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Styrelsen for Riksbyggen Brf Lejonet i

Forvaltningsberattelse ooy,

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Foreningen ska i sin verksamhet frimja de
kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljomaissigt héllbar utveckling.

Foreningen har sitt sdte i Bords Kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-03-22. Nuvarande stadgar registrerades 2020-11-19.
Arets resultat #r i ligre #n foregdende &r.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende ar frimst beroende pd hogre kostnader for besiktningar
och underhéll. Réantekostnaderna &r ndgot lagre.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 724% till 40%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 724% till 702%.

I resultatet ingér avskrivningar med 35 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 tkr. Avskrivningar paverkar
inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheten Lejonet 5 i Bords Stad. Byggnaden innehaller 8 stycken bostadsrittslégenheter.
Fastighetens adress dr Linnégatan 19 i Bords. Foreningen har en lokal som hyrs ut till en boende.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Alvsborg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Antal
2 rum och kok 6
4 rum och kok 2
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 4
Antal p-platser 8
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Total bostadsarea 528,1 m?

Total lokalarea 27,6 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefdreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Alvsborg,
BostadsriittsfSreningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresse-
foreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning
fran Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster frdn
Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingitt foljande avtak:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskdtsel
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Com Hem AB Kabel TV
Boras Elnédt AB El

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 6 och planerat underhll for 11. Underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets utforda underhail”.

Edreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhalisplan visar ett underhallsbehov om 564 tkr fr de nérmaste 6 ren. Den storsta planerade dtgérden
under perioden avser renovering av balkonger.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte av samtliga balkongddrrar, fonster samt

entrédorr 1993
Byte av yttertak 2002
Byte av samtliga ldgenhetsdorrar 2006
Omasfaltering av gard 2009
Malning av fasad 2010
Ny reglercentral for virme 2012
Stambyte och badrumsrenovering 2017

Avrets utforda underhill ( kr)

Beskrivning Belopp
Installationer, pump 10 790
Planerat underhill Ar
Renovering av balkonger 2021

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Wikander Ordforande 2021
Kent Jensen Ledamot 2021
Angelica Daviand Ledamot Riksbyggen 2021
Suppleant Uppdrag
Emil Mattsson Suppleant Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisor Uppdrag
Gunnar Bylund Godkind Revisor
Valberedning
Styrelsen

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvéa i forening.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foéreningar har fattat beslut om att intrida som medlemmar i Riksbyggen och har diirmed k&pt andelar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 8 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 10 personer.

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2020 da avgifterna hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 3 %
samt p-platser och garage med 50 ki/ménad frén den 1 juli 2021.
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Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 verldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)

Flerarsoversikt
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2016 2017 2018 2019 2020
-@- Driftkostnader, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 370 370 359 356 351
Resultat efter finansiella poster -29 2 31 28 39
Soliditet % 1 2 1 0 0

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 40 724 937 790 . 977
Likviditet % exklusive

laneomfrhandlingar kommande

verksamhetsar 702 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 651 646 632 627 615
Driftkostnader, kr/m? 393 357 318 359 358

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlems- Underhillsfond  Balanserat resultat Avrets resultat

insatser

Belopp vid arets borjan 22500 513 620 -494 999 1771
Disposition enl. &rsstammobeslut 1771 -1771
Reservering underhallsfond 36 000 -36 000
Tanspraktagande av underhalisfond -10 790 10790
Arets resultat -28 806
Vid arets slut 22 500 538 830 -518 439 -28 806

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -493 229
Arets resultat -28 806
Arets fondavsittning enligt stadgarna -36 000
Arets janspriktagande av underh3llsfond 10 790
Summa -547 244

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 547244

Vad betriffar foreningens resultat och stiéllning i dvrigt, hédnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 370 062 369 700
Ovriga rorelseintikter Not 3 5778 3200
Summa rdérelseintékter 375 840 372900
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -218 066 -198 132
Ovriga externa kostnader Not 5 -121 673 -106 826
Personalkostnader Not 6 -3 000 -3 000
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar Not 7 -35 180 -35 180
Summa rdrelsekostnader -377 920 -343 138
Rorelseresultat -2 080 29762
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 557 491
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 15 1
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -27 298 -28 483
Summa finansiella poster -26 726 -27 991
Resultat efter finansiella poster -28 806 1771
Arets resultat -28 806 1771
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 1711178 1 746 358
Summa materiella anléiggningstillgangar 1711178 1746 358
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 12 000 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 12 000 0
Summa anliggningstillgangar 1723178 1746 358
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar Not 13 77 77
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 27229 26 145
Summa kortfristiga fordringar 27 366 26282
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 918 255 990 833
Summa kassa och bank 918 255 990 833
Summa omsittningstillgingar 945 622 1017 115
Summa tillgangar 2 668 800 2763 473
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 500 22 500
Fond for yttre underhall 538 830 513 620
Summa bundet eget kapital 561 330 536 120

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -518 439 -494 999
Arets resultat -28 806 1771
Summa fritt eget kapital -547 244 -493 229
Summa eget kapital 14 086 42 891
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 282 500 2 580 000
Summa langfristiga skulder 282 500 2 580 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2297500 60 000
Leverantorsskulder 22 505 13 525
Skatteskulder Not 17 850 434
Ovriga skulder Not 18 900 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 50 459 65 723
Summa kortfristiga skulder 2372214 140 582
Summa eget kapital och skulder 2 668 800 2763 473
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna #r oforindrade i jimforelse med foregéende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som &r foremal for omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansriakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Védrderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vérdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pé basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Dorrbyte 1993 Linjar 20
Stambyte 2017 Linjar 50

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 343 662 341 100
Hyror, lokaler 2 400 2400
Hyror, garage 14 400 14 400
Hyror, p-platser 9 600 12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -200
Summa nettoomsiéttning 370 062 369 700

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 5417 2781
Fakturerade kostnader 180 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar | -1
Ovriga rorelseintikter 180 240
Summa dvriga rorelseintékter 5778 3200

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -10 790 0
Reparationer -6 295 -12 340
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -12 202 -11 786
Forsikringspremier -9 442 -7 169
Kabel- och digital-TV -14 908 -14 552
Obligatoriska besiktningar -14 425 0
Vatten -20 445 -19.505
Fastighetsel -12 833 -17 197
Uppvirmning -102 770 -103 291
Sophantering och tervinning -12516 -12 291
Forvaltningsarvode drift -1442 0
Summa driftskostnader -218 066 -198 132
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -104 794 -89 091
Arvode, yrkesrevisorer -2 904 -3 250
Ovriga forvaltningskostnader -6 238 -1 925
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 441 -3 721
Kontorsmateriel -200 0
Bankkostnader -2 097 -1 808
Ovriga externa kostnader 0 -7 031
Summa &vriga externa kostnader -121 673 -106 826
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -3 000 -3 000
Summa personalkostnader -3 000 -3 000
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -35 180 -35 180
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -35 180 -35 180
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pé andelar i andra foretag 557 491
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 557 491
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 15 I
Summa dvriga rénteintékter och liknande resultatposter 15 1
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -27 298 -28 481
Ovriga réntekostnader 0 -2
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -27 298 -28 483
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 277 000 277 0600
Mark 84 100 84 100
Tillkommande utgifter 2177198 2177198
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2538 298 2 538 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -277 000 -277 000
Tillkommande utgifter -514 940 -479 760
-791 940 -756 760
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -35 180 -35 180
-35 180 -35 180
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -827 120 =791 940
Restvarde enligt plan vid arets slut 1711178 1746 358
Varav
Mark 84 100 84 100
Tillkommande utgifter 1627078 1662258
Taxeringsvérden
Byggnader 4 531 000 4531000
Mark 3300 000 3300 000
Totalt taxeringsvarde 7 831 000 7 831 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 12 000 0
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 0
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 77 77
Summa dvriga fordringar 77 77
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 7 409 6972
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 044 15 446
Forutbetald kabel-tv-avgift 3776 3727
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 229 26 145
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 918 255 990 833
Summa kassa och bank 918 255 990 833
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 2 580 000 2 640 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -10 000 -60 000
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 287 500 -
Langfristig skuld vid arets slut 282 500 2 580 000
Kreditgivare Réantesats Vilikorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
STADSHYPOTEK 1,22% 2023-01-30 302 500,00 0,00 10 000,00 292 500,00
SWEDBANK Rorligt 2021-02-28 2 337 500,00 0,00 50 000,00 2 287 500,00
Summa 2 640 000,00 0,00 60 000,00 2 580 000,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 10 000 kr och omfsrhandla 2 287 500 kr varfor den delen av skulden

kan betraktas som kortfristig skuld. Den langfristiga skulden p& 282 500 kr ska omsittas inom 2-5 ar.

Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 12 202 11 786
Debiterad prelimingrskatt -11 352 -11352
Summa skatteskulder 850 434
Not 18 Ovriga skulder :
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 900 300
Summa dvriga skulder 900 900
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 2157 2618
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 8§ 436
Upplupna elkostnader 2229 2571
Upplupna vattenavgifter 1729 1634
Upplupna virmekostnader 12 004 11 854
Upplupna kostnader for renhallning 1060 1 044
Upplupna revisionsarvoden 2754 2550
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 28 525 35015
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 50 459 65723
Not 20 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 2930 000 2 930 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héindelseutvecklingen noga och
vidtar Atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

mirkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten pé grund av coronaviruset.
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Styrelsens underskrifter
Boras 2021- Q4 -26

Ort och datum

@Z/M:fé//%% o A

Patrik Wikander Kent Jensen

o,

Angelich Daviand
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Min revisionsbe 7e har lamnats 202 / - 0 5' e 2 6/

Gunnar Bylund
Extern revisor e
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REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat bokslutet och rikenskaperna samt
styrelsens forvaltning i Bostadsrittsféreningen Lejonet
for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Det ir styrelsen, som har ansvaret for rikenskapshand-
lingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ir att uttala mig
om bokslutet och férvaltningen pa grundval av min revi-
sion.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort min
revision for att i rimlig grad forsiikra mig om att bokslutet
inte innehaller viisentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna.

I en revision ingér att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den sam-
lade informationen i bokslutet.

Jag har granskat viisentliga beslut, tgirder och forhal-
landen i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot har handlat i strid mot foreningens stad-
gar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Bokslutet har uppriittats i enlighet med god redovisnings-
sed i Sverige.




Jag tillstyrker att drsstimman
faststiiller resultatrikningen och balansrikningen
behandlar resultatet i enlighet med styrelsens forslag

samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Boras den 25 maj 2021

RN

Gunnar Bylulﬁ'"
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