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Anpassningar av dessa stadgar
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriitsforeningens firma och séte

Bostadsrittsféreningans firma ar HSB Bostadsritistirening Laxskiviingen | Bords. Styrelsen har sitt siite
i Boras

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrdtisforeningen har till dndamal att i bostadsrattsfsreningens hus uppldta bostadsiigenheter
for permanent boende och lokaler 3t mediemmarna il nyttjande utan tidshegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till Andamal att
fréamja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfGreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamima intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. BostadsrattsfBreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsikiig hélibar utveckling.

Bostadsratt ar den rdtt | bostadsrittsféreningen, som en mediem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsratt kalias bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsratisforeningen ska vara medlem | en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratisfSreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen b6 genorm ett sirskilt tecknat avial uppdra 8t HSB att bitrida
bostadsratisfiireningan | fdrvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overiatelse

£t aviai om Sverlatelse av bostadsritt genom kép ska uopritias skrifiligen och skrivas under av
s#ljaren och kdparen. Képehandiingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyiler formkraven dr Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt ill mediemskap

Intride i bostadsrattsfireningen kan beviljas den som 3r mediern | H5B och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom uppldtelse | bostadsritisforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsratt | bostadsrittsforeningens hus.

Orn en bostadsritt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldmpning om bostadsratt tll bostadsldgenhet dvergitt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till fir inte nekas intride i bostadsritisféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bosiadsrittsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrétishavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrittsfareningen i enlighet med bostadsrattforeningens
dndamal rdtt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattstoreningen.
Juridisk person som férvdrvat bostadsrétt till en bostadsidgenhet som inte &r avsedd f&r fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kemmun eller landsting som férvirvat bostadsritt tilt bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem | bostadsratisforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for ait genom Sverltelse férvdrva bostadsratt till en bostadsligenhet
som inte 8r avsedd fér fritidsdndamal. Samiycke behdvs inte vid exekutiv frsilining eller
tvangstorsdljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid férviry som gérs av en
kommun elier ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den sorm firvirvat ande! i bostadsrdtt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter rvirvet innehas av malkar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanhoende
nérstdende persansr,
§ 7 Familfjeritisliga forvarv

Om en bostaderdit 6vergdtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eiler liknande férvdrv och
fOredrvarcs Inte antagits till medierm, far bostadsrittsfreningen uppmana férvirvaren att inom sex
mdnader fran upprmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas mediemskap | bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppraningen inte f8ljs, fir bostadsritten
tvdngstorsdifas enligt bostadsritislagen for férvirvarens rélning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem effer beviljas medlemskap | bostadsrdttsféreningen.

Ett diddsbo efter en aviiden bostadsrittshavare far utéva bostadsiitten trots att dbdsbost inte 5r
medlem | bostadsrdttstdreningen. Tre 3r efter dddsfailet fir bostadsritisfireningen uppmana
dddsboet att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt | bodelning efler
arvskifte elfer att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsr3ttsforeningen, har férvérvat
bostadsritien och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritien tvangsforsiljas fbr
dédsboets riakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk persan som har panirdtt i bostadsritten och fBrviirvet skett genom tvingsforsdlining
eller vid exekutiv farsdijning, kan tre &r efter forvarvet uppmanas atf inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsriitisféreningen, har férvdrvat bostadsritten ach sékt
mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgrs av styrelsen,

Styreisen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstndig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfareningen,

Fir att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begiira
kreditupplysning avseande séianden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlatelse r ogiitig om den som bostadsritten dvergdti ¢l nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen.
Enligt bostadsrattslagen géiler sdrskilda regler vid exekutiv férsiijning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavyift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrdttsldgenheterna i fiirhaltande till lizenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsiGreningens |8pande verksarnhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsfareningens fastighet kan ske enligt upnrattad
underhalspian. Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhail.

Insats fir ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av fareningsstdmma. Regler f8r giltigt besiut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavglften starlek. Arssvsifien betalas manadsvis senast sists vardag an foira
varje kalendermsanads ‘*rf:%rjan om inte styrelsen boslutss annat. Om inte Srsavgifian betalas § ritt 4id
utgar drijsmalsranta eniigt rintsiagen ps den obstaida avgifien frén firfallodagen till dess fulla
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betalning sker samt pdminneiseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fér inkassoknstnader
mm.

| drsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophimining eiler
konsumtionsvatten kan berdknas efter firbrukning. For informationstiverfdring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med héigst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrdttsforeningen far ta ut panisdttningsavgift av bostadsrittshavaren med hiigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststills for Svarlitelseavgift vid ansékan
om mediemskap och fér pantsittningsavgift vid underritielse om pantsittning,

Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen fir ta ut
avgift f3r andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett 3r, beriiknas den hégsta tillétna avgiften efter det antal
kalendermanader som genheten &r upplaten,

Bostadsritisfireningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som
bostadsrdttsféreningen ska vidta med antedning av lag eller férfartning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsfdreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, resuitatrakning, balansrikning och

tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstdmman dr bostadsrattsfireningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska halias inom sex manader efter utglngen av varje rikeniskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas nér siyrelsen finner skat til det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hatlas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fdr besluta att den som inte &r mediem ska ha ritt ait ndrvara eller pd annat sitt
félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant besiut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rdstherattigade som ar ndrvarande vid fdreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stémmofunktiondrer har alitid ridtt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstirnma, ska skriftligen anmdla
drendet till styrelsen fére mars manads utgang,

§ 16 Kalielse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fBreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fiire fireningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fare féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa 1dmplig plats inom bostadsritisfBreningens Tastighet. Skriftlig kalielse
ska enligt tag i vissa fall séindas till varie medlem vars adress &r kiind fér bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsféreningen far d3 skriftlig kallelse krdvs eniigt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar for anvindning av elekironiska hjilpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie fireningsstdmma ska férekomma:

féreningsstammans ppnande

val av stdmmoordférande

anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av rdstlingd

trdga om ndrvarordtt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoardféranden justera protokollet

val av minst tvd ristriknare

frdga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas beriitelse

12. beshut om faststéllande av resuftatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsratisfdreningens vinst eller férlust enligt den faststiilda
balansradkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styreisens ladaméter

15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
fedaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts ay

_ féreningsstimman

16. besiut om antal styrelseledamdter

17. vatl av styrelsens ordférande och styrelseledamoter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av vaiberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstdmmor samt Svriga reprasentanter i
HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits | kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

bl B N =

Extra foreningsstimma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 1B Rostritt, ombud och bitride

P& freningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en r&st.

Mediem som inte betalat férfalien insats eller drsavgift har inte rdstritt.

En medlems rétt vid fdreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
mediemmens stéliféretridare enligt lag eller genam ombud.

Ombud ska ldmna in skriftiig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gilier hdgst ett ar
fran utfdrdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt hitride.

§ 19 Ristning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmeoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat bestutas av féreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om rdstsedel inte aviimnas elfer réstsedel aviimnas utan réstningsuppgift (53 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I frdga om protokollets innehall gdller att;
1. réstlangden ska tas in | eller bifogas protakollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska féras in i protokellet, samt
3. o rdsining har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokoliet ska undertecknas av stimmuoordfdranden ach av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hdllas tilgdngligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska f8rvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l&gst tre och hdgst elva styrelseledamiter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fir denne av styrelsen fir HSB.
Foreningsstamman viljer styrelsens ordférande och Guriga styrelseledam&ter och suppleanter,
Mandattiden dr higst tva ar. Styrelseledamot ach suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman sika mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett 3r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som vilis av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsritisféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hbgst fyra personer, varay minst tva styrelseledamdier, att tva tillsammans
teckna bostadsritisfreningens firma.

§ 23 Beslutfirhet

Styrelsen dr beslutfér ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamter dr ndrvarande, Som
styrelsens baslut gdller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder, Ndr minsta antal ledam@tey dr narvarande krévs
enh3llighet f5r giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrslsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen ufser.

Styrelseledamot har rdtt att 3 avwikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerfdlid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l&gst tva och hagst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksfarbund, dvriga valjs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fire féreningsstamman. Styrelsen ska ldmna skeiftlig forklaring Gl ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda anmdrkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring Bver gjorda anmarkningar
i revisionsberdttelsen ska halias tillgdngliga fir medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandias.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs vatberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av fdreningsstamman tilf ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska il féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och féresld principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdéter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond for vttre underhdll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsfdreningen kan ha fond fér inre underhail av bostadsrittsligenheter.

Gverforing till fond fr inre underh3lt bestims av styrelsen.

Bostadsrdtishavaren far for att bekosta inre underhalf av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan insatsen fiir
lagenheten och samtliga insatser for bostadsrittstigenheter | bostadsritisf&reningen, med avdrag for
gjorda uttag

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhailsplan fir genomfirande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fiir att sékerstilla att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsritisféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsfdreningens ezendom basiktigas 1 {@mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittstéreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélispianen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- efler underskott som kan uppstd pa bostadsratisféreningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfirteckning

Bostadsrittshavare har rdtt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsrétt,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen Tér hostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantsdttning av bostadsritten, samt

datum f&r uifardandet.
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§ 31 Bostadsratishavaren ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad hilia l3genhsten | gott skick. Det innebir att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att sdvd! underhdila som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrdtishavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som f8ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsfreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman {or bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall {6r sjdlvrisk och kostnaden fir 3ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska fdlfa de anvisningar som bostadsritisféreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatlen, ventilation och anordning fér
informationsiverfdring. For vissa &tgarder i ligenheten krivs styrelsens tilistnd enligt § 37. De
argdrder bostadsriittshavaren vidtar { lagenheten ska alltid utfdras fackmassigt.

Till 1dgenheten hor biand annat:

1. vytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jimte den underliggande behandiing som kridvs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackenissigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning | ldgenheaten och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande falt anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhSrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister, brevinkast, 1as ach

nycklar,

rensning av golvbrunn och vattenlas,

glas i fonster och ddrrar samt spréjs pa fonster och i férekommands fall isolerglaskasset,

8. il fdnster och fénsterdérr hdrande beslag, handtag, gingjarn, titningslister samt malning:
bostadsrattsféreningen svarar dock fér milning av utifrén synliga delar av
fénster/fonsterdérr,

9. malning av radiatorer och viirmeledningar,

10. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsverfaring till de delar de
ar synliga i 1dgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

11. eldstdder och braskaminer,

12, koksitdkt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

13. sdkringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare frsett {igenheten med.

~No

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen farrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
idgenheten enligt ovan. Detta gdller dven mark som dr uppldten med bostadsritt.

O ldgenheten &r utrustad med balkong, altan elier hor till ligenheten mark/uteplats som 3¢
upplaten med bostadsratt svarar bostadsritishavaren for renhélining och snéskottning. For
balkang/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkengfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsradttsforeningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren ddrutGver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrdttshavaren skyldig att féija bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren &r skyldig att till bastadsrittsféreningen anmila fel ach brister i sédan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisfdreningsn svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér att huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med
undantag fir bostadsrittshavarens ansvar enligh § 31, &r val underh&llet och hails | gott skick.
Bostadsratisféreningen svarar vidare for underhall och reparationar av féljande:

1. iedningar fr avlopp, viarme, gas, elekiricitet ach vatten, om bostadsritisféreningen har
forsett Idgenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler 3n en ligenhet (sa kallade
stamledningar},

2. ledningar 61 aviopp, gas, vatten och anordningar for informations8verfiring som
bostadsrétistéreningen forsett ldgenheten med ach som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- ellfer birande vagg,

3. radiatorer och vdrmeledningar i ldgenheten som bostadsritisforeningen forsett lgenheten
med,

4. rokgngar (ef rékgdngar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkduderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/kéiksflakt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytiterddrr samt | fdrekommande fall fér brevi3da, postbox och staket.

& armatyrer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

7. kidmringen runt golvbrunnen

§ 33 Brand- och vattenfedningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta gilier dven | tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrdttshavaren enligt § 31 ska svara fér, Ett s3dant beslut ska fattas av fareningsstimma och far
endast avse dtgérd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréattsfSreningens hus och som berér bostadsrittshavarens l3genhet.

§ 35 Firandring av bostadsritisldgenhet

O eit besiut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en lEgenhet som uppidtits med
bostadsratt kommer att férdndras eller i sin hethet behéva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bosiadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet 3nd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gdtt med pa det och besiutet dessutom har godkiints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren fSrsumimar sitt ansvar fér Hgenhetens skick 53 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick s& snart som majligt, Fir bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i {genheten utféra atgird som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig frindring av lagenheten.
Styrelsen fér bara vigra att medge tillstdnd till en 3tgiird som avses i férsta stycket om dtgdrden #r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsféreningen.
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§ 38 Anviandning av bostadsritien

Vid anvandning av [3genheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts fr stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga fr hiisan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé ait de inte skitigen bér tilas. Bostadsrittshavaran ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som
hdr till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsritishavaren som gidst, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska fétja bostadsrittstéreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsrittsfreningen ge bostadsrittshavaren
tills3gelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna 3r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet elfer har anledning att misstiinka att ett féremal dr behdftal med chyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrdde tili Jigenheten

Féretridare fr bostadsrattsféreningen har ritt att £ kommain i lagenheten nir det behévs fér
titisyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for elter f8r att avhjilpa brist ndv
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér ligerihetens skick.

N&r bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsritten ska tvangsforsaljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att ita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se ill
att bostadsrétishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

BostadsratisfSreningen har ratt att komma in i lagenheten och utfora nédvindiga atgérder f&r att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilitrdde nir bostadsrattsféreningen har riatt till det kan
bostadsrattsfreningen ansbka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjslvstdndigt brukande
endast om styreisen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsritishavaren har skil for upplitelsen och bostadsrattsidreningen inte har nigon
hefogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsratishavaren 3nda upplata
sin [dgenhet i andra hand om hyresndmnden Emnar it tlistand.

Ndr en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
niekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har f8rvirvats vid exekutiv forsilining eller tvingsférsilining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt { bostadsritien och som inte antagits till
medlern i bostadsratisféreningen, eller

= om lagenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsritten il ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r sarmntycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meaddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utormstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan mediem | bostadsriittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda l3genheten fér ndgot annat indamal dn det avsedda.

Bostadsratistireningen far dock endast dberopa avviketse som dr av avseviird betydelse fér
bostadsrattstBreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsdgeise av bostadsritt
En bostadsrittshavare f8r avsdga sig bostadsritien tidigast efter tvd ar frn upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina farpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos

styrelsen,
Vid en avsdgelse dvergér bostadsritien till bostadsratisféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts |

avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en igenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitriitts dr forverkad och
bostadsritisféreningen har ratt att siga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning enligt féiljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren drjer med ait betaiz insats eller upplatelseavaift utdver tva veckor frén
det att bostadsrittsfdreningen efter férfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgifi eller avgift for andrahandsupplateise, nidr
det gdller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfailodagen eller, ndr det giiller en lokal, mer
dn tvd vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstAnd uppldter agenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvdnds f&r annat dndamal #n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér bostadsritisféreningen eller

annan medlem,
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6. Chyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten uppidtits till i andra hand, genom vardsiéshet r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i [igenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om lagenheten p3 annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsriitien
dr upplaten tilt andra hand utsiitter boenrde i omgiviingen fér stérningar, inte iakitar sundhet,
ordning och gott skick efler inte féljer bostadsrittsféreningens ardningsregler,

8. Végrat tilltride
om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tillirdde till I3genheten ndr bostadsrittsféreningen har ratt Hll
tilitrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giitig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han ska gira enligt
hostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrattsfsreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

15. Brottsligt forfarande

om idgenheten helt eller till vasentlig det anviinds fér ndringsverksamhet elter ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande elier om
ligenheten anvinds for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till Jast r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestdmmelser

Punict 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 elier 7-9 far ske om bostadsrittshavaren [8ter bii att efter tillsdgelse
vidta ritteise utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtien enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pé den grunden. Detta giller inte om nyitjanderstten dr forverkad p3
grund av sdrskilt allvarliga stérmingar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punki 6 eller 9 om
hostadsréttsféreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilytining inom tre manader fran
ten dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa farhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betaining av arsavgift eller
avgift fir andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsiigenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsratishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningan
och anledningen tili denna har [3mnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten 3r
beldgen.
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2. om avgiften - ndr det & fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om majligheten att fa tillbaka iEgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd amstindighet och avgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad som sdgs i fdrsta stycket g8ller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i 53 hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte
bér f& behdlia ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Upps&gning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdfsmdl ansdker om tillstand till uppltelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skifjas fran ligenheten om bostadsrattsfdreningen har sagt: till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader frin
den dag d& bostadsritisfireningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som s#gs i punkt 7 3ven om ndgon tillsigelse
om rattelse inte har skett. Tilisdgelse om rittelse ska ailtid ske om bostadsréitten v upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsligenhet enfigt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sarskitt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dack skickas till socialndmnden.

Punkt 10 :

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfbreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avlyttning inom tvé ménader frdn det att
bostadsrittsfareningen fick reda pa frhallandet. Om det brotisliga férfarandet har angetis till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsritisféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gitt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft
eller det ratisliga férfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddefanden

Nar meddelande enfigt nedan har skickats frin bostadsrittsfSreningen i rekommaenderat brev under
mattagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om sidrningar | boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgifi

tillsigelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsr3ttsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

S ol S

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa Emplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hj3lpmedel. Nirmare reglering av forutséttningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUY

& 46 Bostaderiiisieningans fastighet ooh tondral

Styreisen aller firmatacknare fr inte utan foreningsstimrmans godkdnnands avhidnda
hastadsratisfareningans fastighet, del av fastighed elier rorntrdtt.

Styrelsen eller firmatecknare far ivte heller riva elfer besiuta om visentliga forandringar av
hostadsrattsfdreningens hus eller mark sasom yaseniliga tili-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Siyretsen eller firmatecknare By anstia om inreckning effer anpan nskiivning §
hestadsratisfreningens fastighet eller tomiratt.

5 47 Sheskilde roginy oy giltigh bishe

for gitigheten av falande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HEB;

1. besiut att dverlita bostadsrattsféreningens fastighet, det av fastighet eller tomiratl,
5 beslut om dndring av bstadsrattsféreningens stadgar,

Fér giltigheten av Bljande beslut kravs eodicinnande av stvrelsen fir H3B och H58 Riksfarpund;
a4 g

3. besiut alt bostadsedttsfGreningen ska trada likvidation alier fusioneras. mad annan juridisk
persen,

4. hesiut om dndring av bostadsrittstoreningens stadgar som inte Gverensstinmmer mod av
HSE Fiksforbund rekommendarade normalstadgar fr bostadsratistiraningar.

& 4% Uttride oy HEB
O et besiut innabir att bostadsritrsfireningen begdr sitt uticide ur H38 blir beshutel giltgh om
det fattas pa tvd pd verandra Bijande f0reningsstammor pch pa den senare flreningsstamman
Witeatts av minst tva frediedetar av de ristande.
Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsibreningens stedgar och frma andras utan tHiEmpring av § 47

§ 49 Uppitening
O bosiadsyattsforaningen uppldses ska behalina tillgangar tififalia mediemmarna i fichaliande til
Bostadsrdttsigenheternas nsatser
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