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Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamél att | bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t mediemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen,

Foreningen har sitt sate i Boras.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes &ret 1983 p8 fastigheten Hoken 5 och Notskrikan 10,11 i Bords
som fdreningen ager. Fastighetens adress &r Skolgatan 44, Tegnergatan 14, 16, 18, Sodra kyrkogatan
45, 47, 49, 50, Torstenssonsgatan 39, 41, 49, 51, 53, 55, 57 och Berzelligatan 9, 13, 15 1 Bords.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvirdefdrsakrade i Lansforséakringar, I forsakringen ingér momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra och det ingdr aven bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsratt 1 st 1 Rok 36,4
32 st 2 rok 2041,0
51 st 3 rok 3897,0
10 st 4 rok 1 009,5
9 st 5 rok 1 000,0
103 st 79839 m?
Lokaler Hyresratt 3 st 545,0 m?
Garage Hyresratt 42 st
P-platser  Hyresrétt 36 st
81 st 545,06 m?*
Totalt 184 st 85289 m?
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Viisentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Under &ret har vi bytt ventilationsaggregat pd Berzelligatan samt kompletterat ventilationen. I lokalen
som Bords stad hyr har vi gjort omfattande &tgarder med brandférebyggnade tgérder samt malat
fastigheten. L&ssystemet &r utbytt pd entréddrrara sé alla boende har fatt sk. taggar.

Obligatorisk ventialtionskontroll sk. OVK &r gjord. Den blev inte godkénd p.g.a att flera medlemmar har
felaktiga koksfléktar.

Balkongerna pd Skolgatan och Tegnérgatan 14-16 &r rengjorda. Efter ett flertal vattenskador ar
balkongerna pa Torstensonsgatan 53, 55, 57 iordning gjorda.

Skarmtaken ovanfor entréddrrarna ar rengjorda och madlade.

Det &r bytt en torktumlare pa Sédra Kyrkogatan 45

Tradgdrdar

Styrelsen har ambition att halla vara tradgardar i bra skick. Detta ar ju viktigt inte minst fér boende men
dven for attraktionen att bo i var forening. Tack till alla medlemmar som hjalper till att skotta, sanda,
rensa, sopa etc. Vi byter ut skadade véxter och gédslar tradgérdslanden. Allt for var trivsel.

Hemsidan, www.hsb.se/gota/brf/krakan . Uppdateras kontinuerligt. Dessutom séatter vi upp viktig
information pé véra anslagstavior i trapphusen.

Aktiviteter.
Férutom stdmman dar vi hade underhalining av Smoking Brothers har Maria Kjellin och Bengt Larsson

anordnat en trivselkvall med mingel, glégg, kaffe och pepparkakor, frégesport och julklappslek. Det var
mycket uppskattat och ca 50 st var med.

Kommentarer till budget.

Vi har god ekonomi i var forening, och har inte hdjt avgifterna 2020. Styrelsen kommer att ga vidare
med renoveringen av vara trapphus. Arbetet med att f3 en godkénd OVK fortsétter och alia mediemmar
som har felaktiga fldktar kommer bli informerade. Vidare kommer féreningen &tgarda tvd balkonger pd
Notskrikan for att férhindra vattenintréng. Dessutom kommer alla balkonger pa Sodra Kyrkogatan att
rengdras. Lokalen pd Tegnergatan som en sjukgymnast har haft kommer byggas om till idgenhet.
Styrelsen arbetar med laddstationer pd parkeringsdéck/garage. Utvecklingen gar ju framét och vi vill vara
med i den framtida process, nér det géller elbilar. Vi har sokt bidrag for detta andamal.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret | genomsnitt 816 kr/m? bostadslagenhetsyta. Efter uppréttade av
budget fér 2020 besiutar styrelsen att inte féréndra drsavgifterna for narvarande. Styrelsen anser att
avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stérre héjningar enskilda &r.

Féreningens bankl8n uppgdr p& bokslutsdagen till 39 737 500 kr. Under kommande &r beréknar
féreningen amortera 800 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pé 50 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhdllsbehov med nya 18n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen ldnen pd olika bindningstider.

HSB Géta har under 8ret betalat ut en bonus till foreningen pa 49 203 kr.
Mediemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-21. Pa stdmman deltog 39 medlemmar.

Féreningen hade vid &rets slut 131 medlemmar (fg. &r 131} 6 st har avgdtt och 6 har tillkommit.
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Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer &n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 5 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansittning har under aret varit.

Lena Hansson ordférande

Anders Jansson vice ordférande

Anna Cavrac sekreterare

Morgan Rehnstrom ledamot

Kjell Fredriksson ledamot

Kerstin Dagborn ledamot

Barbro Johansson ledamot

Adrian Moldoveanu ledamot

Anders Larsson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ar ledaméterna, Lena Hansson,
Morgan Rehnstrom, Anna Cavrak och Adrian Moldoveanu.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lena Hansson, Anders Jansson, Morgan Rehnstrém och Anna Cavrac, tva i
forening.

Vicevard har varit Jan Hégberg.

Revisor har varit Gunnel Bengtsson med Lars Ekberg som suppleant, valda av féreningen, samt en
revisor frén BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

HSB Bostadsrattsférening Krdkan i Bords
Org.nr 764500-2630

Féreningens representant pd HSB Gétas distriktsstamma i Bords har varit Anders Jansson med Kerstin

Dagborn som ersattare.
Valberedning har varit Ulla Elgmark.

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 7759 7722 7656 7520 7438
Res. Efter finansiella poster, tkr -271 820 1222 850 505
Soliditet, % 34% 34% 33% 31% 25%
Balansomslutning, tkr 62253 64248 63105 63769 62026
Eget kapital, tkr 21463 21734 20914 . 19691 17966
Taxeringsvarde, tkr 129787 98935 98935 98935 79044
- varav byggnad, tkr 79658 68110 68110 68110 60200
Underhéllisfond tkr 1314 3031 2 351 0 0
Arsavgiftsniva for inkl. forbrukn avg. for 816 816 816 800 800
bostader, kr/m?
Langfristiga Bankskuld kr/m? 4565 4583 4675 4767 4865
Beldningsgrad, % 30% 40% 41% 42% 53%
(bankskuld/taxvarde) '
Rantekostnader kr/m? 62 58 62 75 103
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng -18 5635700 11263900 3031 342 982 996 820 335
Res.disp enl. stammobeslut — 18 0 820 335 -820 335

3031342 1803331

Avsittn enl.plan yttre underhall-19 419 000 -419 000
Tansprékt. frén yttre underhall -19 2136714 2136714
Arets resultat -271 031
Belopp vid drets slut 5635700 11263900 1313628 3521045 -271 031

Resultatdisposition

Till styrefsens forfogande star foljande medel 1 kronor

Balanserat resultat 1 803 331
Avsittning till underhallsfond enligt budget -419 000
TIansprékt av underhdllsfond motsvarande arets kostn 2136714
Arets resultat -271 031
3 250 014

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat 3250014
3250014

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhallsfonden till 1 313 628 kr. Ytterligare upplysningar
betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhorande tilldggsupplysningar.
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HSB BRF KRAKAN I BORAS, 764500-2630

2019-01-01 2018-01-01
Resultatriikning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter D o T
Nettoomsatining Not 1 7 758 754 7 721 539
Summa rorelsens intakter 7 758 754 7 721 539
Rérelsekostnader o RN S
Driftskostnader Not 2 -3 445 452 -3 209 861
Periodiskt underhall -2 136 714 -1 319 444
Ovriga externa kostnader Not 3 -46 458 -45 473
Personalkostnader och arvoden Not 4 -186 002 -201 959
Av- och nedskrivningar av materiella anl&ggningstillgdngar Not 5 -1 688 995 -1 619 870
Summa rérelsens kostnader -7 503 620 -6 396 608
Rérelseresultat 255134 1324931
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 1
Réntekostnader och liknande resultatposter -526 189 -504 597
Summa finansiella poster -526 165 -504 596
Resultat efter finansieila poster -271 031 820 335
‘Arets resultat -271 031 820 335
Resultatforindring efter disposition av underhll
Arets resultat -271 031 820 335
Reservering till fond fér yttre underhall -419 000 -2 000 000
Ianspraktagande av fond fér yttre underhdll 2 136 714 1319 444
Resultat efter fondforandring 1 446 683 139 779
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HSB BRF KRAKAN I BORAS, 764500-2630

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Ankiggningstillgdngar
Materiella antdggningstillgéngar
Byggnader Not 6 55971773 55 918 056
Mark 2 856675 2 856 675
Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 7 0 502 610
58 828 448 59 277 341
Finansiella anfdggningstifigangar
Andra I8ngfristiga vardepappersinnehay Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 58 828 948 59 277 841
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gota 75733 26 530
Ovriga fordringar Not & 29 283 34 925
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 270 303 258 400
375319 319 856
Kortfiistiga placeringar
Kassa.och bank
Kassa och bank 3048 752 4 650 353
3048 752 4 650 353
Summa omsattningstillgdngar 3424 071 4 970 209
Summa tillgdngar 62 253 019 64 248 050
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 635 700 5635700

Upplatelseavgifter 11 263 900 11 263 900

Fond for yttre underhall 1313 628 3031342
18 213 228 19 930 942

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3521045 982 996

Arets resultat -271 031 820 335

3250 014 1803 331

Summa eget kapital 21 463 242 21734 273

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 38 137 500 38 937 500
38 137 500 38 937 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 800 000 800 000

Leverantdrsskuider 557 066 1 596 356

Fond fér inre underhall 38333 38 333

Ovriga skulder - Not 11 75 263 80023

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 1181615 1061 566

2 652 277 3576277
Summa skulder 40 789 777 42 513 777
Summa eget kapital och skulder 62 253 019 64 248 050
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Noter

HSB BRF KRAKAN I BORAS, 764500-2630

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 °  2018-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att freningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkornmande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tilifalila féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pd ett tillforlitligt sétt. Alla évriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrikningen | den period d4 de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstiflgings betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar p& materiella anfdggningstillgdngar kostnadsférs s& att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika kemponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p8
komponenteras respekiive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas; %
Byggnader 2,1

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
férbrukning har forandrats vasentligt jamfart med uppskattningen vid firegdende balansdag. Effekten av dessa
farandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilli de belopp varmed de berdknas inflyta,

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, [dneskulder samt leveranttrsskulder, varderas tilf historiska

anskaffningsvarden.

Lingfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid p& ett 8r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som l&ngfristig skuld da

finansieringen av fastigheten ar 13ngfristig och fireningen inte har fér avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdllsplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som higst far vara 0,3% av taxeringsvardet

fér bostadsdelen. Fdreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per ldgenhet.
Fdr lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen,

Inkomstskatt ) ]
En bostadsratistorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% f&r verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 54
162 735 k. ]
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HSB BRF KRAKAN I BORAS, 764500-2630

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Eventualiforpliktelser

En ansvarsfdrbindelse ar en méjlig forpliktelse till f8ljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kemmer
att bekrdftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger Inom f&reningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till féijd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beriknas med tillrackiig tillfritlighet.

Uppskattningar och hedémningar -
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgdngar for att

faststélia om det finns négon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i virde, Om s& &r fallet, berdknas
tilgdngens vérde fér att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsdttningar
En avsdttning redovisas i balansrdkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till fékd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfidde av resurser krdvs fir att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan gbras,

En avséttning omprdvas varje balansdag och justeras s3 att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs fér att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med férpliktelsen.

Notl - Nettoomsattning

Arsavgifter, bostider : 6 675 108 6 675 279
Hyror 969 980 944 951
Ovriga intakter 120 203 103 593
Bruttoomsattning 7765 291 7723823
Hyresbortfall -6 537 -2 284

: 7 758754 7721539

Not2 = Driftskestnader - ' _ )
Fastighetsskétsel och lokalvdrd 722984 713 852

Reparationer 372 306 175 350
El 249 816 254 400
Uppvdrmning - 769 750 775 453
Vatten 286 377 262 659
Sophamtning 210 896 200 782
Kabel-TV, internet 37 398 37324
{vriga avgifter 82 856 78 575
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 191 078 188 398
Forvaltningsarvoden 242 060 232 789
Ovriga driftskostnader 279 932 281 279
T 34454382 T 3309861
Not3  Ovriga externa kostnader - ) ) _ _ S o :
Extern revisor - BoRevision 10 058 9073
Medlemsavgifter 36 400 36 400
46 458 45473

Not4 - Personalkostnader och arvoden

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under éret

Fortroendevalda

Styrelsearvode 153 270 150 150
Revisorsarvode 5 000 5000
Léner och andra ersattningar 0 11 500
Sociala kostnader 27 732 35 309

186 002 201 959

Not5  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Avskrivningar
Byggnader 1 688 995 1619 870

1688 995 1619870

o




HSB BRF KRAKAN I BORAS, 764500-2630

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2102
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1983
Ing4ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 78 237 411 76 879 955
Arets investeringar 1752 869 1 357 457
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 79980 123 78 237 411
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 319 355 -20 699 485
Arets avskrivningar -1 699 152 -1 619 870
Utgdende avskrivningar -24 008 350 =22 319 355
Utgdende bokfort virde 55971773 55 918 056
Taxeringsvarde for Hoken 5, Notskrikan 10 och 11
Byggnad - bostader 77 000 000 65 000 000
Byggnad - lokaler 2 658 000 3 110 000
79 658 000 .68 110 000
Mark - bostader 48 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 2129 000 1 825 000
50 129 000 30 825 000
Taxeringsvarde totalt 126 787 000 98 935 000
Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott .
Ingdende anskaffningsvarde 502 610 0
Erets investering ] 502 610
Omfért till byggnad - -502 610
Utgdende anskaffningsvérde 0 502 610
Not8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav ) .
1 andel i HSB Gita ek.fdr. 500 500
Not9 ' Ovriga fordringar - L o
Skattefordran 13 126 15 806
Skattekonto 14 388 14 388
Ovriga fordringar 1769 4731
29 283 34 925
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HSB BRF KRAKAN I BORAS, 764500-2630

Noter 2019-12-31 2018-12-31
‘Not 10 Skulder till kreditinstitut ' ' ) o
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 13-324302-410430 1,31% 2020-06-30 4 262 500 50 000
Stadshypotek 392423 1,31% 2021-07-30 8 900 000 200 000
Stadshypotek 392425 1,37% 2024-04-30 7 325 000 50 000
Stadshypotek 406240 1,42% 2027-12-01 5 300 000 100 000
Stadshypotek 422799 1,52% 2022-09-30 8 150 000 200 000
Stadshypotek 428019 0,85% 2020-06-29 5 000 000 200 000
38 937 500 800 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 137 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 34 937 500
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars beriiknade amorteringar) 800 000 800 000
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 50 851 250 50 851 250
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder . o
Kallskatt 47 481 46 545
Arbetsgivaravgifter 27 732 33428
Ovriga kortfristiga skulder 50 50
75 263 80 023
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter . :
Upplupna rantekostnader 56 786 57 321
Ovriga upplupna kostnader 315 818 208 923
Forutbetalda hyror och avgifter 809 011 795 322
1181615 1061 566
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HSB BRF KRAKAN I BORAS, 764500-2630
Noter / 2019-12-31  2018-12-31
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Revisionsberattelse

Till freningsstdmman i HSB Brf Krdkan i Bords, org.nr.
764500-2630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér HSB Brf Krékan for
rakenskapsarst 2019,

Enligt vér uppfatining har &rsredévisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattetsen &r forenlig med
Arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att fireningsstamman faststaller
resuttairakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r aberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av fireningens-skulder til

kreditinstitut | Arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassiflceras

som langfristiga men forfaller inom et ar frin balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och aft den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven for den interna
kantroll som de bedémer ar nddvéandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte inrehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa berar pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att forlsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa & tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
am fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksarnheten eller inte har nagot realistiskt atternativ tilf att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uffért revisionen enfigt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, och alt [Amna en revisionsberatielsa som
innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
s&kerhel, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
iSA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en
vasentlig felakfighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt elfer tillsammans rimligen kan farvantas paverka de
gkonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

=  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter { &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
osgentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revislonsbevis som 4r tilrdckligaoch
andamélsentiga for att utgbra en grund fér mina uttalanden,
Risken fér att inte: upptacka en vasentlig felaktighet till f&ljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontrall som har betydelse for min revision fr att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte f0r att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

«  Ulvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands cch rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilhérande upplysningar,

»  drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktar som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till batydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétia verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésenilig osakerhelsfaktor, méste
fag | revisionsberatelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfakiomn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framfida handelser
gller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande
transakfionerna och handelserna pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattining och inrikining sam! tidpunkten fér den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den infema
kentrolien som jag identifierat.

Den f8reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens firvaltning fir HSB Brf Krakan for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner befraffande
fOreningens vinst elfer fériust,

Vi tillstyrker att fdreringsstamman bebandlar resultatet enligt
firslaget i férvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisarssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, vid férslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
fdrevarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, ltkviditet och stallning | vrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation r utformad s4 att bokfGringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
&vrigt kontrolleras pa etf betryggande sétt,

Revisorns ansvar -

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért

uttalande om ansvarsfribset, r att inh&mta revisionshevis 6 att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
fareningen, eller

¢ péanagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av Jagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revislonen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om datta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedma om forslaged &r frenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér
alt en revision som utfdrs enligl god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar frenligt
med bostadsrattslagen.

“Gunnel Bengtsson

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professioneiit
omdbme och har en professionellt skeptigk instéfining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst elfer forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vika tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionalla bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana
Algdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga &
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for fGreningens situation, Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
farhallanden som &r retevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag tili
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forfust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagern.

Boras den ? R

Magnus Emilsson 100310
BoRevisian i Sverige AB
Av HSB Riksfrbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



