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Verksamheten

Allmént om verksamheten _

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt séte | Bords.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes &ret 1983 p4 fastigheten Hoken 5 och Nétskrikan 10,11 i Bords
som féreningen sger. Fastighetens adress &r Skolgatan 44, Tegnergatan 14, 16, 18, Sodra kyrkogatan
45, 47, 49, 50, Torstenssonsgatan 39, 41, 49, 51, 53, 55, 57 och Berzelligatan 9, 13, 15 i Boras.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna r fullvirdefrsikrade i Lansférsakringar. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt férsakring mot ohyra och det ingér &ven bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt fétjande:

Bostdder  Bostadsratt 1 st 1 Rok 36,4
32 st 2 rok 2041,0
51 st 3 rok 3897,0
10 st 4 rok 1009,5
9 st 5 rok 1 000,0
103 st 79839 m?
Lokaler Hyresratt 3 st 5450 m?
Garage Hyresratt 42 st
P-platser  Hyresratt 36 st
81 st 5450 m?
Totalt 184 st 85289 m?
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Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsdaret

Vi har haft en omfattande genomgang av den s. k OVK:n. Detta &r en obligatorisk genomgang av véra
ventilationssystem. Och detta skall verensstamma med de foreskrifter som galler. Vilket vi har gjort. Vii
styrelsen ar noga med att folja de rekommendationer som Bords Stad foreskriver, Och kommer med
hjalp av HSB:s ventilationsexperter félja utvecklingen.

Féreningen har installerat 16 ladd- stationer i garage och parkeringsdéck fér de medlemmar som har
eller kommer att skaffa elbilar.

Vi har dven renoverat balkongerna p& Sédra Kyrkogatan. Atgardat 4 balkonger p8 Nétskrikan for att
undvika vattenintr8ng och renoverat tvittstugan p8 Tegnérgatan 14. Aven en bom &r installerad pa
parkeringsdacket. Alla som har sina bilar pd dacket har fatt en “ tagg”, for att kemma in. Detta har vi
8tgérdat for att inte ndgon skall komma in obehérigt pd vart parkeringsdéack.

Grillplatsen p8 Notskrikan har genomgatt en renovering och vi hade medlemmar som ordnade en
boulebana.

Hemsidan, www.hsb.se/gota/brf/krakan . Uppdateras kontinuerligt. Dessutom satter vi upp viktig
information pd vara anslagstavior i trapphusen.

Aktiviteter.
Pga pandemin har vi inte haft méjlighet att ha aktiviteter. Men under hosten da vi invigde var boulebana
har det ordnats spel varje tisdag och torsdag kl. 17.00 fér de medlemmar som &nskar att komma ut och

spela,

Vi har haft ett jobbigt ar. Forstdr att manga av er medlemmar kanner frustation av att inte kunna
triffas med era familjer. Vi i styrelsen har haft digitala méten/ alternativt pad telefon. Men vi férsoker
trots allt att inom styrelsen hélla kontakten och tillgodose er medlemmar den information ni behéver.
Nu ser vi fram emot ett battre 2021.

Kommentarer till budget.

Vi har god ekonomi i v8r férening, och har inte héit avgifterna 2020. Vi i styrelse har nu startat projektet
att bygga om tva lokaler i var forening till bostadstadsrétter, Vi hade en extrastdmma med postroster
den 28 december och alla som rdstat har réstat JA, Vi kommer nu att inleda projektméten med berérda
parter och starta ombyggnaden av vara tva lokaler pa Tegnérgtan 18( fd. sjukgymnasten) och friséren
pa Tortstenssonsgatan 53.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 816 kr/m? bostadslégenhetsyta. Efter uppréttade av
budget fér 2021 beslutar styrelsen att inte féréndra drsavgifterna fér narvarande. Styrelsen anser att
avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje &r fér att undvika stérre héjningar enskilda &r.

Féreningens banklan uppgdr p& bokslutsdagen till 38 137 500 kr. Under kommande &r berdknar
féreningen amortera 800 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 48 &r.

Styrelsens intention ar att amortera skuldema fér att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underh&llsbehov med nya I&n. I syfte att begransa riskerna har féreningen l8nen pd olika bindningstide

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsféreningen erhallits bonus fran HSB Gota.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma hdélls 2020-06-23. P3 stdmman deltog 43 medlemmar.
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Féreningen hade vid drets slut 134 medlemmar (fg. 8r 131) 28st har avgdtt och 31 har tillkommit.

HSB Bostadsrattsforening Krdkan i Bords
Org.nr 764500-2630

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att mer an en

medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall

noteras att vid stimman har en bostadsratt en rist oavsett antalet innehavare.
Under &ret har 18 l4genhetséverltelser skett.

Styrelsens sammansittning har under dret varit.

Anders Jansson
Lena Hansson
Barbro Johansson
Hans Eliasson

Kjell Fredriksson
Kerstin Dagbotn
Staffan Johansson
Adrian Moldoveanu
Anders Larsson

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamdéterna, Anders Jansson,

ordférande

vice ordf6rande

sekreterare
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

ledamot utsedd av HSB Géta

Kerstin Dagbom, Barbro Johansson och Kjell Fredriksson.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lena Hansson, Anders Jansson, Adrian Moldoveanu och Kjell Fredriksson, tvd i

forening.

Vicevéard har varit Jan Hégberg.-

Revisor har varit Gunnel Bengtsson med Lars Ekberg som suppleant, valda av féreningen, samt en

revisor frAn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gétas distriktsstdmma i Bords utses av styrelsen.

Valberedning har vaiit Ulla Elgmark och Per-Inge Andersson.

Flerdrsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Res. Efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhallsfond tkr

Rrsavgiftsnivé for inkl. forbrukn avg.

for bostader, kr/m?
Langfristiga Bankskuld kr/m?*
Beldningsgrad, %
{bankskuld/taxvarde)
Réntekostnader kr/m?

2020 2019
8040 7759
705 -271
36% 34%

61799 62253
22168 21463
129787 129787

79658 79658
976 1314
816 816

4472 4565
29% 30%
59 62

2018
7722
820
34%
64248
21734
98935
68110
3031

816

4583
40%

58

2017
7656
1222
33%

63105

20914

98935
68110
2 351

816

4675
41%

62

2016
7520
850
31%
63769
19691
98935
68110

800

4767
42%

75
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.-  Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng -19 5 635 700 11263900 1313628 3521 045 271031
Res.disp enl. stammobesiut — 19 -271 031 -271 031
3250014
Avséttn enl.plan yttre underhal-20 1000000 -1 000000
Tansprakt. fr@n yttre underhall -20 -1337527 1337527
Arets resultat 705 149
Belopp vid arets slut 5635700 11263900 976 101 3 587 541 705 149

Resultatdisposition

Till styrelsens forfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resultat 3250014
Avséttning till underhdlisfond enligt budget -1 000 000
Tansprakt av underhélisfond motsvarande rets kostn 1337527
Arets resultat 705 149
4 292 689

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserat resultat 4 292 689
378 4 292 689

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 976 101 kr. Ytterligare upplysningar
betraffande féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB BRF KRAKAN I BORAS, 764500-2630

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter _ o S
Nettoomsattning Not 1 8 039 948 7 758 754
Summa rorelsens intakter 8 039 948 7 758 754
Rérelsekostnader _ _ :
Driftskostnader Not 2 -3 461 077 -3 445 452
Periodiskt underhdll -1 337 527 -2 136 714
Ovriga externa kostnader Not 3 -48 078 -46 458
Personalkostnader och arvoden Not 4 -220 953 -186 002
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillg@ngar Not 5 -1 764 123 -1 688 995
Summa rérelsens kostnader -6 831 758 -7 503 620
Rorelseresultat 12081900 = 255134
Resultat frdn finansiella poster :
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 66 24
Réntekostnader och liknande resultatposter -503 108 -526 189
Summa finansiella poster -503 042 -526 165
Resultat efter finansiella poster 705149  -271031
Arets resultat 705 149 -271 031
Resultatférindring efter disposition av underhall
Arets resultat 705 149 -271 031
Reservering till fond for yttre underhall -1 000G 000 -419 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 1337 527 2 136 714
Resultat efter fondfordndring 1042 675 1 446 683

&
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HSB BRF KRAKAN I BORAS, 764500-2630

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgngar
Anliggningstillgéngar
Materiella anfiggningstiligingar
Byggnader Not 11 Not6 54 266 488 55971 773
Mark 2 856 675 2 856 675
Markanldggningar Not 7 529 533 0
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 220 218 0
57 872 914 58 828 448
Finansiefla anldganingstiligdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstiflgéngar 57 873 414 58 828 948
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1633 0
Avrakningskonto HSB Gota 25 75733
Qvriga fordringar Not 10 55 996 29 283
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 148 656 270 303
206 310 375 319
Kortftistiga placeringar
Kassa och bank 3718979 3048 752
3718 979 3048 752
Summa omsittningstiligéngar 3925 289 3424 071
Summa tillgéngar 61 798 702 62 253 019

&
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HSB BRF KRAKAN I BORAS, 764500-2630

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 635 700 5635 700

Upplatelseavgifter 11 263 900 11 263 900

Fond for yttre underhal| 976 101 1313 628
17 875 701 18 213 228

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 587 541 3521045

Erets resultat 705 149 -271 031

4 292 689 3250014

Summa eget kapltal 22 168 391 21 463 242

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 24 237 500 38 137 500
24 237 500 38 137 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Notld 13 900 000 800 000

Leverantérsskulder 723 335 557 066

Fond f&r inre underhil 38 333 38 333

Ovriga skulder Not 12 50 75 263

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 13 731 094 1181615
15 392 812 2 652277

Summa skulder 39630 312 40 789 777

Summa eget kapital och skulder 61 798 702 62 253 019

s
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HSB BRF KRAKAN I BORAS, 7645002630

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings-.och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Rrsredovisningen upprittas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens alimanna r&d BFNAR

2012:1 Arsredavisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beriknas f8. Det innebr att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvéardet bestdr av Ink&pspriset och utgifter som ir direkt hanfériga
till férvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen elter redovisas som en separat tillgéing, nar det &r sannalikt att
framtida ekonomiska férdelar som & frknippade med posten kommer att tilifallla fareningen och att
anskaffningsvdrdet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt, Alla dvriga kostnader fdr reparationer och
underh8ll samt tiltkemmande utgifter redovisas | resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D3 skilinaden i férbrukningen av en materiel! antaggningstiligings betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgéngen upp p4 dessa kemponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nytfjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika kompeonenter skrivs respektive
kemponent av separat Gver dess nytfjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p3
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande arllg avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,1
Markanlaggning 10,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns Indikationer p§ att forvantad
férbrukning har fordndrats vasentligt jémfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framAatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beriiknas Inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, 1neskulder samt: leverantorsskulder, virderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beléning sker hos bank. Fisreningen har inte fér avsikt att avsluta I3nefinansiaringen inom tt &r 3 fastighetens
l&nefinansiering &r 13ngslktig.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av fBreningens fastigheter sker p basls av f8reningens underhallsplas,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hagst far vara 0,3% av taxerngsvardet

fér bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var fdr rakenskapsiret 1 429 kronor per

|&genhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxaringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En hostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som Inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppg&ende till 54
162 735 kr. &p
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HSB BRF KRAKAN I BORAS, 764500-2630

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualférpliktelser
En ansvarsforbindelse dr en majlig forpliktelse till filjd av intraffade héndelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osikra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontrall, intraffar
eller uteblir, eller en befintlia frpiiktelse till fitjd av Intraffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannclikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera farpliktelsen
eller forpliktelsens storiek inte kan berdknas med tillricklig tillfaitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anlaggnmgstlllgéngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena f8r materiella anldggningstiligéngar for att
faststélla om det finns ndgon Indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s3 &r fallet, beriknas
tillgéngens varde fér att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsdtning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller Infarmell férpliktelse till folid av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfidde av resurser krdvs fr att reglera forpllktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsatining omprévas varje balansdag och justeras s4 att den terspeglar den bista uppskattningen av det belopp
som krévs fir att reglera den befintliga forpliktelsen p8 balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomsiitining . o
Arsavgifter, bostader 6 675 108 6 675 108
Hyror 949 194 969 980
Ovriga intakter 458 889 120 203
Bruttoomsattning 8 083 091 7765 291
Hyresbortfall -43 143 -6 537
8 039 948 7 758 754
Not 2 Driftskostnader . _
Fastighetsskotsel och lokalvard 567 990 722 984
Reparationer 516 039 372 306
El 200 899 249 816
Uppvarmning 762 664 769 750
Vatten 331 519 286 377
Sophamtning - 215 838 210 896
Kabel-TV, internet . 37 44 37 398
Ovriga avgifter 90 478 82 856
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 196 486 191 078
Forvaltningsarvoden 249 571 242 060
Ovriga driftskostnader 292 190 279 932
T 3461077 = 345352
Not 3 Ovriga externa kostnader _
Extern revisor - BoRevision 11 678 10 058
Medlemsavgifter 36 400 36 400
48 078 46 458
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ngra anstillda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 155 750 163 270
Revisorsarvode 5 000 5000
Léner och andra ersatiningar 33794 0
Sociala kostnader 26 409 27 732
220 953 186 002
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligingar

Avskrivningar

Byggnader 1705 285 1 688 995
Markanldggningar 58 838 0
1764123 1 688 995

£r
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HSB BRF KRAKAN 1 BORAS, 764500-2630

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Noté& Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivia &r 2102
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1983
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 79980123 78 237 411
Arets Investeringar 1742 712
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 79980123 79980 123
Ingéende ackumulerade avskrivningar -24 008 350 -22 319 355
Arets avskrivringar -1 705 285 -1 6688 995
Utgdende avskrivningar -25 713 635 -24 008 350
Utgdende hokfért virde 54 266 488 55971773
Taxeringsvarde for Hoken 5, Nétskrikan 10 och 11
Byggnad - bostader 77 000 000 77 000 000
Byggnad - lokaler 2 658 000 2 658 000
79 658 000 79 658 000
Mark - bostader 48 000 000 48 000 000
Mark - lokafer 2 129 000 2 129 000
50 129 000 50 129 000
Taxeringsvdrde totalt 129 787 000 129 787 Q00
Not7 Markanlaggningar
Rrets investeringar 588 371 0
Utgdende ackumuterade anskaffningsvarden 588 371 0
Arets avskrivningar -58 838 0
Utgdende avskrivningar -58 838 0
Bokfort varde 529 533 0
Not8 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffiingsvarde 502 610
Arets investering 220218
Omfort til! byggnad 0 -502 610
Utg&ende anskaffningsvirde 220 218 0
Pagdende nyanlaggning avser ombyggnad av lokaler till {3genhater.
Not9 Andra lSngfristiga virdepappersinnehav.
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 10 Gwriga fordringar _
Skattefordran 7718 13126
Skattekento 46 078 14 388
Ovriga fordringar 2 200 1769
55 996 29 283
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Léneinstitut Lananummer Rinta Konv.datum  Total JAneskuld amort./konv.
Stadshypotek Bords 415066 1,31% 2021-07-30 8 700 000 200 000
Stadshypotek Bor8s 422756 1,52% 2022-09-30 7 950 000 200 000
Stadshypotek Bords 426763 1,37% 2024-04-3G 7 275 000 50 000

10
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HSB BRF KRAKAN 1 BORAS, 7645002630

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek Borfs 430204 1,42% 2027-12-01 5 200 coo 100 000
Stadshypotek Bords 433800 0,77% 2021-06-29 4 800 000 200 000
Stadshypotek Bords 433822 0,87% 2023-06-30 4 212 500 50 000

38 137 500 800 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 237 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 il 34137 500
Kortfristig del av l&ngfristlg skuld 13 900 000 800 000
Nya direktiv gér att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett 8r efter balansdagen som
korifristiga skulder. Darfor redovisar vi 18n som férfaller under nasta &r som kortfristig skuld Hlisammans med
nista ars berdknade amorteringar. :
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 50 851 250 50 851 250

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder _ _ _

Kallskatt 0 47 481
Arbetsgivaravgifter 0 27732
Qvriga kortfristiga skulder 50 50

50 75 263

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalds intiikter
Upplupna rantekostnader 50 819 56 786
Ovriga upplupna kostnader 20 356 315818
Férutbetalda hyror och avgifter 656 919 809 011

731094 1 181 615 &P

11
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Noter
2021 — O

Bords

'‘Adrian Moldovez\inu /
(b;?rbro johansson / Staffa rf\!o
e Lend Hansson

KjeH Frednkssor’
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Revisionsberattelse

Till férenirngsstamman | HSB Brf Krékan i Borés, org.nr.
7645002630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revisicn av Arsredovisningen f6r HSB Brf Kréakan for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar foranlig med
Arsradevisningens évriga delar.

Vlillstyrker daritr att foreningsstdmman faststallar
resultatrdkningen och balansrakningen f5r foreningen,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi 4r oberoende i frhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgfort sitt
yrxesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttatanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrefsen som har ansvaret for att arsredovisningan
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inferna
kontrell som de beddmer &r nédvandig 16r att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fé¢
bedémningen av fdreningens fdrmaga att fartsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilampligt, om frhallanden som kan paverka
formagan att fortséfta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock infe om
styrelseni avser att likvidera f6reningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ il att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uffar revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed [ Sverige. Mitt mal 4r att uppn en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
osgentligheter eller pé fel, och att [imna en revisionsberéttelss som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sékethel dr en hdg grad av
sékarhet, men &r ingen garanti f&r att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer aft upptécka en
viisentllg felaktighet om en s&dan finns. Felaktighetar kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fet och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimifigen kan férvéntas paverka de
skonomiska beslut som anvéndare faitar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision anligt 1SA anvénder jag professionallt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vaseniliga
felaktighster | arsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfde
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickiiga och
ndamélsenliga for att utgéra en grund f&r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentllg felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n 16r en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskring, avsiktliga utelémnanden, felaklig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

«  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min ravision for aft
utforma granskningsatgérder som &r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effaktiviteten
i den interna kontrollen.

»  utvarderar jag ldmplighsten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimlighaten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
argredovisningen, Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négen
viisentig osékerhelsfaklcr scm avser sidana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda 1ill betydande tvivel om
féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den visentliga
osékerhetstaktorn eller, om s&dana upplysningar &
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som Inhamtas fram til!
datumed fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
gller fdrhallanden géra att en fdrening inte [Angre kan fortsétta
verksamheten.

o utvdrderar jag den évergripanda presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett sétt som ger en
réttvisande bitd,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade cmfattning ach inrikining samt fidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydslsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdri en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r aft uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisands bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Krakan for
rékenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositicner betraffande
féreningens vinst sller foriust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férstaget i tivaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmars i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéltande till foreningen enligh god revisorssed |
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund har 1 dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
&ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr farslaget fill dispositionar
betraffands freningens vinst eller forlust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storlekan av fdreningens egna
kapital, kensolideringsbehav, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r fdreningens organisation ach forvaltningen ay
féreningens angetdgenhster. Detta innefatiar bland annat at
fortlpande bedéma féreningens ekenomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad &4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
gvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av idrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagen
styrelseledamot | nagot vésentligt avsesnde:

o foretagit nagon atgérd efler gjort sig skyldig i ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, efler

o péndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsradovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betraffande revisionen av férslaget {ill dispositioner av
féraningens vinst eller férlust, cch dirmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma cm férslaget &r f&renligh
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakethet, men ingen garanti fr
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Svarige allfid
kommer alt upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust ints ar fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeplisk instéllning under hala
revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller fériust grundar sig frémst pa
revisioner av rkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sédana
atgérder, omraden ocn forhallandsn som &r vésentiiga for
verksamhelen och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydalse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for véart uttalande om ansvarsfrihe,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om f&rslaget &r i6renligt med bostadsrétislagen.

Borés den I/H, 2021
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