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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Kopparslagaren i Bords
Org nr 764500-2598

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31,

Rrsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamél att i bostadsréttsféreningens hus uppldta
bostadsléagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Bords.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1964 pa fastigheterna Skepparen 8
och 9 som féreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar
Vastmannagatan 2-20 och Norrby Tvargata 30 -32.

Bostadsrattsforeningen &ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardef6rsakrade i Lansférsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingér dven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 25 st 2 rok 1415,5 m?
65 st 3 rok 5378,5 m?
90 st 6794,0 m?
Lokaler Bostadsratt 4 st 723,5 m2
Lokaler =~ Hyresratt 22 st 419,0 m?
Garage Hyresratt 23 st
P-platser  Hyresratt 29 st
78 st 1142,5 m?

Totalt 168 st 7936,5 mz&‘



HSB Bostadsréttsférening Kopparslagaren i Bords
Org.nr 764500-2598
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Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under 2019 har féljande atgardats:
- OVK besiktning
- Ny plétdérr sophus
- P3borjat arbete med att férandra och férnya tradgdrdsytor

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen. Under 2020 kommer styrelsen
arbeta med at ta fram en lokal for barnvagnar i kéllaren.

Planerade dtgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 562 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den
for &r 2020 uppréattade budgeten visade ett positivt resultat, styrelsen beslét att inte
forandra arsavgifterna for narvarande.

Féreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 9 549 035 kr. Under dret har
féreningen amorterat 231 284 kr vilket ger en amorteringstakt pd 41 ar. Styrelsens
intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhélisbehov med nya 13n.

Vasentliga avtal
Administrativt avtal och teknisk forvaltning med HSB Forvaltning.

Aktiviteter
Vid pdsk anordnades det lek i tradgdrden for barnen i foreningen.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-09. P4 stémman deltog 21 medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 117 medlemmar (fg. &r 116). 11 st medlemmar har
uttratt ut foreningen och 12 medlemmar har tillkommit. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under dret har 8 lagenhetsdverldtelser skett. 5,



HSB Bostadsrattsforening Kopparslagaren i Bords
Org.nr 764500-2598

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

V&ind Osthult ordférande

UIf Bjursten vice ordférande

Kristina Glans sekreterare

Miroljub Stojakovic ledamot

Oguz Goker ledamot (avgatt 2019-09-06)
Goran Lundberg ledamot utsedd av HSB Goéta
Dukagjin Prokupla suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar
ledaméterna Vaind Osthult och UIf Bjursten samt suppleanten Dukagjin Prokupla.

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit V&aind Osthult, UIf Bjursten, Kristina Glans, Miroljub
Stojakovic, tvd i forening.

Vicevard har varit Donaldh Axelsson.

Revisor har varit Magnus Axelsson med Roland Johansson som suppleant, valda av
féreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant p§ HSB Gotas stimma har varit V&ind Osthult med UIf
Bjursten som suppleant.

Valberedningen bestod av Lotta Hallberg, Bratica Lazovic och Manuel Elowsson.

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 4711 4704 4703 4 693 4 695
Res. efter finansiella poster, tkr 955 1398 1251 1215 947
Soliditet 43% 40% 35% 29% 25%
Balansomslutning, tkr 21948 21130 20312 20166 19133
Eget kapital, tkr 9513 8 557 7 159 5907 4 692
Taxeringsvarde, tkr 88625 61775 61775 61775 48254
- varav byggnad, tkr 61600 57200 57200 57200 43000
Underhallsfond tkr 4 436 4219 3118 2 505 1759
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m?2 562 562 562 562 562
Bankskuld kr/m? 1203 1232 1326 1476 1516
Bel&ningsgrad 11% 16% 17% 19% 25%
Rantekostnader kr/m? 18 20 29 48 61,
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Fordandringar i eget kapital

HSB Bostadsréttsforening Kopparslagaren i Bords

Org.nr 764500-2598

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 623 230 0 4219 199 2 316 466 1 398 450
Resultatdisp enl. stdmmobeslut -18 1 398 450 -1 398 450
3714916
Reservering till yttre fond -19 414 000 -414 000
TIansprdkt. fran yttre fond -19 -197 353 197 353 :
Rrets resultat 955 201
Belopp vid arets slut 623 230 0 4435847 3498 268 955 201
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat 3714916
Avsittning till underhdlisfond enligt underhélisplan -414 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhdll motsvarande
drets kostnad 197 353
Arets resultat 955 201
4 453 469
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 4 453 469
4 453 469

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdllsfonden till 4 435 847 kr.

Ytterligare upplysningar betrédffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. ;



HSB - déir mjligheterna hor

HSB Brf Kopparslagaren i Bords, 764500-2598

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintadkter
Nettoomsattning Not 1 4711 499 4703 704
Summa rorelsens intakter 4711499 4703 703
Rorelsekostnader ‘ , j
Driftskostnader Not 2 -2 943 173 -2 622 405
Periodiskt underhéll -197 353 -21 328
Ovriga externa kostnader Not 3 -42 700 -42 900
Personalkostnader och arvoden Not 4 -102 498 -120 624
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillg&ngar Not 5 -331 681 -345 464
Summa rorelsens kostnader -3 617 405 -3 152 721
Rorelseresultat 1094 094 1 550 983
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5599 6 033
Rantekostnader och liknande resultatposter -144 492 -158 566
Summa finansiella poster -138 893 -152 533
Arets resultat 955 201 1 398 450
Resultatférdndring efter disposition av underhall
Arets resultat 955 201 1 398 450
Reservering till fond fér yttre underhall -414 000 -300 000
Tanspréktagande av fond for yttre underhall 197 353 21 328
Resultat efter fondfordndring 738 554 1119 777&
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HSB Brf Kopparslagaren i Bords, 764500-2598
BalansriikninL 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 6 13 830 818 14 162 499
Mark 1697 248 1697 248
15 528 066 15 859 747
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgédngar 15 528 566 15 860 247
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 158 993 2 258
Avrakningskonto HSB Gota 5909 037 4926 917
Ovriga fordringar Not 8 96 829 81 560
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 254 597 259 198
6 419 456 5269 933
Summa omséattningstillgéngar 6 419 456 5269 933
Summa tillgdngar N 21 948 022 21130 180 "




Balansr'a'kning

HSB Brf Kopparslagaren i Bords, 764500-2598
2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond fér inre underhdll

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

623 230 623 230

4435 847 4219 199

5059 077 4 842 429

3498 268 2 316 466

955 201 1 398 450

4 453 469 3714915

9 512 546 8 557 345

Not 9 9317 751 9 549 035
9317 751 9 549 035

Not 9 231 284 231 284
425 512 473 827

56 221 0

1 607 388 1509 234

Not 10 68 987 72 694
Not 11 728 333 736 760
3117 725 3023 800

12 435 476 12 572 835

21 948 022 21130 180,



Noter

HSB Brf Kopparslagaren i Bords, 764500-2598

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och védrderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tilldmpning av drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligéngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgéngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,3

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har fordndrats vésentligt jamf6rt med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverant6rsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift.pd bostader som hdgst fér vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen. &
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HSB Brf Kopparslagaren i Bords, 764500-2598

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar.
Eventualforpliktelser .
En ansvarsférbindelse ar en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekrdftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas fér att reglera forpliktelsen
eller férpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlédggningstillgdngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s8 &r fallet, beréknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken p8 en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsadttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser krdvs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not1l  Nettoomsiittning
Arsavgifter, bostader 3 817 668 3 817 668
Arsavgifter, lokaler 39192 39 192
Hyror 1 092 588 1095 944
Ovriga intakter 4436 4981
Bruttoomséttning 4 953 884 4 957 785
Hyresbortfall -15790 -27 486
Avsatt till inre fond -226 595 -226 595
4711 499 4703 704
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 562 250 359 342
Reparationer 152 818 126 740
El 134 661 130 993
Uppvarmning 1002 775 1013 107
Vatten 351 684 312 974
Sophamtning 159 066 151 075
Kabel-TV, internet 47 740 47 468
Fastighetsforsakring 96 608 91 617
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 224 180 166 080
Forvaltningsarvoden 159 158 153 065
Ovriga driftskostnader 52 233 69 944
2943173 2622405,
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HSB Brf Kopparslagaren i Bords, 764500-2598

2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 3 - Ovriga externa kostnader ) . . - : .
Extern revisor - BoRevision 9 000 9 200
Medlemsavgifter 33 700 33 700
42 700 42 900
Not 4 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 53 591 66 118

Vicevardsarvode 22 248 22 248

Revisorsarvode 1 600 3200

Loner och andra ersattningar 7 500 2700

Sociala kostnader 17 559 26 358
102 498 120 624

Totalt 102 498 120 624

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 331 681 345 464
331681 345 464 Y

10



HSB Brf Kopparslagaren i Bor8s, 764500-2598

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2083
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1964
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 26 793 764 26 339 298
Arets investeringar 0 454 466
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 26 793 764 26 793 764
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 631 265 -12 285 801
Arets avskrivningar -331 681 -345 464
Utgdende avskrivningar -12 962 946 -12 631 265
Utgdende bokfort virde 13 830818 14 162 499
Taxeringsvarde for Skepparen 8 och 9
Byggnad - bostader 55 000 000 42 000 000
Byggnad - lokaler 6 600 000 3 408 000
61 600 000 45 408 000
Mark - bostdder 23 600 000 15 200 000
Mark - lokaler 3 425 000 1167 000
27 025 000 16 367 000
Taxeringsvarde totalt 88 625 000 61 775 000
Not 7 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not8 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 1879
Skattekonto 96 829 79 681
96 829 81560 4,

11
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HSB Brf Kopparslagaren i Bords, 764500-2598

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9  Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L8neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 769571 2,42% 2020-01-07 2 144 035 11284
SBAB 18206900 1,22% 2020-09-18 2 875 000 100 000
SBAB 18206935 1,52% 2020-03-18 4 530 000 120 000
9 549 035 231 284
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9317 751
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 8392 615
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 231 284 231 284
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 21 150 000 21 150 000
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder T
Kallskatt 19 513 21 498
Arbetsgivaravgifter 11 157 19 503
Mewérdesskatt 34 564 27 940
Ovriga kortfristiga skulder 3753 3753
68 987 72 694
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 16 889 29 660
Ovriga upplupna kostnader 187 297 201 901
Forutbetalda hyror och avgifter 524 147 505 199
728 333 736 760 &

12
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HSB Brf Kopparslagaren i Bor8s, 764500-2598

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Bords T / Y 2020
e
f/_m -’ / ;/' « N C
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Vaino Osthult Goran Lundberg Kristina Glans

Quliaa'a (fw b, 1 ln

Dukagjin Prokqbl\a
(i egenskap av suppleant)

Var revisionsberattelse har 2020 - Oi—l - 1@ avgivits betraffande denna 8rsredovisning

"M%W ‘/O"/‘i’/ W@ﬂﬁ

Magnus Axelsson - .
Fiola Rexhepi

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

13



Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Kopparslagaren, org.nr. 764500-2598.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kopparslagaren for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag" eri slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. &



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kopparslagaren for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Bords den 10/4 2020

Senenigp..

Fiola Rexhepn Magnus Axelsson
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



