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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt séte i Bords.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1946 pd fastigheten Tuvskivlingen 5 i
Bor&s som féreningen innehar med &ganderatt. Fastighetens adress &r Huldregatan
13 A-B i Boras.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvirdeférsikrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr &ven
bostadsrattstillagg for foreningens légenheter.

Féreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdader Bostadsratt 12 st 3 rok 8240 m?
12 st 824,0 m?

Lokaler Bostadsratt 1 st 1340 m?
-1 st 134,0 m?

Totalt 13 st 958,0 m?
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under 8ret har féreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgérder:
Montering av pentry och diskmaskin i lokal.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningen egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdlisplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen
for foljande stérre 8tgérder: Fasaden tvéttas. Garagen mdlas. Nya balkonger.

Planerade 8tgérder ska finansieras med egna medel och I1&n.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 761 kr/m? bostadslégenhetsyta. Den
for & 2021 upprittade budgeten visade ett negativt resultat. Styrelsen beslot att hoja
8rsavgifterna med 3% frdn och med 2021-01-01.

Foreningens bankl&n uppgdr p& bokslutsdagen till 2 305 074 kr. Under dret har
féreningen amorterat 56 980 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 41 &r.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya I1an. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit 13nen pé olika bindningstider.

Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsféreningen erhdllits bonus frdn HSB
Gota.

Vasentliga avtal
Avtal pd teknisk och administrativ férvaltning med HSB Fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-29. P3 stdmman deltog 5 medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 19 medlemmar (fg. &r 18) 1 medlemmar har utgétt
och 2 har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet
bostadsritter i foreningen ar att mer @n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB
Gota innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stamman
har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 1 ldgenhetsoverlatelser skett.



Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Jasmina Blekic ordférande

Robert Flodemark vice ordforande

Kim Herzberg sekreterare

Kenneth Svensson ledamot

Anne Savolainen ledamot

Jan Karlsson ledamot utsedd av HSB Gota

HSB Bostadsréttsforening Kooperattren i Bords
Org.nr 764500-2911

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna

Jasmina Blekic, Kenneth Svensson och Anne Savolainen.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Kenneth Svensson, Jasmina Blekic, Kim Herzberg och Anne

Savolainen, tva i forening.
Vicevard har varit Kenneth Svensson och Jasmina Blekic.

Revisor har varit Barbro Johansson vald av foreningen, samt en revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant till HSB Gotas stémma utses av styrelsen.

Valberedning har varit styrelsen.

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 658 652 666 698
Res. efter finansiella poster, tkr -42 94 68 75
Soliditet 48% 48% 47% 39%
Balansomslutning, tkr 4811 4872 4839 5693
Eget kapital, tkr 2312 2354 2260 2192
Taxeringsvarde, tkr 10804 10804 7779 7779
- varav byggnad, tkr 7711 7711 5805 5805
Underhallsfond tkr 1476 1481 1341 1283
Arsavgiftsniva inkl. frébrukn.avg 761 761 793 793
for bostader, kr/m?
Langfristig bankskuld, kr/m? 2406 2466 2525 3399
Beldnningsgrad, % 21% 22% 31% 42%
(bankskuld/taxvarde)
Réntekostnader kr/m?2 35 36 39 55

2016
756
199

38%
5617
2117
7779
5805
1122

853

3479
43%

50
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Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Kooperat6ren i Bords
Org.nr 764500-2911

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 3rets ingdng 13527 30000 1480859 735709 94 198
Vinstdisp enl. stdmmobeslut-19 94 198 -94 198
829 907
Reservering till yttre underhall-20 47000  -47 000
Iansprakt. Frén yttre underhdll-20 -52 087 52 087
Arets resultat -42 093
Belopp vid drets slut 13527 30000 1475722 834994 -42 093
Resultatdisposition
Forslaget till reservering till fond for yttre underhdll nedan foljer budgeten.
Balanserat resultat 829 907
Avsittning till underhdlisfond enl. budget -47 000
Tanspr8k av underhallsfond motsvarande drets kostnad 52 087
Arets resultat -42 093
792 901

Styrelsen foreslar foljande disposition:
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Balanserad vinst
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Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 1 475 722 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Hsb Brf Kooperattren I Bords, 764500-2911

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 657 689 652 381
Summa rorelsens intakter 657 689 652 381
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -476 781 -364 795
Periodiskt underhdll -52 087 -23 896
Ovriga externa kostnader Not 3 -20 100 -18 150
Personalkostnader och arvoden Not 4 -30 799 -24 884
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -94 862 -94 862
Summa rorelsens kostnader -674 629 -526 587
Rorelseresultat -16 940 125 794
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8274 2734
Réntekostnader och liknande resultatposter -33 427 -34 330
Summa finansiella poster -25 153 -31 596
Resultat efter finansiella poster -42 093 94 198
Arets resultat -42 093 94 198
Resultatférindring efter disposition av underhall
Arets resultat -42 093 94 198
Reservering till fond for yttre underhall -47 000 -72 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 52 087 23 896
Resultat efter fondforandring ~-37 006 46 094
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Hsb Brf Kooperatdren I Bords, 764500-2911

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not9 Not6 4 017 956 4112 818
Mark 16 000 16 000
4 033 956 4128 818
Finansiella aniaggningstiligdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 4 034 456 4129 318
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gota 717 499 685 178
Ovriga fordringar Not 8 30712 28 536
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 233 28 546
776 444 742 260
Kortftistiga placeringar
Summa omséttningstillgéngar 776 444 742 260
Summa tiligdngar 4 810 900 4871578
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Hsb Brf Kooperattren I Bords, 764500-2911
Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 527 13 527
Uppl3telseavgifter 30 000 30 000
Fond f6r yttre underhall 1475772 1480 859
1519299 1524 386
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 834 994 735 709
Arets resultat -42 093 94 198
792 901 829 907
Summa eget kapital 2 312 200 2 354 293
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 0 2 305 074
0 2 305 074
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not9 2 305 074 56 980
Leverantdrsskulder 109 369 53 904
Skatteskulder 412 0
‘Fond for inre underhall 14 253 23 077
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 10 69 592 78 250
' 2 498 700 212 211
Summa skulder 2 498 700 2 517 285
Summa eget kapital och skulder 4 810 900 4 871 578
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Noter

Hsb Brf Kooperattren I Bords, 764500-2911

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens aliménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanfdrliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvirdet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och
underhli samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillg&ngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anléggningstillgngar kostnadsfrs s& att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp péa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive vérde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader L4

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
férbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&dneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvérden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett dr da fastighetens
I8nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

1429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt :
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppgéende till 2
321 046 kr.
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Hsb Brf Kooperatéren I Bords, 764500-2911

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualfdrpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osikra framtida héndelser, som inte helt ligger inom fdreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anléiggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgangar fér att
faststélla om det finns ngon indikation p8 att dessa tillgdngar har minskat | vérde. Om s3 ar fallet, beréknas
tillg8ngens virde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
Avsdttningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avséttning omprovas varje balansdag och justeras s8 att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen p8 balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning :
Arsavgifter, bostader 627 384 633 918
Hyror 104 265 115 020
Ovriga intékter 8 305 18 463
Bruttoomséttning 739 954 767 401
Hyresbortfall -82 265 -115 020
657 689 652 381
Not 2 Driftskostnader )
Fastighetsskétsel och lokalvérd ’ 58 840 60 293
Reparationer 112 842 10 205
El 35119 25132
Uppvarmning 121 633 124 390
Vatten 34 568 32 092
Sophamtning 16 097 16 084
Kabel-TV, internet 13372 13 054
Ovriga avgifter 10 028 9183
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 24 348 23724
Forvaltningsarvoden 42 795 41 508
Ovriga driftskostnader 7 139 9130
— 476781 — 364795
Not 3 Ovriga externa kostnader , ‘
Extern revisor - BoRevision 10 700 8750
Medlemsavagifter 9 400 9 400
20 100 18 150
Not 4 Personalkostnader och arvaden ,
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 10 000 5500
Vicevardsarvode 10 000 10 000
Revisorsarvode 3750 3750
Sociala kostnader 7 049 5634
30799 24 884
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Avskrivningar
Byggnader 94 862 94 862

94 862 94 862
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Hsb Brf Kooperatoren I Bords, 764500-2911

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2108
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1989
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 6 757 455 6 757 455
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 757 455 6 757 455
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 644 636 -2 549 774
Arets avskrivningar -94 862 -94 862
Utg8ende avskrivningar -2 739 498 -2 644 636
Utgdende bokfort virde 4017 956 4112818
Taxeringsvérde for Tuvskivlingen 5
Byggnad - bostéder 7 200 000 7 200 000
Byggnad - lokaler 511 000 511 000
7 711 000 7 711 000
Mark - bostader 2 884 000 2 884 000
Mark - lokaler 209 000 209 000
3093 000 3093 000
Taxeringsvarde totalt 10 804 000 10 804 000
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav ~
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 8 = Ovriga fordringar S
Skattefordran 0 212
Skattekonto 30712 28 324
30712 28 536
Not 9  Skulder till kreditinstitut o
Nasta ars
Léneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum  Total I8neskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 26934931 1,72% 2021-12-28 780 000 20 000
SE-Banken Bolén 26935067 1,26% 2021-07-28 1525 074 36 980
2305 074 56 980
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2020 174
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 2305074 56 980
Nya direktiv gér att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett 3r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 18n som férfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars berdknade amorteringar.
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 5 682 000 5 682 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ;
Upplupna réantekostnader 703 814
Ovriga upplupna kostnader 17 000 32 987
Forutbetalda hyror och avgifter 51 889 44 449

10



HSB - diirmd|Higheterna bor

Hsb Brf Kooperatdren I Bords, 764500-2911
Noter 2020-12-31 2019-12-31
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VAr revisionsberédttelse har 2021 - [)‘5; - \0\ avgivits betraffande denna drsredovisning

Barbro Johan% Carina Eriksson
Av foreningenMald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Kooperatéren, org.nr. 764500-2911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kooperatoren for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att freningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for aft en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern konfroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for at
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvBrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortstta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en férening inte 1&ngre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kooperatoren for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med hostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Boras den {4 /S 2021

Carina Eriksson Barbro Johanss
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



