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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andama! att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. '

Foreningen har sitt séite i Bords

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1962 pa fastigheten i Tallstekeln 1 och Tallstekein 2 som
foreningen innehar med &ganderétt. Fastighetens adress ar Skogshyddegatan 43-51 i Bords. -

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Forutom bostéder har foreningen lokaler som hyrs ut till Bords Stad AB for Gruppbostéder, fritidsgérd och
daghem.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostader, lokaler, garage och p-platser fordelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsratt 23 st 2 rok 12440 m?
39 st 3 rok 2831,0 m?
22 st 4 rok 2040,0 m?
20 st 5 rok 22430 m?
104 st 83580 m?
Lokaler Hyresratt 18 st 12280 m?
Garage Hyresratt 9 st
P-platser  Hyresratt 84 st
111 st ' 12280 m?
Totalt 215 st 95860 m*
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Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhdli
Under &ret har foreningen genomfort foljande stérre underh8!lsatgérder:
Bytt ut alla hissar. Lagat papp pd tak. Tatat stuprdnnor Bytt vissa tvattmaskiner och torktumlare. Gjort

iagenhetsbesiktningar i alla l&genheter.

Styrelsen uppdaterar arligen underh&lisplanen.

Styrelsen planerar for foljande storre 8tgérder ndrmsta dren: Byte av ldgenhetsslds samt [8s |
gemensamhetsutrymmen (kéllargdngar, tvittstugor etc.)

Byte av vissa tvattmaskiner. OVK-besiktning samt vissa fonsterbyten, Tilldgg till hissarna sd varje
vAningsplan far en vaningsvisare och inte bara bottenvaningen. En ny energideklaration skall utféras,
Parkeringsplatser skall om asfalteras och nymélas. Fasadrenovering skall pabdrjas. Byte av alla
termostater till vra radiatorer (element). Atgdrderna beréknas bekostas med egna medel.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 745 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for &r 2020

upprattade budgeten visade ett dverskott pd 1 224 tkr. I budgeten Ingdr underhall pd sammanlagt c:a
1,9 miljoner kr. En del av underhéllet kommer aktiveras och eller tas ur fonden.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 44 172 695 kr. Under 8ret har féreningen amorterat

766 472 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 58 &r.
Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhlisbehov med nya I8n. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit Inen pd ollka

bindningstider.

HSB Gota har under dret betalat ut en bonus till féreningen pa 5 661 kr.

Vasentliga avtal
Avtal pa fastighetsskotsel med 7 Fast AB. Avtal pd administrativ forvaltning inklusive vicevardsavtal med

HSB Fastighetsforvaltning. Hyresavtal med Borés Stad.

Fran och med 2020-01-01 har féreningen avtal pd administrativ férvaltning inklusive vicevérdsavtal med
Riksbyggen samt fastighetsunderhall.

Ovrigt

Féreningen betalar mdnadsavgiften for bredband (250 Mbit) och IP-telefoni for samtliga
bostadsréttsinnehavare. Fibernatet &r anslutet till Bredbandsbolaget (Telenor). Féreningen betalar ocksé
fér grundutbudet av kabel-TV anslutet tili ComHem till samtliga bostadsrattsinnehavare samt betalar
frening dven tilldggsforsakring for bostadsratter fér samtliga bostadsrattsinnehavare.

Tvisten som foreningen hade géllande parkeringsplatser med grannféreningarna Tallstekeln och
Sandstekeln ar avslutad genom férlikning. Enligt forlikningsdomen skalt lantméteriet gora den slutliga
kostnadsbeddmningen for parterna, vilken berdknas vara klar under varen 2020.
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Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-26. P4 stimman deltog 26 medlemmar., Extra stdmma holls
2019-10-01 angdende nya stadgar. P& bigge stdmmorna godkéndes de nya stadgarna.

Féreningen hade vid 8rets slut 140 medlemmar (fg. &r 137) 6 medlemmar har avgatt och 9 tiltkormmit.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter | féreningen ar att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 7 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammanséattning har under 8ret varit,

Leif Svensson ordférande

Tara Moheball vice ordforande

Marianne Brantvik sekreterare

Sture Svensson ledamot

Christina Fredriksson ledamot

Eike Jinke ledamot

Roger Hedlund ledamot

Mohammad Saadoun ledamot

Jan Karlsson fedamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Leif Svensson, Tara

Mohebali och Marianne Brantvik. . o
Styrelsen har under aret hallit 16 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Marianne Brantvik, Tara Mohebali, Christina Fredriksson och Leif Svensson, tva i
forening.

Vicevard har varit René Oliva, HSB Fastighetsférvaltning.

Revisor har varit Eva Aderstedt, vald av féreningen samt Sara Viktorsson fran KPMG AB ar utsedd av HSB
Riksférbund.

Styrelsen utser representant tili HSB Gétas stdmma.

Valberedning har varit Camilla Widell och Jonas Ragnvaldsson samt Mohammad Saadoun.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 7 430 7 152 7 158 7 287 7 150
Res. efter finansiella poster, tkr 1810 672 1794 1592 1 436
Soliditet ' 28% 25% 25% 22% 20%
Balansomslutning, tkr 63 911 63 711 63193 62118 60 830
Eget kapital, tkr 18 021 16 0%4 15540 13746 12 153
Taxeringsvarde, tkr 112 255 85 011 85011 85011 66 641
- varav byggnad, tkr 82 617 65 666 65 666 65 666 52 422
Underh3lisfond tkr 9 405 8 464 7 673 6 829 6 138
" 745 745 745 745 745
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Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m?

HSB Bostadsrattsférening Knallen i Bords
Org.nr 716447-6850

Bankskuld for bostader och lokaler kr/m? 4 608 4 692 4774 4 854 4 934
Beldningsgrad, % 39% 53% 54% 55% 71%
Rantekostnader for bostédder och lokaler 51 49 52 66 88
kr/m>
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 3278 085 70 031 8 463 909 3727 943 671 524
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -18 255 599 415 925 -671 524
8719 508 4 143 868
Reservering till yttre underhall -19 1088 552 -1 088 552
Iansprakt. Frén yttre underhall -19 -402 528 402 528
Arets resultat 1809 865
Belopp vid irets slut 3 278 085 70031 9405532 3 457 844 1 809 865
Foreningen dger 1 ldgenhet.
Egna
lagenheter
Belopp vid &rets ingdng 29 797
Arets forandring 0
29 797
Resultatdisposition
Férslaget till reservering till fond for yttre underhall nedan féljer budgeten.
Balanserat resultat 4 143 868
Avsédttning till underhdllsfond enl. budget -1 088 552
Ianspréktagande av underhédllsfond motsvarande &rets kostnad 402 528
Arets resultat 1 809 865
5267 709
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst 5 267 709
5267 709

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdllsfonden till 9 405 532 kr.

Yiterligare upplysningar betrédffande foreningens resultat och stdlining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhorande tiliaggsupplysningar.

Féreningen har under dret valt att &ndra redovisningsprincip gillande avséttning och reservering av
underhdllsfonden. I tidigare bokslut har féreningen bokat foregdende &rs avséttning samt i
ansprakstagande av underhdlisfonden. Framé&t har man beslutat att &rets forandring av underhalisfonden
ska bokas upp. Detta medfér att det bokférs dubbelt | detta bokslut. Det innebér &ven att styrelsen tar

beslutet om avsattning samt i ansprakstagande ur fonden, i enlighet med stadgarna.

~
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HSB BRF KNALLEN I BORAS, 716447-6850

2019-01-01 2018-01-01

Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
7 429 907 7 151 603

7 429 907 7 151 603
Not 2 -3 415 220 ~4 040 636

Periodiskt underhall -402 528 -809 751
Qvriga externa kostnader Not 3 -77 009 -84 179
Personalkosthader och arvoden Not 4 -150 167 -158 989
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 5 -1123 098 -957 273
Summa rérelsens kostnader -5 168 022 -6 050 827

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och fiknande resultatposter
Summa finansiella poster

itat efter finansiella p

Aréts resultat
Resultatférandring efter disposition av underhéll
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Tanspraktagande av fond fér yttre underhll

Resultat efter fondforidndring
[ AN

36 189 44 915

-488 209 474 167

-452 020 -429 252

- 671524

1809868 671524
1 809 865 671 524

-1 088 552 -1 065 350

402 528 809 751

1123 840 415 925
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HSB BRF KNALLEN I BORAS, 716447-6850

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Anliaggningstillgéngar
Materiella anfdggningstillodngar
Byggnader Not 6 46 920 688 43 400 688
Mark 5653 000 5653 000
Pégdende nyanlaggningar och forskott Not 7 0 943 923
52 573 688 49 997 611
Finansiefla anidogningstiligingar :
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 52 574 188 49998 111
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 59 199 2211
ﬁvrékningskonto HSB Géita 2 185084 1907 107
Ovriga fordringar Not 9 93 092 78 819
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 381 373 601
2 409 756 2361739
Kortfristiga placetingar
Qvriga kortfristiga placeringar 878 654 878 215
Kassa och bank ,
Kassa och bank 8 048 175 10 472 865
8 048 175 10 472 865
Summa omsattningstillgédngar 11 336 585 13712 819
63910773 63710930

8\Summa tillgdngar
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Balansréikning

HSB BRF KNALLEN I BORAS, 716447-6850

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital och skuld

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond far yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhdlf

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

éumma eget kapital och skulder

Not 10

Not 10

Not 11
Not 12

3278 085 3278085
70 031 70 031

9 405 532 8 463 909
12 753 648 11812 025
3 457 844 3727 943
1 809 865 671 524
5 267 708 4 399 467
18 021 356 16 211 491
43 406 223 44 210 436
43 406 223 44 210 436
766 472 766 472
316 640 617 717

19 362 8 762

11 810 11 81C

30 803 25485
1338 107 1858 756
2483 194 3 289 002
45 889 417 47 499 438
63910773 63 710 930
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

h virderingsprincip

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tHiampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Principerna &r oférindrade frin féreg8ende &r.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det Innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabetopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hénférliga
till férvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast | tillgéngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas p8 ett tillfdrlitligt sétt. Alla Svriga kostnader fér reparationer och
underh8ll samt tiltkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den perlod dé de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgéngen upp pd dessa kemponenter,

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs s& att: tillgngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
tiver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod, Fér hyggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1B

Beddmda nyttfandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats visentligt jamfart med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
farandringar redovisas framétriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategorl som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskuider, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

LAngfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som fangfristig skuld da

finansieringen av fastigheten ar l&ngfristig och féreningen inte har fér avslkt att avsluta l&nefinansieringen inom ett
&r,

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker p& basfs av féreningens underhdlisplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hégst far vara 0,3% av

taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rikenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt . .
En bostadsrattsfdrening som skattemassigt, &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 3r ett skattemissigt underskott uppgdende till 15

329 927 kr.
fn
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HSB BRF KNALLEN I BORAS, 716447-6850

2015-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig férpliktelse till f3ljd av Intréffade hindelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger Inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f5lid av intraffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen
eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillricklig tillférlitlighet,

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgéngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pA att dessa tilig8ngar har minskat i varde. Om s4 &r fallet, beriknas
tillgdngens vérde fér att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsattningar

En avséttning redovisas | balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till félid av en
intréiffad héindelse och det &r sannolikt att ett utfiéde av resurser krdvs for att reglera firpliktelsen och en tillférlitli
uppskattning av beloppet kan goras.

En avséttning omprdvas varje balansdag och justeras s8 att den Sterspeglar den bista uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p8 balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med forpliktelsen,

Not 1 Nettoomsittniig o :
Arsavaifter, bostider 6 225 048 6 225 048
Hyror 939510 932 446
Ovriga intakter 300 973 33814
Bruttoomsdttning - 7 465 531 7 191 308
Hyresbortfall -35 624 -39 705

7 429 907 7 151 603

Not2: Driftskostnader ~ .= SO i
Fastighetsskdtsel ach lokalvard 339512 357 068
Reparationer 388 165 759 825
El 611 442 489 830
Uppvdarmning 542 664 712 836
Vatten 388 537 425 930
Sophamtning 214 637 191 337
Kabel-TV, internet 56 513 107 552
Ovriga avgifter B9 713 85 078
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 195 758 185 158
Forvaltningsarvoden 206 808 198 763
Gvriga driftskestnader 381 472 523 260

Not 37 Gviiga extern: SR k
Extern revisor 32 759 47 479
Medlernsavgifter 44 250 36 700

k 77 609 84179
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HSB BRF KNALLEN I BORAS, 716447-6850

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
‘Not 477"~ Pérsonalkostnader och arveden . - ' R DR E e o
Féreningen har inte haft négra anstiiida under éret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 121 975 102950
Revisorsarvode 4 000 4 400
Ldner och andra ersittningar 1306 19112
Soclala kostnader 22 650 32 867
149 931 158 929
Ovriga anstillda
Léner och ersadttningar 184 0
Ovriga personalkostnader 52 60
236 60
Totalt 150 167 158 989
Not5 - Av-'och nedskriviingar av materiella aniag
Avskrivningar
Byggnader 1123 098 957 273
| 1123098 957 273

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
{Not 6 . Byagnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivha 8r 2111
Vardedr enligt taxeringsbesiut 1992
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 106 281 156 106 281 156
Arets investeringar 4 643 098 0
KRrets utrangering 720 869 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 110 203 385 106 281 156
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 849 555 -14 892 282
Arets avskrivningar -1123 098 957 273
Arets utrangering 720 869 0
Utgdende avskrivningar -16 251 784 -15 849 555
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -47 030 913 -47 030 913
Utgdende ackurmuberade nedskrivningar -47 030 913 -47 030 913
Utgdende bokfort virde 46 920 688 43 400 688
Taxeringsvarde for Tallstekeln 1 och 2
Byggnad - bostider 79 000 000 62 (000 000
Byggnad - lokaler 3617 000 3 666 000
82 617 000 65 666 000
Mark - bostader 28 000 000 18 400 000
Mark - lokaler 1 638 000 945 000
29 638 000 19 345 000
Taxeringsvarde totalt 112 255 00¢ 85011 000
. Pagaende nyanliggningar och férskott - B R T
Ing8ende anskaffningsvirde 943 923 0
Arets investering 0 943 923
Omfaort till byggnad -943 923 0
Utgdende anskaffningsvirde 0 943 923
Not8 ' Andra Iangfristiga virdepappersinnehav. L S
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
S 93092 78677
Ovriga fordringar 0 142
i 93 092 78819
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HSB BRF KNALLEN I BORAS, 716447-6850

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Nasta rs

L3neinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp armorteting
SBAB 18274337 0,87% 2020-02-20 8 125 700 92 800
SBAB 18282852 _ 0,91% 2020-01-02 3 555 064 27 400
SBAB 25859251 0,81% 2020-03-12 9 944 483 0
Swedbank Hypotek 2758980888 0,97% 2020-08-25 5533 348 564 272
Swedbank Hypotek 2852835186 1,44% 2021-04-23 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2858091081 0,93% 2023-09-25 7 014 100 82 000
44 172 695 766 472
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 406 223
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 il 40 340 335
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 766 472 766 472
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 124 268 000 124 268 000
Varav obeldnade 47 420 800 47 420 800
Not 11 "Gvriga kortfri N
Kallskatt 242 0
Arbetsgivaravgifter 82 0
Mervirdesskatt 14 996 11 340
Ovriga kortfristiga skulder 15 483 14 145
30 803 25 485
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter .= el e e
Upplupna réntekostnader 54 575 51298
Ovriga upplupna kostnader 953 035 1119983
Forutbetalda hyror och avglfter 330 497 687 475
1338107 1858 756
Svriga noter
N6t 13 Burigh Hoter Evantualfvpiiitaiser R e T
Féreningsavgald tili HSB Géta 0 0

Stdmman 2014 beslét att begdra underlag frén HSB Géta géllande ansvarsférbindelsen avseende
féreningsavgald. Enligt styrefsen har HSB Géta inte presenterat ett godtagbart underlag for kravet till
styrelsen, vilket inneburit att féreningen fr.o.m. ingdngen av &r 2014 och fram8t slutat att betala
féreningsavgdld, Som bakgrund till beslutet ligger aven domar | Hogsta Domstolen och Hovrétt som
talar till styrelsens beslut i sak. Féreningen har dock av férsiktighetsprincipen kostnadsfért

och redovisat den av HSB Gdta 8rligen debiterade kostnaden som upplupna kostnader pé totalt 640 tkr.,
Den kvarvarande avgalld har redovisats som eventuelférpliktelse dven om féreningen ef anser

att de ej skall betala denna.

Tvisten avseende skyldighet att betala féreningsavgald drivs nu av féreningens jurldiska ombud, dar ett
motkrav har stéllts pd HSB Géta rérande terbetalning avseende felaktig debiterad féreningsavgéld
géllande tiden fr.o.m. andra halvret 2006 t.o.m. utgdngen av &r 2013 pd totalt 960 379 kronor.
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REVISIONSDerallelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsraftsfirening Knallen | Boras, org. nr 716447-6850

Rapport om arsredovisningen

Htalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir HSB Bostadsrattsforening Knallen | Bords ftir 4r 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansielia stélining per den 31 december 2019 och av dess finanslella resultat far &ret enligt arsredovisningslagen, Forvalt-

ningsheriltelsen &r férenlig med arsredeovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligé god revisionssed | Sveriga, Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortreendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligi god revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis v har inhdmtat ar tlllrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
cch att den ger en raitvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nidvandlg for att uppratia en arsredovisning sem infe innehaller
nagra vaseniliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa drtiilampligt, om forhalianden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inie har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av deita,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa bercr pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av si-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kammer all upptécka en visent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktighaeter kan uppsta pa grund
av oegeniligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt efler tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt om-
dame och har en professionellt skeptisk Instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar ach bedémer jag riskerna far vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utfermar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som #r tillr4ckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskapi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig Inform-
alion eller &sidoséttande av intern kentroll.

— skaffar jag mig en firstaslse av den del av féreningens Interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [4mpliga med hdnsyn till omstén-
digheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

-—— utvarderar jag {8mpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrands upplysningar.

— drar jag en slutsats om l&mpligheten i alt styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt dnift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser saddana hindelser eller frhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséita
varksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfakfor, maste jag i revisionsheréttelsen fésta upp-
méarksamheten pa upplysningarna | rsradovisningen om den
viseniliga os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revislonsheréttelsen, Dock kan framlida héndslser
eller férhallanden géra att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten,

— utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukiuren och
innehallet [ arsredovisningen, déribland upplysningarna, osh om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa eft s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisianens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ccksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, daribland
de eventuelfa betydande brister { den interna kontrollen som Jag iden-
tifierat.

Den fartroendevalda revisomns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen ach tillampliga delar av tagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlly grad av sikerhet om huruvids arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningsiagen och om &rsredovisningen ger en réittvisande bild av fdreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utgver var revision av arsredovisningen har vl dven utfart en revision av styrelsens forvalining fér HSB Bostadsrittsforaning Knallen i Boras
for &r 2019 samt av frslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust.
Vi tlistyrker at foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisomns ansvar. VI &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tiirdckliga och 4ndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner he-
traffande féreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning inne-
faltar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsari, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tlllse att fér-
eningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsfarvalt-
ningen och fareningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett befryggande s&tf.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvallningen, ach ddrmed vart ut-

falande om ansvarsfribet, &r ait Inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard elier gjort sly skyldig tii nagon férsum-
medse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, til-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska fiireningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositionar av fére-
ningens vinst eiler forlust, och dérmed vart uttalande om deita, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om farslaget &r forenligt mad
bostadsrattslagen,

Rimiig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka aigérder eller frsummelser som kan féranlada ersatt-
ningsskyldighet met féreningen, eller att ett forslag till dispositioner

av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittsla- )

gen,

|5 Qo020

Boras den

Eva Aderstedt

Sara Viktorsson
Auktorizserad revisor
KPMG AB

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god ravisionssed | Sverige anvinder
den auktorlserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessioneilt skeptisk instélining under hela revisicnen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller férlust grundar sig framest pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som ulférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedmning och dvriga valda reviso-
rers beddmning med tigangspunkt i risk och visentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for fireningens situation.
Vi gar Igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som &r relevanta ftr vart uitalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till disposlitioner betraffande féreningens vinst eller férust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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