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Styrelsen for Brf Karlavagnen Nr 1 far

Forvaltningsberattelse o ""

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i tusentals kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1949-09-17. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-12.
Foreningen har sitt séte i Boras kommun.
Arets resultat #r bittre #n foregdende ar p.g.a. ligre kostnader for underhall.

Arets taxeringsvirde 18 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 18 800 000 kr

Foreningens likviditet har under aret fréndrats fran 355% till 323%.

I resultatet ingér avskrivningar med 83 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -113 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bords Karlavagnen 2. P4 fastigheten finns en byggnad med 30 ligenheter uppforda.
Byggnaden #r uppforda 1949. Fastighetens adress dr Vindelgatan 34.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. Summa
6 12 12 30
Total bostadsarea 1 719 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Alvsborg,
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Uttver utdelning pa andelar kan foreningen #dven fa &terbiring pé képta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk fSrvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
ComHem Kabelty

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 79 tkr och planerat underhll f6r 306 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfsra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhaliskostnad p& 506 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 294 kr/m?2,

For de ndrmaste 10 aren uppgéar underhallskostnaden totalt till 4 972 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 497 tkr (289 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 586 tkr (341 ki/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga p& ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos freningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen tvittstuga 220
Installationer armaturer 12
Huskropp utvindigt balkongddrr 46
Markytor linjeméalning 7
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Efter senaste stimman och ddrpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nicklas Widhed Ordférande 2021
Mattias Wennberg Ledamot 2021
Bertil Karlsson Ledamot 2021
Malin Wennberg Ledamot 2022
Artin Shastavari Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annica EIf Suppleant 2021
Harriet Junermark Suppleant 2022
Elias Lindergren (slutat) Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Linnéa Johansson Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pia Gustavsson Fortroendevald revisorssuppleant 2021

Valberedning

Harriet Junermark

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningens arsavgift dindrades 2020~04-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 2 %

fran den 1 april 2021,

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 694 kr/m*3r.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgiiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 35 personer.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ér 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1205 1171 1167 1181 1173
Resultat efter finansiella poster -196 -460 -211 211 -103
Soliditet % S 9 25 29 26

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhits- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets brjan 34 645 209 538 597620 463025

Disposition enl. &rsstimmobesiut 463 025 463 025

Reservering underhallsfond 586 000 -586 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -306 347 306 347

Arets resultat -195930

Vid rets slut 34 645 489 191 -145 058 -195 930

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 134 595
Avrets resultat -195 930
Arets fondavsittning enligt stadgarna -586 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 306 347
Sumina -340 988

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 340988
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1204 974 1170 689
Ovriga rérelseintikter Not 3 44 658 17 627
Summa rorelseintikter 1249 632 1188316
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -974 373 -1 195 548
Ovriga externa kostnader Not 5 -306 009 -303 911
Personalkostnader Not 6 -34 603 -33 533
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -82 789 -82 789
Summa rorelsekostnader -1397 774 -1 615782
Rorelseresultat -148 142 -427 466
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga fordringar Not 8 1311 4 146
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 22 479
Rintekostnader och liknande resultatposter -49 121 -40 183
Summa finansiella poster -47 788 -35 558
Resultat efter finansiella poster -195 930 -463 025
Avets resultat -195 930 -463 025
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 2 855985 2938 775
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 2 855985 2938775
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 30 500 30500
Summa finansiella anldggningstillgangar 30 500 30 500
Summa anléiggningstillgangar 2 886 485 2 969 275
Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 16 911 1055
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 52 750 29 090
Summa kortfristiga fordringar 69 661 30 145
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 855514 1 049 879
Summa kassa och bank 855514 1049 879
Summa omsiittningstillgingar 925 175 1080 023
Summa tillgangar 3 811 660 4 049 298
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 645 34 645

Fond for yttre underhall 489 191 209 538

Summa bundet eget kapital 523 836 244 183

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -145 058 597 620

Arets resultat -195 930 -463 025

Summa fritt eget kapital -340 988 134 595

Summa eget kapital 182 848 378 778
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3342172 3366 004
Summa langfristiga skulder 3342172 3366 004
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 832 13 832
Leverantorsskulder 47172 27 948
Skatteskulder 4271 _ 3052
Ovriga skulder Not 16 31876 37 541
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 17 189 489 222 143
Summa kortfristiga skulder 286 641 304 516
Summa eget kapital och skulder 3 811 660 4 049 298
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berzknas p3 ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50 ar
Markanldggningar Linjér 20 ar
Tillkommande utgifter Linjér Fullt avskriven
Inventarier och verktyg Linjér Fullt avskriven

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 1192974 1 160 689
Hyror, lokaler 19 200 27200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7 200 -17 200
Summa nettoomsattning 1204 974 1170 689

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 1183 10 103
Fakturerade kostnader 360 7047
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar 13 -3
Ovriga rorelseintikter 43 102 480
Summa &6vriga rorelseintakter 44 658 17 627

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -306 347 -537 763
Reparationer -79 387 -171 425
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -42 891 -41 964
Forsdkringspremier -17 982 -11 499
Kabel- och digital-TV -27 624 ~34 429
Aterbiring frén Riksbyggen 0 2500
Systematiskt brandskyddsarbete -11 919 0
Serviceavtal -3799 0
Obligatoriska besiktningar -1 975 0
Bevakningskostnader -5 451 0
Férbrukningsinventarier -15619 0
Vatten -92 821 -84 367
Fastighetsel -32 023 -34 447
Uppvirmning -249 346 -238 250
Sophantering och atervinning -44 689 -43 904
Forvaltningsarvode drift extra -42 500 0
Summa driftkostnader -974 373 -1 195 548
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -282 744 -277 130
Arvode, yrkesrevisorer -11 625 0
Ovriga forvaltningskostnader -5 565 -7 392
Kreditupplysningar -225 -5 475
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1183 -10 103
Medlems- och foreningsavgifter -1 800 -1 800
Bankkostnader -2 868 -2012
Summa dvriga externa kostnader -306 009 -303 911
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -15 000 -14 000
Sammantrddesarvoden -12 000 -12 000
Sociala kostnader -7 603 -7 533
Summa personalkostnader -34 603 -33 633
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -61 835 -61 835
Avskrivning Markanlidggningar -20 954 -20 954
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -82 789 -82 789
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga fordringar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Utdelning pé andelar i Intressefdreningen 0 2 880
Aterbaring Lansforsikringar Alvsborg 1311 1266
Summa resultat fran andra langfristiga fordringar 131 4146
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3868 941 3 868 941
Mark 917 100 917 100
Tillkommande utgifter 1749 505 1749 505
Markanldggning 419 079 419 079
6 954 625 6 954 625
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 6 954 625 6 954 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1952 035 -1 890 200
Tillkommande utgifter -1 749 505 -1 749 505
Markanldggningar -314310 -293 356
-4 015 850 -3 933 061
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -61 835 -61 835
Arets avskrivning markanliggningar -20 954 -20 954
-82 789 -82 789
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 098 639 -4 015 850
Restvidrde enligt plan vid arets slut 2 855 986 2938775
Varav
Byggnader 1855071 1916 906
Mark 917 100 917 100
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar 83 815 104 769
Taxeringsvarden
Bostider 18 800 000 18 800 000
Totalt taxeringsvirde 18 800 000 18 800 000
varav byggnader 12 800 000 12 800 000
varav mark 6 000 000 6 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 33 625 33625
33625 33625
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 33625 33 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -33 625 -33 625
-33625 -33 625
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -33 625 -33 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 625 -33 625
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
60 st Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen samt en andelsrapport 30 500 30 500
Summa Andra langfristiga fordringar 30 500 30 500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 1025 1055
Andra kortfristiga fordringar 15 886 0
Summa dvriga fordringar 16 911 1 055
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsikringspremier 6116 5750
Forutbetalt forvaltningsarvode 46 634 23 340
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 750 29 090
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Not 14 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
855514 1049 879

Bankmedel

Summa kassa och bank 855 514 1 049 879

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31

Inteckningslan 3356 004 3379836
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -13 832 -13 832
Langfristig skuld vid arets slut 3342172 3366 004

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,74% 2021-01-02 900 000,00 0,00 10 000,00 890 000,00

STADSHYPOTEK 1,42% 2022-03-01 1 100 000,00 0,00 0,00 1 100 000,00

STADSHYPOTEK 1,35% 2022-04-30 1 379 836,00 0,00 13 832,00 1 366 604,00

Summa 3 379 836,00 0,00 23 832,00 3 356 004,00

*Senast k#inda rintesatser

Enligt lénespecifikationen ovan finns ett Ién med villkorséindringsdag under ar 2021 (ndistkommande réikenskapsdr).
Detta I6n ska normalt redovisas som en korifiistiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som

langfristigt, forutom den del som dr planerad ati amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pd
att Idnet inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 31876 37 541
Avrikning hyror och avgifter 0 -1
Summa dvriga skulder 31876 37 541
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna [Bner 27 000 27 000
Upplupna sociala avgifter 8 500 8 161
Upplupna réntekostnader 7096 6981
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11750 25 173
Upplupna elkostnader 2172 2795
Upplupna vattenavgifter 7702 7135
Upplupna virmekostnader 11727 12 138
Upplupna kostnader for renhéllning 3804 3 746
Upplupna kostnader for administration 4318 19090
Upplupna revisionsarvoden 16 000 20 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 89420 89 925
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 189 489 222 143
Not 18 Stillda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 4437 000 4 437 000

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Nicklas Widhed Mattias Wennberg

Malin Wennberg Bertil Karlsson

Artin Shastavari

Min revisionsberittelse har limnats

Linnéa Johansson
Fortroendevald revisor

Transaktion 09222115557441474044 Signerat MWL, AS, LJ, MW2, NW, BK




Verifikat
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Dokument
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19 sidor
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Initierare
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Artin Shastavari (AS)
RBF Karlavagnen nr 1 ()
artin.shastavari@riksbyggen.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Artin
Reza Shastavari"
Signerade 2021-02-03 10:52:44 CET (+0100)

Malin Wennberg (MW2)

RBF Karlavagnen nr1 ()
wennberg.malin@hotmail.com

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Malin Elisabet Wennberg"
Signerade 2021-02-03 20:14:45 CET (+0100)

Bertil Karlsson (BK)




Verifikat

Transaktion 09222115557441474044

RBF Karlavagnen nr 1 ()
niclas.widhed70@gmail.com

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"NICKLAS WIDHED"
Signerade 2021-02-03 15:26:46 CET (+0100)

RBF Karlavagnen nr1 ()
gustavbertil karlsson@gmail.com

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Bertil Karlsson"
Signerade 2021-02-03 12:41:32 CET (+01 00)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberiittelse

Till &rsmétet 1 Brf Karlavagnen 1
Organisationsnummer 764500-1038

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Karlavagnen Nr 1 for
réikneskapsaret 2019-09-01 till 2020-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av var revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bed6ma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvédrdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsmétet faststiller resultat- och balansrikningen.

Transaktion 08222115557441474112 Signerat LJ



Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Karlavagnen Nr 1 for rikneskapsaret 2019-09-01 till 2020-08-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om f6érvaltningen pa grundval av véar revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker ddrmed att foreningens drsmoéte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsdret.

Borés 2021-01-06
Linnéa Johansson
Fortroendevald revisor

Transaktion 09222115557441474112 Signerat LJ
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Linnea Johansson (LJ)
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BankibD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"Linnéa Viola Johansson"
Signerade 2021-02-03 12:57:43 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt Ager du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanh&llning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverlétas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tj4nster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt fr att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Brf Karlavagnen Nr 1 Org.nr: 7645001038



Arsredovisningen dr uppreéttad av styrelsen

B rf Ka rI ava g n e n N r 1 for Brf Karlavagnen Nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 lesbyg gen
www.riksbyggen.se Rumn fir heba Livt:

Brf Karlavagnen Nr 1 Org.nr: 7645001038



