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Styrelsen for Brf Kamelian 2 i Bords

Forvaltningsberattelse s ==

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. :

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Boras Stad.
‘Arets resultat #r bittre 4n foregdende &r p.g.a. ligre reparations och underhallskostnader.

© Arets resultat jamfort med budget dr bittre pga att reparations- och underhallskostnaderna dr ligre 4n budgeterat.
Underhallskostnaden beror pa att underhéllet har kunnat aktiveras istéllet for att tas pa arets resultat d4 det varit
nyinvestering av solceller.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststéilld sd att foreningens ekonomi 4r 1angsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har fordndrats fran 150% till 12%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har forindrats under aret
fran 150% till 163%.

I resultatet ingér avskrivningar med 690 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 980 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

* Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kamelian 4 i Boras Stad P4 fastigheten finns en byggnad med 42 ldgenheter. Byggnaderna
ar uppforda 2008-2009 och det skatteméssiga virdearet dr 2009. Fastighetens adress dr Kyrkogardsgatan 17 i Boras.
Foreningen forvaltar dven 17 garage och 25 p-platser, varav 7 med motorvirmare och 2 med en laddstolpe.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Alvsborg
Hemforséikring bekostas 1nd1v1duellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsidkring.

Ligenhetsfordelning

2r.o.k. 3ro.k. 4ro.k. Summa
19 21 2 42
Bostider bostadsritt ‘ 2 880 m?
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Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

17 25

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

* Leverantor Avtal
Riksbyggen ' Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen ' Fastighetsskotsel
Ruta 7H ' " Trappstiddning
Securitas 4 Bevakningstjanst
Sappa Kabel-TV
KONE ' Hissar
Riksbyggen F léiktsystem
Skellefted Kraft ' El
Riksbyggen ' Teknisk forvaltning
Bahnhof Bredband

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av

" uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 117 tkr och planerat underhall for 93 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhal!”. '

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfSrbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéliskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhdllsplan visar p& en genomsnittliga evig underhéllskostnad pa 575 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 200 kr/m?.

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 2 067 tkr. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad
pé 207 tkr (72 ki/m?).

Reservering (avsittning till underhdlisfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 425 tkr (148 ki/m?).

Den arliga reserveringen till underhalisfonden bér i normalfallet ligga i ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.
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Féreningen har utfort nedanstaende underhall under aret.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Installationer laddstationer , 93 151

Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansﬁttnihg

Styrelse ‘
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niklas Fredenlund Ledamot 2021
Rangbar Mohammad Ledamot 2022
Lars Dahlqvist Ledamot 2021
Kerstin Oscarsson "~ Ledamot 2022
Sven-Inge Sandberg - Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingvar Karlson ‘ _ Suppleant -2021
Jacob Kvarnmarker : .Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer ,
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisionsbyra KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning 5 Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Strdmberg 2021

Johan Eksberg . 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har foréningen installerat solceller pa fastigheten for att minska sin ener. giforbrukning. Dessa togs
i bruk under juli manad.

Foreningen har &ven under aret tagit beslut pa att kopa den ligenhet/lokal som fortfarande dgs av Hokerum Bygg och
som idag hyrs ut i andra hand. Andrahandsuthyrningen kommer att upphtra under véaren 2021 och efter det kommer
Svertagandet att ske.

Efter att ha antagit budgetén for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med
1,0 % frén och med 2021-04-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 789 kr/m*4r.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

© till 59 personer..

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 4 Sverltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (kr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 453 804 2430350 2429404 2429588 2 488 456
Resultat efter finansiella poster 296 439 33567 103 990 < =2907 144 985
Soliditet % 57 56 56 55 55
Likviditet% exkl

l&neomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar 163 150 127 104 ' 117
Likviditet% inkl laneomférhandlingar

kommande verksamhetsar 12 - - - -
Arsavgiftsniva for bostader, ke/m? 789 Y 777 ‘ 777 777
Driftkostnader, ki/m? : 348 414 278 272 244
Rinta, kr/m? 100 . 94 220 250 250
Lan, kr/m? 10 705 . 10809 11 086 11 207 11 468
450

400

350

300

200

150

100

S0 ; : — .
' 2016 2017 2018 2019 2020
] Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrao
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Likviditet: Beskriver foreningens kortsiktiga betalningsforméga (omsittningstillgingar/kortfristiga skulder).
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Driftskostnader: ki/kvm &r berdknat pA BOA 2880 kv,

Lan och riinta; kr/kvm 4r berdknat pd BOA 2880 kvm.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 40 825 000 1115 363 1492 121 33 567

Disposition enl. arsstammobeslut i 33 567 233 567

Reservering underhalisfond 425 000 475 000

Ianspraktagande av '

underhélisfond -93 151 93 151

Arets resultat 290 063

Vid #rets slut 40 825 000 1447212 -1 790 403 290 063

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 458 554
Arets resultat 290 063
Arets fondavsittning enligt stadgarna -425 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 93 151
Summa -1 500 340

Styrelsen foreslar f‘dljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr ' - 1500 340
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01

2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2453 804 2430 350
Ovriga rérelseintikter Not 3 132 046 95210
Summa rorelseintiikter 2 585 850 2 525560
Rorelsekostnader )
Driftskostnader Not 4 -1 002 367 -1 191 262
Ovriga externa kostnader Not 5 -244 908 -285214
Personalkostnader -71297 -66 717
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -689 788 -678 000
Summa rﬁreléekostnader -2 008 361 -2221193
Rorelseresultat 577 489 304 367
Finansiella poster _
Resultat fran évriga finansiella
anldggningstillgangar 1761 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 31 78
Réntekostnader och liknande resultatposter -289 218 -270 878
Summa finansiella poster -287 426 -270 800
Resultat efter finansiella poster 290 063 33 567
Avets resultat 290 063 33567
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 70 861 747 70 985 721
Summa materiella anlidggningstillgangar 70 861 747 70 985 721
Summa anliggningstillgangar 70 861 747 70 985 721
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1367 1367
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 77720 57435
Summa kortfristiga fordringar 79 087 58 802
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 1081624 924 437
Summa kassa och bank 1081 624 924 437
Summa omsittningstillgangar 1160 711 983 240
Summa tillgangar 72 022 459 71 968 961
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser . ' 40 825 000 40 825 000

Fond for yttre underhall 1447212 1115363

Summa bundet eget kapital _ 42 272 212 \ 41 940 363

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1790 403 -1492 121

Avrets resultat 290 063 33 567

Summa fritt eget kapital | . -1500340 -1 458 554

Summa eget kapital - 40 771 872 | 40 481 809
SKULDER

Lﬁngfr'istiga skulder ) :

Ovriga skulder till kreditinstitut _ Not 10 21471 000 30 831 500

Summa langfristiga skulder ' 21 471 000 30 831 500

Kortfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 9360 500 - 298 000

Leverantorsskulder 41 694 © 5000

Skatteskulder 33596 2 495

Ovriga skulder 0 : 240

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 11 343 796 349917

Summa kortfristiga skulder ‘ 9 779 586 655 652

Summa eget kapital och skulder - 72 022 459 71 968 961

9 [ ARSREDOVISNING Brf Kamelian 2 i Boras Org.nr; 76961-78412
Transaktion 09222115557444849659

Signerat SS, LD, RM, KO, SR, NF



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsr edovxsnmgen dr upprittad i enlighet med alsxedowsmngslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r oforéndrade i jaimforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens léngfristiga
skuld som &r foremal for omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgdng. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar ___Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbittringar Linjar ' 20

Mark dr inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 2272320 2238804
Hyror, bostdder 0 2700
Hyror, garage ’ ‘ : 124200 122400
Hyror, p-platser E 77 990 68 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 9774 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 932 -1954
Summa nettoomsattning ' 2 453 804 2430 350

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 115416 75768

Ovriga ersdttningar . : : 15 800 9767

Fakturerade kostnader . 180 720

Rérelsens sidointikter & korrigeringar ; -10 0

Ovriga rérelseintikter 660 8 955

Summa 6vriga rorelseintékter 132 046 95 210
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Underhsll ' ' 93151 -233 269

Reparationer i -116 688 -172 668
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -73 417 -42 316
Forsakringspremier -23 850 -20 941
Kabel- och digital-TV : -115 495 -96 523
Systematiskt brandskyddsarbete : -6 188 0
Serviceavtal -12 193 0
Obligatoriska besiktningar : _ 6192 -5 717
Bevakningskostnader ‘ : -17 595 -27 977
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster . -494 -1 823
Sné- och halkbekdmpning ‘ 0 -7 438
Drift och forbrukning, Svrigt 0 -7 200
Forbrukningsinventarier -6 703 -119
Vatten . - 97048 -101 828
Fastighetsel - -100 293 -120 887
Uppvidrmning ‘ -141 896 -144 281
Sophantering och atervinning -98 910 -95 796
Forvaltningsarvode drift -92 256 -112°479

Summa driftskosthader _ -1 002 367 -1 191 262
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -197 935 -193 745
Lokalkostnader -500 -2 850
IT-kostnader 0 -250
Arvode, yrkesrevisorer -13 250 -12 500
' Ovriga forvaltningskostriader -14 026 -6 941
Kreditupplysningar -225 -900
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -12 446 -5582
Konsultarvoden 0 -13 500
Bankkostnader -6 526 -7 645
Ovriga externa kostnader 0 -41 301
Summa dvriga externa kostnader -244 908 -285 214
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -678 000 -678 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -11 788 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -689 788 -678 000

anldggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 67 800 000 67 800 000
Mark 10 000 000 10 000 000
Tillkommande utgifter 565 814 0
78 365 814 77 800 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 78 365 814 77 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bo6rjan
Byggnader -6 814 279 -6 136 279
Tillkommande utgifter 0 0
-6 814 279 -6 136 279
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader - -678 000 -678 000
Arets avskrivning tillkommande utgi.ﬂer -11 788 0
-689 788 -678 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 504 067 -6 814 279
Restvérde enligt plan vid arets slut 70 861 747 70985 721
Varav
Byggnader 60307 721 60 985 721
Mark 10 000 000 10 000 000
Tillkommande utgifter 554 026 0
Taxeringsvérden
Bostider 49 542 000 49 542 000
Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader 38 640 000 38 640 000
Varav mark 10 902 000 10 902 000
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 12 323 11 527
Forutbetalda driftkostnader 6 180 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 32 559 32054
Férutbetald kabel-tv-avgift 26 658 13 854
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 77720 57 435
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Not 9 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 1081624 924 437
Summa kassa och bank 1081624 924 437

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

' 2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 30 831 500 31129 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -248 000 -298 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -9112 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 21 471 000 30 831 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,01% 2021-03-30 9 162 500,00 0,00 50 000,00 9 112 500,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2022-03-30 10 500 000,00 0,00 0,00 10 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2024-12-01 11467 000,00 0,00 248 000,00 11 219 000,00
298 000,00 30 831 500,00

Summa 31 129 500,00 0,00
“Senast kiinda rintesatser
Under nista rakenskapsar ska foreningen villkorsédndra ett 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under

nista rikenskapsar ska foreningen amortera 248 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 192 000 kr till betalning mellan 2-5 4r efter balansdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31. 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 10 245 9 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 12 656 3 815
Upplupna elkostnader , 13173 27 886
Upplupna vattenavgifter 8 820 17 454
Upplupna véirmekostnader - 16 162 29 381
" Upplupna kostnader for renhéllning 7687 14 897
Upplupna kostnader for administration 14 670 0
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 500
Upplupna styrelsearvoden 32 600 30 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1 000
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intakter 5613 3000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 209 170 200 185
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 343 796 349 917
Not 12 Stéilda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 37 152 000 37 152 000
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Not 13 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 14 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,
intriiffat. : '
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Niklas Fredenlund Lars Dahlqvist

Rangbar Mohammad Sven-Inge Sandberg

Kerstin Oscarsson

Vir revisionsberiittelse har limnats

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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REVISIoNSperattelse

Till féreningsstdmman i Brf Kamelian 2 i Bords, org. nr 769617-8412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kamelian 2 i Boras for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktlg inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Kamelian 2 i Boras, org. nr 769617-8412, 2020
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Kamelian 2 i Boras fér ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrzckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne- ]

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.-

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende: :

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Véart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk férening dir de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere. :

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksi arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sdljas, drvas eller
overlatas pA samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar ‘

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i frvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomforocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfSreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd milj6n.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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RiksByggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk fdrvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

771-860 860 : r Riksb en
\?vav%/.?iksbyggen.se : ‘ KWW‘ 'fmy h%?M
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