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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Jungfrun i Boras
Org nr 764500-2846

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret

2019-01-01--2019-12-31
Rrsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och diarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningens sdte &r i Bords

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes aret 1949 pa fastigheten i Jungfrun 1 som
foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar Fjdllgatan 1 A-C och
Vindelgatan 1 A-B, 3 A-C, 5 A-B, 7 A-C och 9 A-B i Boras.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardefdrsikrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstilldgg for
féreningens lagenheter.

Féreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 18 st 1 rok 688,5 m?
38 st 2 rok 2123,0 m?
39 st 3 rok 2 8355 m?
9 st 4 rok 8145 m?
104 st 6 461,5 m?
Lokaler ~ Bostadsratt 1 st 63 m?
Lokaler = Hyresratt 27 st 15279 m?2
Garage Hyresratt 17 st
P-platser Hyresratt 95 st ;
140 st 1590,9 m?
Totalt 244 st 8 052,4 m?
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Viasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort foljande stérre underhdllsdtgarder:
- Taktvatt pd samtliga hus
- Avslutat projektet med inglasade balkonger
- Utbyte av flaktar i samband om OVK

Stadgeenligfastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-01-03.

Styrelsen uppdaterar arligen underhélisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder: Malning av plat pd samtliga tak, byte I3skolvar i kéllare, lokaler
och garage samt installera 4 st laddstolpar till elbilar.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 856 kr/m? bostadslidgenhetsyta. Den for
&r 2020 upprattade budgeten visade inget héjningsbehov s& styrelsen beslot att 13ta
drsavgifterna vara ofdréndrade.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika storre
hojningar enskilda &r.

Féreningens bankl&n uppgdr pé bokslutsdagen till 44 732 053 kr. Under dret har
foreningen amorterat 897 158 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 50 ar.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhalisbehov med nya 18n. I syfte att begrdnsa riskerna har féreningen
bundit I&nen pa olika bindningstider.

HSB Gota har under dret delat ut en bonus till foreningen pd 13 485 kr.

Véasentliga avtal
Teknisk och administrativt avtal med HSB Fastighetsférvaltning.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-14. P& stdmman deltog 30 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 131 medlemmar (fg. &r 132). 21 st medlemmar har
uttratt ut foreningen och 20 st har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet
overstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Gota innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att
vid stdmman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under dret har 17 ldgenhetstverlatelser skett.

Extrastamma
Extrastdmma holls 2019-04-09, det var andra beslutet om att andra stadgarna.
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Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Bo Odqvist ordférande

Daniel Odegren vice ordférande

Lisa Kennevik sekreterare

Lena Nilsson ledamot utsedd av HSB Goéta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ordférande Bo
Odqvist.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bo Odqvist, Daniel Odengren, Lena Nilsson och Lisa Kennevik,
tvd i férening.

Vicevard har varit Bo Odqyvist.

Revisor har varit Emil Westberg med Hanna Johansson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant p& HSB Gotas stdmma har varit styrelsen.

Valberedning har varit Magnus Svensson, Hanna Johansson och Anders Wallmark.

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 6 567 6 055 6 031 5625 5516
Res. efter finansiella poster, tkr -78 1068 1347 656 -605
Soliditet 22% 23% 29% 25% 15%
Balansomslutning, tkr 50139 56766 41150 41913 32950
Eget kapital, tkr ’ 12795 12872 11805 10358 4914
Taxeringsvarde, tkr 79 378 57 226 57 226 57226 45077
- varav byggnad, tkr 55498 41780 41780 41780 33851
Underhalisfond tkr 4223 5068 4611 3342 3997
Arsavgiftsnivd for bostader, 856 843 827 790 795
kr/m?2
Bankskuld kr/m? 5 555 3377 3491 3532 3230
Beldningsgrad 56% 59% 49% 51% 59%
Rantekostnader kr/m? 118 97 99 115 120
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Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsférening Jungfrun i Bords
Org.nr 764500-2846

Uppl. Underh.-  Balanserat

Insatser avgifter fond _resultat  Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 145879 4881386 5067728 1709765 1067 701
Overforing till balans. resultat 1067 701 -1 067 701
2777 466
Reservering till yttre underhdll -19 622 000 -622 000
Tansprékt. Frén yttre underhdll -19 -1 466 597 1466 597
Rrets resultat -77 876
Belopp vid arets slut 145879 4881386 4223131 3622063 -77 876
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 2777 466
Avsittning till underhdllsfond enligt underhalisplan -622 000
TIansprdktagande av fond for yttre underhdll motsvarande 3rets
kostnad 1 466 597
Arets resultat -77 876
Till stdmmans forfogande 3 544 187
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Extra avsattning till underhdlisfonden 0
Balanserat resultat 3 544 187
3544 187

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 4 223 131 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Jungfrun i Bords, 764500-2846

2019-01-01 2018-01-01
Resultatriikning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 6 566 701 6 054 699
Summa rorelsens intakter 6 566 701 6 054 699
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 561 240 -2 805 815
Periodiskt underhll -1 466 597 -143 185
Ovriga externa kostnader Not 3 -46 100 -47 900
Personalkostnader och arvoden Not 4 -226 687 -224 790
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -1 398 290 -989 010
Summa rorelsens kostnader -5 698 914 -4 210 700
Rorelseresultat 867 787 1843 999
Resultat frn finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1904 25
Rantekostnader och liknande resultatposter -947 567 -776 323
Summa finansiella poster -945 663 -776 298
Arets resultat -77 876 1067 701
Resultatférindring efter disposition av underhdll
Arets resultat -77 876 1067 701
Reservering till fond for yttre underhll -622 000 -600 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll 1 466 597 143 185
Resultat efter fondforandring 766 721 610 886
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HSB Brf Jungfrun i Bords, 764500-2846

2019-01-01 2018-01-01
Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader Not 6 49 607 158 31910715
Mark 6 288 300 6 288 300
Markanlaggningar Not 7 1 009 479 1071 246
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 0 8 687 649
56 904 937 47 957 910
Finansiella anfdggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 56 905 437 47 958 410
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 696 36 260
Avrakningskonto HSB Géta 24 658 11173
Ovriga fordringar Not 10 50 838 98 588
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 186 436 162 438
266 628 308 459
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1967 038 8 499 351
1967 038 8 499 351
Summa omséattningstillgdngar 2 233 666 8 807 810
Summa tillgéngar 59 139 103 56 766 220

M
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HSB Brf Jungfrun i Bords, 764500-2846

2019-01-01 2018-01-01
Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 145 879 145 879
Upplatelseavgifter 4 881 386 4 881 386
Fond for yttre underhall 4223 131 5067 728
9 250 396 10 094 993
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3622 063 1709 765
Arets resultat -77 876 1067 701
3544 187 2 777 466
Summa eget kapital 12 794 583 12 872 459
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 43 657 823 32 865 353
43 657 823 32 865 353
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 1074 230 914 908
LeverantOrsskulder 547 628 9 124 466
Skatteskulder 4161 0
Fond f6r inre underhall 169 816 263 049
Ovriga skulder Not 13 53 215 74 493
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 837 647 651 492
2 686 697 11 028 408
Summa skulder 46 344 520 43 893 761
Summa eget kapital och skulder 59 139 103 56 766 220
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Noter

HSB Brf Jungfrun i Bords, 764500-2846

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstiflgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénforliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan maétas pd ett tillférlitligt stt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dd de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgéngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vdrde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,9

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvéntad
forbrukning har fordndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, I8neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvérden.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som 18ngfristig skuld da

finansieringen av fastigheten ar 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsiuta I&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhalisplan.
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HSB Brf Jungfrun i Bor8s, 764500-2846

2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsférening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemissigt underskott uppgdende till 27
485 356 kr.
Eventualiforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en mdjlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, elier en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan bergknas med tillrdcklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstiligéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s &r fallet, beréknas
tillgdngens varde for att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsidttningar
En avsattning redovisas i balansrékningen ndr féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den 3terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter, bostéder 5531 508 5 449 752
Rrsavgifter, lokaler 41 100 41 100
Hyror 908 100 538 235
Ovriga intikter 109 065 40 863
Bruttoomséttning 6 589 773 6 069 950
Hyresbortfall -23 072 -15 251

6 566 701 6 054 699

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 297 150 291 746
Reparationer 150 575 203 925
E 157 656 132 310
Uppvdrmning 940 349 938 314
Vatten 307 518 250 074
Sophamtning 141 791 139722
Kabel-TV, internet 49 015 48 635
Fastighetsforsakring 86 034 81 589
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 182 988 176 623
Férvaltningsarvoden 145 492 139919
Ovriga driftskostnader 102 672 402 957

2561 240 2805 815
w



HSB Brf Jungfrun i Bords, 764500-2846

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9100 10900
Medlemsavgifter 37 000 37 000
46 100 47 900
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstalida under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 57 500 55 000
Vicevérdsarvode 78 346 76 857
Revisorsarvode 4 000 4 000
Léner och andra erséttningar 53 836 52 696
Sociala kostnader 33 005 36 237
226 687 224 790
Totalt 226 687 224 790
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1336 523 927 243
Markanldggningar 61 767 61 767
1 398 290 989 010

10
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HSB Brf Jungfrun i Bords, 764500-2846

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2093
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1974
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 50 457 892 49 101 119
Arets investeringar 19 032 966 1 356 773
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 69 490 858 50 457 892
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -18 547 177 -17 619 934
Arets avskrivningar -1 336 523 -927 243
Utgdende avskrivningar -19 883 700 -18 547 177
Utgdende bokfort virde 49 607 158 31910715
Taxeringsvérde fér Jungfrun 1
Byggnad - bostader 54 000 000 39 000 000
Byggnad - lokaler 1 498 000 2 780 000
55 498 000 41 780 000
Mark - bostader 21 400 000 13 800 000
Mark - lokaler 2 480 000 1 646 000
23 880 000 15 446 000
Taxeringsvdrde totalt 79 378 000 57 226 000
Not7 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1235339 292 363
Arets investeringar 0 942 976
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 1235 339 1235339
Ingdende ackumulerade avskrivningar -164 093 -102 326
Arets avskrivningar -61 767 -61 767
Utgdende avskrivningar -225 860 -164 093
Bokfort virde 1009 479 1071 246
Not8 Péagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 8 687 649 0
Krets investering 10 345 317 8 687 649
Omfort till byggnad -19 032 966
Utgdende anskaffningsvarde 0 8 687 649
P3gdende nyanldggning avsdg inglasade balkonger, klart 2019,
Not9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
[

11
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HSB Brf Jungfrun i Bors, 764500-2846

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 2204
Skattekonto 30 482 30 482
Momsfodran 20 356 65 902
50 838 98 588
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 1967 038 8 499 351
1967 038 8 499 351
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2857744334 1,71% 2022-06-22 2 021 680 349 400
Swedbank Hypotek 2855770968 2,53% 2026-11-25 7 481 402 155 000
Swedbank Hypotek 2856879883 1,60% 2021-03-25 2217 717 50 120
Swedbank Hypotek 2858115443 1,20% 2020-09-11 4 591 254 157 210
Swedbank Hypotek 2858398346 1,18% 2020-10-09 2 250 000 312 500
Swedbank Hypotek 2951921119 1,63% 2027-09-24 9 475 000 50 000
Swedbank Hypotek 2951921168 1,74% 2029-09-25 9 000 000 0
Swedbank Hypotek 655.932.402-2 1,10% 2024-08-30 7 695 000 0
44 732 053 1074 230
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 657 823
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 39 360 903
Kortfristig del av [angfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 1074 230 914 908
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 46 090 000 35 030 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 30 085 28 256
Arbetsgivaravgifter 20 020 20979
Ovriga kortfristiga skulder 3110 25 258
53 215 74 493
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 176 115 41122
Ovriga upplupna kostnader 174 507 170 294
Forutbetalda hyror och avgifter 487 025 440 076
837 647 651 492
w
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HSB Brf Jungfrun i Bords, 764500-2846

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Bords 75 | 7. 2020 p
A %%’ (o
Bo Odqvist 7 Daniel Odegren Lisa Kennevik
Lo N iador
Lena Nilsson

Vér revisionsberattelse har 2020 - 05 - 1 l avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Cprte -
AT 4
Emil Westberg .
/ Magnus Emilsson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Jungfrun, org.nr. 764500-2846.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Jungfrun
for ar 2019.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har I&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttatanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Jungfrun for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsftihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fuflgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professicnella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och d&r avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Borés den 25/ 2. 2020

wiagnus Emilsson
BoRevision a8~ 200311

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Emil Westberg

Av foreningen vald revisor



