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Styrelsen for Bostadsrditsforeningen

m a nm icil ' - hiirmed
Forvaltningsberattelse i i

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-08-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17.
Foreningen har sitt séte i Borés Stad.
Arets resultat 4r bittre 4n foregiende ar tack vare ligre kostnader for reparation och underhall.

Foreningens kassalikviditet har under aret fordndrats frén 115% till 149%.

I resultatet ingar avskrivningar med 55 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 320 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hjdlmen 10 i Boras Stad. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 29 respektive
35 ldgenheter, total 64 st. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastigheternas adress dr Trandaredsgatan 25-35 i Boras Stad.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 24
2 rum och kok 8
3 rum och kok 29
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 12 Forrad, uthyrningsbara
Antal garage 3

Antal p-platser 43 Varav 2 st géstparkeringar
Antal p-platser 4 MC-plats

Total bostadsarea 3623 m?

Total lokalarea 79 m?
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Taxeringsvirde byggnad 30380 000 (Fgar22 427 000)
Taxeringsvirde mark 13 400 000 (Fg ér 8 600 000)

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk och Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Boras Elnit AB Elhandel

Boras Energi & Miljo AB Virme & avfall

Com Hem AB TV

Splitvision (Borés Elndt AB) Fiber

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara freningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 505 tkr och planerat underhall for 0 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt érs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA & LOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningen har en underhéllsplan som upprittats 2017 och giller 30 ar framat. Underhallsplanen visar pa ett kommande
underhéllsbehov om 29 209 tkr de kommande 28 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1043 tkr

(288 kr/m?), beriiknat pd BOA och LOA. Om hénsyn till redan fonderade medel tas blir den arliga genomsnittliga
kostnaden 796 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 560 tkr (151 ki/m?).

Foreningen planerar att utfora nedanstiende underhall.

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2020
&insterbyte 2020
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Perkhed Ordforande 2020
Mona Elisabeth Falk Vice ordforande 2020
Christian Palmé Sekreterare 2019
Susanna Raunio Kassor 2020
Georg Jonsson Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stfimma
Urban Haglund Suppleant 2019
Emelie Magnusson Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Sara Viktorsson

Auktoriserad revisor,
KPMG AB

2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Auktoriserad revisor,

Sara Ryfors KPMG AB 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Simon Johansson
Oskar Andrén

2019
2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Féreningens ekonomiska stillning &r fortfarande
betryggande. Styrelsens ambition dr fortfarande att placera foreningens kapital i forhallandevis sikra konton och fonder.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija arsavgifterna inkl.
brinsletilldgget med 2 % fr.o.m. 2020-01-01. Styrelsen har dven beslutat att ta bort avsittningar till inre fond, vilket

genererar en intdkts6kning for foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen

uppgér till 75 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2016-07-01 da den hdjdes med 8§ %.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett.

&/id rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.

6 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Hjélmen nr 10 Org.nr:764500-4628




Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 2315 2260 2307 2196 2102
Resultat efter finansiella poster* 265 -105 256 -802 -285
Soliditet % 89 87 87 86 87
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 515 515 515 483 495
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 496 562% 337 304 272

Lan, kr/m? - - - - -

600
550
500
450
400
350
300

250
2014/2015 20152016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

~o- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2
Forklaring:

Arsavgifter, kr/kvm #r bersiknat pd BOA 3702 kvm.

Soliditet &r eget kapital / totalt kapital (balansomslutning).
Driftkostnader exkl. underhéll ki/kvm 4r berdknat pa BOA 3702 kvm.
Lén kr/kvm &r berdknat pa BOA 3702 kvm.

* Fr.o.m. 2017/2018 har kostnader for reparationer inkluderats i berdkningen for driftkostnader exkl. underhall, kr/kvm.

* For dren 2018/2019 samt 2017/2018 &r avsittningen till inre fond redovisad inom posten nettoomséttning. Tidigare ar
har posten redovisats som en avsittning efter resultat efter finansiella poster.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 268 300 134 634 6 489 220 1116357 -104 800
Disposition enl. &rsstimmobestut -104 800 104 800
Reservering underhélisfond 560 000 560 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -139 688 139 688
Arets resultat 264 685
Vid arets slut 268 300 134 634 6 909 532 591 245 264 685
Resultatdisposition
Till &rsstimmans férfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 591 245
Arets resultat 264 685
Summa 855930
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Avrets avsittning till yttre underhall enligt 30 4rig underhallsplan -796 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 0
Att balansera i ny rikning 59 930

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

o{illhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2315897 2 260 404
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 582 5099
Summa rorelseintiikter 2326479 2265 503
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 837784 -2 080 153
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 373 -138 051
Personalkostnader Not 6 -81 915 -96 619
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar -55413 -55413
Summa rorelsekostnader -2 061 485 -2 370 236
Rérelseresultat 264 994 -104 733
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 14 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -321 -67
Summa finansiella poster -308 -67
Resultat efter finansiella poster 264 686 -104 800

264 686 -104 800

’érets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 607 612 663 025
Summa materiella anliggningstillgingar 607 612 663 025
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepapperinnehav Not 8 7057 039 7 057 039
Summa finansiella anliggningstillgangar 7 057 039 7 057 039
Summa anléiggningstillgangar 7 664 651 7720 064
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 11 859
Ovriga fordringar Not 9 55850 87 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 38570 23 494
Summa kortfristiga fordringar 94 420 122 613
Kassa och bank
Kassa och bank 1427 947 1256 082
Summa kassa och bank 1427 947 1256 082
Summa omsiittningstillgdngar 1522 368 1378 695
Summa tillgdngar 9187019 9 098 759
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 268 300 268 300

Reservfond 134 634 134 634

Fond for yttre underhall 6 909 532 6489 220

Summa bundet eget kapital 7312 466 6 892 154

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 591 246 1116 357

Arets resultat 264 685 -104 800

Summa fritt eget kapital 855932 1011 558

Summa eget kapital 8 168 398 7903 712
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 51492 36 238

Ovriga skulder Not 11 678 314 872019

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 288 815 286 791

Summa kortfristiga skulder 1018 621 1195048

Summa eget kapital och skulder 9187019 9098 759
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjédr 50

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 1904 845 1904 828
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 -55 300
Hyror, garage 5676 5676
Hyror, p-platser 64 372 64 196
Brinsleavgifter, bostader 341 004 341 004
Summa nettoomsittning 2 315 897 2 260 404

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Ovriga ersittningar 8 838 0
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 16 49
Ovriga rorelseintikter 1548 5050
Summa dvriga rorelseintakter 10 582 5099

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall 0 -139 688
Reparationer -504 828 -601 936
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -85 838 -86 104
Forsékringspremier -55 169 -44 674
Kabel- och digital-TV -118 670 -114 124
Ovriga utgifter, képta tjinster -5 156 0
Forbrukningsinventarier -3 676 -5 840
Vatten -145 930 -150 572
Fastighetsel -67 164 -62 004
Uppvirmning -413 136 -427 754
Sophantering och atervinning -122 800 -121 355
Forvaltningsarvode* -315 417 ~326 102
Summa driftkostnader -1 837 784 -2 080 153

*Forvaltningsarvode for 2017-2018 bestar av ekonomisk forvaltning och fastighetsservice. Forvaltningsarvode for
&\0 18-2019 bestar av ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning samt fastighetsservice.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Lokalkostnader -19.200 -61 950
Annonsering och reklam 0 -744
IT-kostnader -2 306 -1 817
Arvode, yrkesrevisorer -18 000 -28 000
Ovriga forvaltningskostnader -17 658 ~26 791
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -6 046 0
Kontorsmateriel 0 -299
Konsultarvoden, Aspia -23 163 -18 450
Summa 6vriga externa kostnader -86 373 -138 051
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -64 500 -76 163
Sociala kostnader -17 415 -20 456
Summa personalkostnader -81 915 -96 619
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2 770 509 2 770 509
2770 509 2770 509
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 2770 509 2770 509
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 107 484 -2 052 071
- 2107 484 - 2052071
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -55 413 -55 413
- 55413 - 55413
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2162 897 - 2107 484
Restvirde enligt plan vid arets slut 607 612 663 025
Varav :

Byggnader 607 612 663 025
Totalt taxeringsvérde 43 780 000 31427 000
varav byggnader 30 380 000 22 427 000
Jarav mark 13 400 000 8 600 000
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Not 8 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 55582 55582
Skattekonto 268 31678
Summa 6vriga fordringar 55 850 87 260
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 9247 8935
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 323 14 559
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 38 570 23494
Not 10 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
Redovisat varde vid arets ingang & utgang 2019-08-31 2018-08-31
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag *7 057 039 7057039
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 7 057 039 7 057 039
*Marknadsvéirdet for fondinnehav per den 2019-08-31 dr 7 157 122,79 kr.
Not 11 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 678 314 826 433
Skuld sociala avgifter och skatter 0 45 586
Summa ovriga skulder 678 314 872019
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna styrelsearvoden 0 51033
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 98 499 42760
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 190 316 192 998
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 288 815 286 791
Not 13 Stéllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31

Fastighetsinteckningar

Not 14 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 15 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

'\
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hjélmen nr 10, org. nr 764500-4628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hjalmen nr 10 for rakenskapséaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-

terna kontrollen.
A

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Hjalmen nr 10, org. nr 764500-4628, 2018-09-01—2019-08-31

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram: till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Hjalmen nr 10 for
rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Boras den 4 november 2019

—

Sara Viktorsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt Ager du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanh&llning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skétsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, 4rvas eller
Gverlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelssigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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/frsredovisningen dr upprdttad av

Bostadsréattsforeningen o s

Hjdlmen nr 10 i samarbete med

Hjalmen nr 10

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk frvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T hela LivtX
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