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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Hestra Ringvég, Boras kommun, som registrerats hos Bolagsverket

den 30 december 2040 har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostadslégenheter och/eller lokaler il nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning til foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet sller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske frén och med november méanad 2012. [nflyttning
beréknas ske under perloden februari-april 2013.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprétiat fdljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig péa
beddmningar gjorda i september ménad 2012,

Byggnadsprojektet genomifdrs som en totalentreprenad av Skanska Nya Hem AB, enligt
uppdragsavtal tecknat den 29 mars 2012.

Fér att minska arsavgiften har bostadsréttshavarna haft méjlighet att véilja en upplételseavgift om
150 000 kronor - 500 000 kronor. Det har ocksa varit majligt att inte erlégga négon upplatelseavgift.

10-8rig byggfelsforsakring for foreningens hus har tecknats hos AmTrust International Underwriters.
Skanska Nya Hem AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beldper pa lagenheter som ej upplétits med bostadsrétt eller hyresratt. Déarefter forvarvar
Skanska Nya Hem AB de osalda ldgenheterna.

Sukerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsréttshavare som omndmns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, |4mnas genom av Skanska AB utstalld borgensforbindelse.

Projektet finansieras av Swedbank Sjuhérad i Boras.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Sibelius 2 och 3, Bords kommun.
Hestra Ringvdg 11 och 13, Borés.
11729 m?

Ca3278m?

Antal bostadslagenheter: 38 lagenheter i tva flerbostadshus.

Gemensamhetsiokal:

Husens utformning:

Finns i norra huset i anslutning till bastun, totalt ca 40,5 m®,

Bebyggelsen utgdrs av tv huskroppar bestende av 6 vaningsplan och
kallare. Foreningens hus 4r sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan
kan ske mellan hostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar och ufrymmen

Installationer:

EL
Hiss:
Sophantering:

TelefonifTV/data;

Lagenhetsforrad:

Gykelrum:

Ovriga utrymmen:

Ovrigt:

Parkering:

Servitut:

Gsmensamhets-
anldggning

Fjarrvarme for uppvarmning och mekanisk till- och frénluft med
varmeatervinning.

Gemensamt el-abonnemang med undermétare for respekiive lagenhet,

Fihns i samtliga frapphus.
Miljshus for kallsortering uppfors mellan de bada huskropparna.

Lagenheterna utrustas med fibernét for leverans av bredband, TV och
telefoni.

Lagenhetsforrad finns pa kéllarplanet.

Cykelrum 1 anstutning till miljdhuset,

Teknikrum, fastighetsforrad, rullstolsforrad och elrum.
Det finns en boulbana samt en grillplats.

Det finns 46 st markparkeringsplatser varav 8 st &r avsedda for
gastparkering, varav 2 st &r handikapparkering.

Allman cykel och gangvéag (last) och vég (last och férman) samt
dike (formén),

Foreningens fastigheter deltar i en gemensamhetsanliggning avseende
vag (ink! dagvattenbrunnar), vagbelysning och naturmark med cykel- och
gangvégar.

Samfallighetsforening: Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av en samfallighetsforening.
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Kortfattad byggnadsheskrivning

Stomme:

Vaggar:

Fasader:

Takkonstruktion:

Balkonger och uteplatser:

Foénster:
Entrépartior:
Lagenhetsytterddrrar:

Lagenhetsinnerdorrar,

Kortfattad rumsheskrivning

Rum Golv
Hali: Ekparkett
Kak: Ekparkett
Vardagsrumt: Ekparkett
Sovrum: Ekparkett
WC/dusch/tvatt

och wc: Klinker
Forrad: Ekparkett

Stomme av prefabricerade betongelement. Betongbjalklag &r av
filigran system, vilket innebér att det finns synliga elementfogar i
taket.

Innervaggar utfors med stélreglar och gips. Lagenhetsskiljande
vaggar av betong.

Yitervaggar av prefabricerade sandwichelement.

Vindsbjatklag av massiv betong. Yitertak p& hostadshus av takpapp.
Awvattning sker med hangrénnor och stupror.

Betongplatta. Uteplatser till lagenheter i markptan utférs med
betongplattor och grés.

Aluminiumkladda trafonster med 3-glas Isolerruta.

Entrépartier av aluminium.

S#kerhetsdobrrar.
Slata av tré.
Véggar Tak
Malat Malat
Malat Malat
Malat Malat
Malat Malat
Kakel Malat
Malat Demonterbart undertak
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Kontraktssumma entreprenad inkl. mervardesskatt och kdpeskilling for fastigheten,
lagfartskostnad, samt kdpeskilling fér fastigheten mm 90 445 000
Likviditetstiliskott 100 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 90 545 000

Fastigheten kommer att vara farsakrad till fullvérde och &r under entreprenadtiden
forsdkrad genom Skanskas entreprenadforsdkring.

Taxeringsvérdet har &nnu ¢ faststalits men beréknas till cirka 31 000 000 kronor for byggnader och
6 400 000 kronor for mark.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation ver 1n som har upptagits och berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Atliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av 1an. Arliga

kostnader fér avsattningar avser &r 1 efter tilltrédesdag.

Far finansieringen har bastadstattsféreningen tecknat avtal med Swedbank.
Sakerhet for l&nen ar pantbrev.

Avskrivning forutsatts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livsléangd enligt en progressiv

modell.
Lan?® Belopp| Bindningstid | Réntesats 2 Rante-| Avskrivning ® Kapital-
kostnad kostnad
(kn) (%) (kn) (kr} {kr)
Lan 1 6 959 000 4 ar 3,61 251 220 4] 251220
Lan 2 6 959 000 4 ar 3,61 251 220 0 251 220
Lan 3 6 958 000 2ar 3,62 244 922 30 000 274 922
Lan 4 12 699 000 3ar 4,30 546 057 40 000 586 057
Summa 33 575 000 1293 418 70 000 1363 418
Insatser 54 470 000
Upplatelseavgifter 2 500 000
Summa Finansiering | 90 645 000
Avgar Rénteintakter | -2 000
Summa Nettokapitalkostnad ar 1 varav avskrivhing 70 000 1361 418

Tvid tid for slutfinanstering kan annan bindningstid for 1an 4 bli aktuell.

%1.an 1-8 ar fortidsbundna hos Swedbank Sjuhérad med utbetalning den 2 maj 2013.

9 Amortering, &r 4 = 70 000 kronor, &r 2 = 74 200 kronor, ar 3 = 78 652 kronor. Efter bindningstidens
utgang férutsilts amortering ske enligt en 50-&rig serleplan.
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Nettokapitalkostnad

Nettokapitalkostnad enligt féregéende sida

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt | forekommande fall

Ekonomisk forvalining
Arvade till styrelse

Arvode fill revisorer
Foreningens administration
Vattenforbrukning
Uppvéarmning

Gemensam elférbrukning
Renhallning
Fastighetsskotsel inkl stadning och snoréjning
Teknisk forvaltning

Lopande underhall

Hissar

Forstkringar®

TV och bredband
Gemensamhetsanidggning
Ovrigt

Summa Driftskostnader®, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Summa skatter; kr

Summa berdknade arliga kosthader, kr

1 Quanstéende driftskostnader ar beriknade, efter notmalférbrukning, med anledning av husens

45 000
25 000
18 000
5000
77 000
1567 000
56 000
76 000
116 000
80 000
20 000
10 000
26 000
43 000
40 000
56 319

1361 418

99 000

829 319

0

2289737

utformning, féreningens beligenhet och storlek etc, Det faktiska vérdet f5r enstaka poster kan bli hdgre

eller iEgre &n det berdknade vardet.

2 Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden

forsakrad genom entreprendrens entreprenadforsakring.

3 k8r bostader ingér eventuell fastighetsskatt till och med vérdedret i kontraktssumman, Enligt nuvarande
regler utgér ingen kommunal fastighetsavalft for bostader under &r 1-5 efter faststallt vardedr. Ar 6-10 efter
faststilit vardedr utgar halv kommunal fastighetsavgift om 0,2 % av taxeringsvérdet fér bostader, dock

maximalt 651 kr per lagenhet och &r, Fr o m &r 11 utgér full kommunal fastighetsavgift om 0,4 % av

{axeringsvardet for bostdder, dock maximalt 1 365 kr per lagenhet och 3r. Beloppen 683 kr respektive

1 365 kr kommer att indexuppréknas fran och med & 2013.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall foreningens [Bpande kostnader, amorteringar
och avséttningar tickas av arsavgifter som f6rdelas efter bostadsratiemas andelstal.

Den del av arsavgiften (arsavgift 1) som skall tacka kapitalkostnader och amorteringar for samtliga lan med
undantag for de 1an som fordelas efter andelstal 2, driftkostnader, avséttningar, skatter, avskrivningar, dvriga
féreningskostnader, ranteintakter samt eventuella intakter frén lokaler, garage och parkering férdelas efter
andelstal 1.

Den del av arsavgiften (&rsavgift 2) som skall tcka kapitalkostnader och amorteringar for de lan som
motsvarar summan av de av styrelsen beslutade maximala upplételseavgifterna och som aterstar efter det
att foreningens medlemmar har erlagt valda upplatelseavgifter fordelas efter andelstal 2.

Arsavgifter 1 1 566 880
Arsavgifter 2 586 057
Intékter parkeringsplatser ' 136 800
Summa bherdknade arliga intdkter, kr 2 289 737

1 38 parkeringsplatser for 300 kronor per parkeringsplats och manad.
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| nedanstaende tabell ldmnas en specifikation dver samtliga ldgenheters bersknade insatser, upplatelseavgifter,
andelstal, arsavgifter etc.

E\gTabell, lagenhetsredovisning

&  Lgh Bostads-  Antal Mark/ Insats Upplatelse-  Insats + Andels- Andels- Ars- Ars- Manads-

&g nr ares,ca mum'  Bak avgift upplatelse-  tal 1 tal2  avgift1 avgift2 avgift®

chl kong? avgift

= (m?) (kr} (kn) (kr) (%) (%) (kr) (ko) (kr)

Sj 1001s 91 3-4 RoK M 4225000 0 1225000 2,776 3,150 43497 18461 5163

< 1101s 91 3-4 RoK B 18395000 0 1385000 2,776 3,150 43497 18461 5163

T 1102s 80 3RoK B 1205000 0 1205000 2440 3,150 38232 18461 4724
1103s 65 2RoK B 995 000 300000 1295000 1,083 0,000 31071 0 2 589
1201s 92 3-4 RoK B 1445000 0 1445000 2,807 3,160 43982 18461 5204
1202s 81 3RoK B 1345000 0 1345000 2471 3,180 38718 18461 4 765
1203s 66 2RoK B 1045000 0 1045000 2,013 2,382 315641 13843 3782
1301s 92 3-4RoK B 1495000 0 1495000 2,807 3,150 43982 18 461 5204
1302s 81 3RoK B 1395 000 200000 1595000 2471 1,675 38718 9230 3996
1303s 66 2RoK B 10085000 0 1095000 2,018 2,362 31541 13843 3782
1401s 52 3-4 RoK B 1645000 0 1545000 2807 3,150 43982 18461 5204
1402s 81 3RoK B 1445000 400000 1845000 2471 0,000 38718 0 3227
1403s 66 2RoK B 1145000 0 1145000 2,013 2362 31541 13843 3782
15018 92 3-4 RoK B 1595000 400000 1985000 2,807 0,000 43 982 0 3665
15028 81 3RoK B 1495000 0 1495000 2471 3,450 38718 18461 4765
1503s 66 2RoK B 1195000 150000 1345000 2,013 1,181 31541 6921 3205
1601s 92 3-4 RoK B 1695000 0 1695000 2,807 3,150 43982 18461 5204
1602s 81 3RoK B 1595000 0 1585000 2471 3,150 38718 184861 4765
1603s 86 2RoK B 1285000 0 1205000 2,013 2,362 31541 13843 3782
1001n @1 3-4 RoK M 1225000 200000 1425000 2,776 1,576 43497 9230 4 394
1101n 91 3-4 RoK B 1395000 400000 1795000 2,776 0,000 43 497 0 3625
11020 80 3ReK B 1295000 0 1205000 2440 3,150 38232 18461 4724
1103n 104 4RoK B 1495000 250000 1745000 3,173 1,969 49717 11 538 5 106
1201n 92 3-4 RoK B 1445000 0 1445000 2,807 3,180 43982 18461 5204
1202n 81 3RoK B 1345000 200000 1545000 2471 1,675 38718 9230 3996
1203n 105 4 RoK B 1545000 0 1545000 3,203 39037 50187 23073 6105
1301n 92 3-4 RoK B 1495000 0 1495000 2,807 3,150 43982 18461 5204
1302n 81 3RoK B 1395000 0 1395000 2471 3,150 38718 18461 4 765
1303n 105 4RoK B 1585000 0 1595000 3,208 3,937 50187 23073 6105
1401n 82 3-4 RoK B 1545000 0 1545000 2,807 3,150 43982 18461 5204
1402n 81 3RoK B 1445000 0 1445000 2471 3,180 38718 18461 4765
1403n 105 4 RoK B 1645000 0 1645000 3,203 3,937 50187 23073 6 105
1601n 82 3-4 RoK B 1595000 0 1895000 2807 3,150 43982 18461 5204
1602n 81 3 RoK B 1495000 0 1495000 247t 3,150 38718 18461 4765
1503n 1068 4 RoK B 1685000 0 1695000 3,203 3,837 50187 23073 6106
1601n 92 3-4 RoK B 1695000 0 1695000 2,807 3,160 43082 18461 5204
1602n 81 3RoK B 15685000 0 1695000 2471 3,150 38718 18461 4765
1603n 105 4 RoK B 1795000 0 1795000 3,208 3,937 50187 23073 6 105

diff. -0,008 <50
SUMMA 3278 B4 470 000 2800000 56 970000 100,000 100,000 1 566 BB0 586 057

"RoK = Rum och Kok,
2M = Mark I form av uteplats ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet, B = Balkong.
8 Manadsavgift Inkiusive TV.

Kostnad for hughdllsel och bredband tillkommer och debiteras bostadsrattshavaren direkt av leverantoren.
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E3. EKONOMISK PROGNOS

Ar Ar2 Ar3 Arda Ar6 Are Ar11

Arsavglfter efter schablon 2152937 2195835 2 233816 2284714 2330408 2377016] 2624418
Arsovaift ke/m? 657 670 683 697 711 725 801
Svriga intdkter

Parkerlngsavgifter 136 800 139536 142327 145 173 148 077 151038 166 758

Réutor 2000 2000 2514 3563 5165 7341 24 484
Summa intdkter 2291737 2 337 532 2384757 2 433 450| 2483 660[ 2636396| 2815 661
Kapitalkostnader

Rintor 1293417 1290721 1287863 1284833 1281621 4278217| 1257874

Avskrivingar 70400 74 200 78 652 83371 88373 93 676 125 359 \J_
Driftskostnader 829320 845 306 862 825 880081 897 683 915636 1010936
Avstittning for undechdll {ytire fond)

Fondavsttningar 55000 100980 103 000 105 060 107 161 109304 120 680

Ackumularad fondavsatining 38000 199980 302980 408 039 515200 $24504] 1204703 J_
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgtft bostider 0 0 0 0 Q 28634 63229

Summa 0 0 0 0 o 28634 63 229
Arels dverskatt 4] 25724 52418 80 105 108 Bi2 109929 237 581
{Ackuniulerat &verskolt bk kassa®) 100000 125724 178 142 258 247 867 058 476987| 1461802
Summa kostnader 2291737 2337832 2 384 7167 2433 450| 2483 660) 2535395] 2815681
Art Ac2 Ar3 Ara Ars Arg Arit

taneskuld 33575000 33505000 23430800 33352148 33268777 33180403 32652344
* gassabehallntng Ink fond 199000 325704 481121 666 286 882250 1101491 2666504

Forutsattnlngar

Arsavgifterna och parkeringsevgifterna hiijs med 2,0 % per r.
Driftskostnaderna hajs med 2,0 % per 4r.

Rintan pi kassan har satts tifl 2,0 %.

Antageninflation 2,0%,

Medelréinta 8r 3,85%.
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F3. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ars3 Ard Ars Aré Ar 14
Genomsnlttiiga drsavglit per m* ony:
Antagen Inflallonsniva och
Antagen rénleniva 657 670 683 697 7L 725 801
Antagen réntentva + 1% 759 772 785 799 812 826 900
Antagen réinlenivé + 2% 862 874 887 900 914 928 1000
Anlagen rénleniva - 1% 554 568 581 595 609 624 701
Antagen rénteniva och
Antagen Inflationsniva + 1% 657 673 689 706 723 741 838
Antagen inflationsniva + 2% 657 676 695 715 736 758 879
Antagen Inflationsnlva- 1 % 657 667 678 688 699 710 766

Antagen rintenivd 3,85 %.
Antagen Inflationsnivd 2,0 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

o

Géteborg den & oktober 2012

Medlem som innehar bostadsratt skall erléagga insats med belopp som ovan angivits

och érsavgift med belopp som ovan angivits sller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavglft och pantsattningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen,

Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka s&dana forandringar |
kostnadslaget som bér kréva hijningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong, samt forrad i gott skick. Mark i anslutning till vissa
[agenheter ingar | bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av bostadsratt.

Vid bostadsrattsféreningens uppltsning skall féreningens tillgangar skiftas p4 satt som
reningens stadgar foreskriver.

Infiyttning 1 1dgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsratishavarna erhéller icke ersattning for de eventuella oldgenhstar som kan
uppsta med anledning hérav,

Sedan lagenheterna fardigstallts och dverfamnats skall bostadsrattshavaren halla
[agenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utfdrande av eventuella efterarbsten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utforas av entreprentren,
Bostadsraitshavaren #ger inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sédana arbeten,

Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstdmma.

BOSTADSRATTSFORENINGEN o

HESTRA RINGVAG -

\ U, / i

J@@W)ﬁ%f / ' 0\// y G
ny Fal jgl N Hakan Lindberg Leif[’ﬁskenbéck

Sid 12



2012102600770

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 5 oktober 2012
for bostadsrittsforeningen Hestra Ringvig, org nr: 769622-5619

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stémmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga ot oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifierna 4r sdledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade p4 savil kiinda som prelimindra uppgifier 4 vederh#ftiga, varfor
vér bedémning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar,

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillfsilitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriitats intriiffar nfgot som #r av visentlig betydelse for bedsmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt fordn en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheter.

Enligt planen kommer det i féreningens hug att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen v

uppiylld.

Stockholm den 15 oktober 2012
O

--------- tsleosicrcarserasanrbbrbvraniaieteans

Asa Lennmor

Advokat Civ.ing

Advokatfirman Fylgia Fagottviigen 43

Box 55555 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-10-15 {or Brf Hestra Ringviig

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Féreningens stadgar 2011-10-24
2. Registreringsbevis 2012-07-30
3. Uppdragsavtal med bilagor 2012-03-29
4, Kopekontrakt for marken inkl bilagor utkast

5. TFinansieringsoffert 2011-02-10
6  Avtal om sintestkring (3 st) 2012-03-29
7  Bertikning av taxeringsvirde odaterat

8  Férsiikringsbevis byggfelsforsakiing 2011-10-18
9, Servitutsavtal (2 sf) 2012-02-20
10 Avskrivningstabell 2012-10-04 -
11. K8peavtal 2012-02-16
12. Energiberikning odlaterat
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