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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Hestra Ringvag 769622-5619 far hdrmed avge arsredovisning for
2014.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till Zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsréattsiagenheter fér permanent
boende om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyitjande utan begransning i
tiden.

For vissa bostadsratter har upplatelseavgift erlagts. Dessa bostadsrattsinnehavare betalar en mindre
del av foreningens kapitalkostnader. Férhallandet hanteras genom att det finns en arsavgift 1 och en
arsavgift 2. Medlemmar som har betalt upplatelseavgift betalar ingen arsavgift 2. Pa andelstal 1
fordelas samtliga driftkostnader samt del av kapitalkostnaderna. Fér de medlemmar som har betalt for
andelstal 2 finns, per bokslutsdagen, ett totalt underskott pa 45 567 kr. Underskottet beror pa att
foreningen i dagslaget har amorterat mer &n beraknat enligt den ekonomiska planen, pa Ian tillhérande
andelstal 2. Styrelsen har for avsikt att under aret forandra amorteringsférhallandet mellan lanen som
avser andelstal 1 och 2.

Fastighets- och lagenhetsuppgifter

Foreningen bildades i december 2010 och &ger fastigheten Sibelius 3 i omradet Hestra i Boras Stad.
Byggnaderna innehaller 38 st bostadsréttsldgenheter om totalt 3 278 kvm. Féreningen har dven 46
p-platser. 38 st p-platser hyrs ut till féreningens medlemmar och darutover finns 8 st
gastparkeringsplatser, varav 2 &r handikapparkering. Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt. | féreningen finns en gemensamhetslokal och den finns i norra huset.

Foreningen deltar i en gemensamhetsanlaggning avseende vag (inkl. dagvattenbrunnar), vagbelysning
och naturmark med cykel- och gangvégar. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av en
samfallighetsforening.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 37 200 000 kr (féregaende ar 14 099 000 kr).

Lagenhetsmodell Antal Yta kvm
2 rum o kok 6 395
3 rum o kok 26 2 254
4 rum o kok 6 629
38 3278

Antal

P-plats 46

Lokal 1

Forsakringar
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. Hemforsakring bekostas av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget bekostas kollektivt av fﬁreningen}\
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Avtal

Ekonomisk forvaltning 7-Fast AB
Fastighetsskotsel 7-Fast AB

Kabel TV Splitvision & Bornet
Hissar Kone AB

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har under det gangna aret haft féljande sammansattning:

Namn | styrelsen Uppdrag
Marie Blomgren Ledamot Ordférande
Christina Lennartsson  Ledamot Sekreterare
Sara Pettersson Ledamot

Bertil Persson Ledamot

Torbjdrn Thieme Ledamot

Florence Knutsson Suppleant

Tara Nouri Suppleant

Revisor

Sara Viktorsson Auktoriserad revisor (KPMG Boras)

Valberedning
Cecilia Jonsson
Robert Skold
Mattias Johansson
Per Fridén

Vald t.o.m.
arsstamman
2015

2015

2015

2015

2015

2015
2015

2015

2015
2015
2015
2015

2(12)

Samtliga styrelsemedlemmars mandatperiod I6per ett ar i taget réknat fran ordinarie foreningsstimma

intill n3sta ordinarie féreningsstdmma. Maria Lindholm blev invald i styrelsen som ledamot pa
féreningsstdmman, men eftersom hon har flyttat fran féreningen har Bertil Persson, invald som
suppleant, gatt in som ledamot istallet. Bade Per Fridén och Mattias Johanssom som blev invalda i

valberedningen har flyttat fran féreningen.

Foreningen har under aret haft sin ordinarie féreningsstdmma den 6 maj 2014. Styrelsen har under
rékenskapsaret hallit 12 protokollférda sammantraden. Den 30 juni 2014 hélls en extra
féreningsstamma dar det togs beslut om nya stadgar i foreningen.

Firmateckning

Féreningen tecknas av styrelsen, tva i féreningen av ledaméterna.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Fran och med 1 januari 2014 &r det pga nya redovisningsregler inte tillatet att tilldmpa progressiva
avskrivningsplaner. Tidigare har foreningen tillampat en progressiv avskrivningsplan avseende
byggnader som under aret har omarbetats till en linjar avskrivningplan. Den ursprungliga
nyttjandeperioden &r forlangd till 120 ar fran anskaffningsaret. Detta medfér en jamn

avskrivningskostnad med 642 tkr/ar (fg ar 206 tkr).
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Ekonomi

Arets resultat &r 587 tkr sémre &n féregaende ar, framst pa grund av att féreningens
avskrivningskostnader har 6kat med 436 tkr. Eftersom féregaende ar inte omfattar ett helt
rakenskapsar kan det forkomma bristande jamférbarhet mellan aren.

Fdreningens likvida medel har under aret minskat med 16 tkr, men kassaflédet &r positivt och uppgar
till 76 tkr.

Arsavgifter
Styrelsen har behandlat budgeten for verksamhetsar 2015 som visar att féreningens ekonomi inte &r |
behov av nagon avgifts- eller hyreshojning.

Arets underhall
Under verksamhetsaret har det Idpande underhallet uppgatt till 34 tkr. De tva enskilt storsta posterna
avser montage av kolfiltermodul i flaktaggregat (12 tkr) samt parkeringsskyit (8 tkr).

Underhallsplan

Foreningen har i dagslaget ingen underhalisplan, men styrelsen har for avsikt att ta fram en framéver.
Arlig avsattning till fond for yttre underhall sker,enligt stadgar, med 98 340 kr (30 kr/kvm).

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal uppgick till 62 bade vid arets bérjan samt pa bokslutsdagen.

Overlatelser
Baserat pa inflyttningsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett.

Flerarsoversikt

2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intakter 2 337 519 1734 236
Arsavgifter, kr/kvm 666 657
Soliditet % 63 63
Kassalikviditet % 121 110
Driftskostnader, kr/kvm 217 121
Lan, krlkvm 10 119 10 201
Réanta, kr/kvm 338 228
Resultat efter finansiella poster -296 513 290 217

Forklaring:

Rorelsens intékter 2014 &r betydligt hégre an 2013. Detta p.g.a. att féregaende ar avsag endast 9
manader.

Soliditet ar eget kapital / totalt kapital (balansomslutning).

Kassalikviditet beskriver féreningens kortsiktiga betalningsférmaga (omséttningstillgangar / kortfristiga
skulder).

Driftkostnader, kr/kvm &r berédknat pa BOA 3 278 kvm.

Lan, kr/lkvm och ranta, kr/kvm &r beréknat pa BOA 3 278 kvm.}v
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Resultatdisposition

Till arsstdmman forfogande finns foljande medel (kr) Belopp i kr
Balanserat resultat 191 877
Arets resultat fore fondforandring 206513
Summa underskott -104 636

Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstdmman:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -98 340
Balanseras i ny rakning -202 976

Vad betraffar bostadsréattsféreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.h
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 1 2326 679 1653 655
Ovriga intakter 2 10 840 80 581
Summa roérelseintakter 2 337 519 1734 236
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3,4 -745 581 -427 649
Fastighetsadministration 5 -87 998 -43 130
Personalkostnader 6 -53 557 -21 582
Av -och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -642 354 -206 250
Summa rorelsekostnader -1 529 490 -698 611
Rorelseresultat 808 029 1035625
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2885 1920
Rantekostnader och liknande poster -1 107 427 -747 328
Summa finansiella poster -1 104 542 -745 408
Resultat efter finansiella poster -296 513 290 217
Arets resultat -296 513 290 217

=,
7 -
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 89 596 396 90 238 750
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 596 396 90 238 750
Summa anléggningstillgangar 89 596 396 90 238 750
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 7198
Ovriga fordringar 1205 1198
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31200 29 646
Summa kortfristiga fordringar 32 405 38 042
Kassa och bank

Kassa och bank 9 913 530 929 161
Summa kassa och bank 913 530 929 161
Summa omséttningstillgangar 945 935 967 203
SUMMA TILLGANGAR 90 542 331

91 205 953
| 8
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Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 54 370 000 54 370 000
Upplatelseavgifter 2 500 000 2 500 000
Fond for yttre underhall 98 340 -
Summa bundet eget kapital 56 968 340 56 870 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 191 877 -
Arets resultat -296 513 290 217
Summa fritt eget kapital -104 636 290 217
Summa eget kapital 56 863 704 57 160 217
Langfristiga skulder
Fastighetslan 11 32 900 000 33170 000
Summa langfristiga skulder 32 900 000 33 170 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 270 000 270 000
Leverantorsskulder 55 779 85 141
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 452 848 520 595
Summa kortfristiga skulder 778 627 875736
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 542 331 91 205 953
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Stallda panter och sakerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 33 575 000 33 575 000
Summa stéllda sékerheter 33575000 33575000
Ansvarsforbindelser

2014-12-31 2013-12-31

Ansvarsforbindelser
Summa ansvarsférbindelser

R
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar. Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet
mellan rakenskapsaret och det nérmast foregaende rakenskapsaret.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomsbeskattning. En bostadsrattsférenings
ranteintakter ar skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten.

Underhall / underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Underhall som ej finns med i
underhallsplanen bendmns som I6pande underhall.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av arsstdamman. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstamma. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom
arets resultat.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Tillgangar skrivs av enligt plan med hénsyn tagen till den ekonomiska nyttjandeperioden och den
baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Féreningen tillampar linjéra avskrivningsplaner.

Fran och med 1 januari 2014 &r det pga nya redovisningsregler inte tillatet att tildmpa progressiva
avskrivningsplaner. Tidigare har foreningen tillampat en progressiv avskrivningsplan avseende
byggnader som under aret har omarbetats till en linjar avskrivningplan. Den ursprungliga
nyttjandeperioden &r férlangd till 120 ar fran anskaffningsar.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 120h
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Tillaggsupplysningar till resultatriakning

Not 1 Arsavgifter och hyror

9(12)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter bostader 2187 143 1 567 896
Hyror p-platser 139636 85 759
2 326 679 1653 655
Not 2 Ovriga intidkter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Intékter hyra lokal 10 840 -
Avrakning Skanska - 80 581
10 840 80 581
Not 3 Driftkostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 120 120 77 268
Kostnader samfallighet 21042 21042
Besiktningar hissar 9980 6313
Fjarrvarme 160 344 96 979
El 80 149 56 478
Vatten 142 987 20 991
Avfallshantering 94 495 66 534
Fastighetsforsakring 24 842 13 369
Kabel-TV 52 656 35529
Bredband 4 992 2949
711 607 397 452
Not 4 Underhall
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Lopande underhall 33974 30197
Not 5 Fastighetsadministration
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Forvaltningsarvoden 46 936 30 163
Revision 19 225 9 650
Ovriga forvaltningskostnader 21837 amr
87 998 43130
Not 6 Personalkostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 36 450 16 397
Arvode brandskydd 5000 -
Bilersattning - 2 664
Arbetsgivaravgifter 12 107 2521
53 557

21 582?*\
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Foreningen har inte haft nagra anstéallda under aret.

Not 7 Av -och nedskrivningar av materiell anlaggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Byggnader 642 354 206 250
642 354 206 250
Tillaggsupplysningar till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark
- i 2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvarden
Byagnader 76 646 400 76 646 400
Mark 13 798 600 13 798 600
90 445 000 90 445 000
Ackumulerade avskrivningar
Byggnader -848 604 -206 250
-848 604 -206 250
Bokfort varde vid arets slut 89596 396 90 238 750
Taxeringsvarde byggnader: 32 000 000 11 200 000
Taxeringsvarde mark: 5 200 000 2 899 000
Taxeringsvarde totalt 37 200 000 14 099 000
Not 9 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Handkassa 2054 -
Transaktionskonto (Swedbank Sjuharad) 309 325 929 161
Placeringskonto (SBAB) 602 151 -
913 530 929 161

Not 10 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Underhalls Balanserat-och Summa eget
insatser avgifter fond arets resultat kapital
Vid érets borjan 54 370 000 2 500 000 - 290 217 57 160 217
Avsattning
enligt disposition 98 340 -98 340
Arets resultat -296 513 -296 513
54 370 000 2 500 000 98 340 -104 636

56 863 704
"
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Not 11 Fastighetslan
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Laneinstitut 2014-12-31  2013-12-31 Rantesatsi %  Bundet till
Swedbank Hypotek * 10 000 000 10 000 000 3,06 2018-05-02
Swedbank Hypotek 6 959 000 6 959 000 3,61 2017-05-02
Swedbank Hypotek 6 958 000 6 958 000 3,61 2017-05-02
Swedbank Hypotek 6 958 000 6 958 000 3,52 2015-05-04
Swedbank Hypotek * 2 295 000 2 565 000 1,82 Rorligt (3 man)
Avgar kortfristig del (amortering) -270 000 -270 000
32 900 000 33170 000
Lan markerade med * avser andelstal 2. Resterande lan avser andelstal 1.
Not 12 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31
Forskottsbetalda avgifter/hyror 206 772 289 357
Upplupna utgiftsrantor 174 210 178 956
Driftkostnader 42 666 39 695
Ovriga kostnader 29 200 12 587
452 848 520 595 N
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Underskrifter

Boras 2015-02-19
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Sara Viktorsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hestra Ringvég, org. nr 769622-5619

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av érsredovisningen for Bostadsratts-
féreningen Hestra Ringvég for ar 2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for
att uppratta en drsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Hestra Ringvégs fi-
nansiella stélining per den 31 december 2014 och av dess finan-
siella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Hestra Ringvég for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé& grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Boras den 13 mars 2015

<

—

Sara Viktorsson
Auktoriserad revisor



