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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforeningen Grankullen i Bords (764500-2895) far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2013-01-01--2013-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter
Féreningens fastigheter Grankullen 1, Grankullen 10 och Grankullen 12 i Bords bebyggdes
dren 1939-1946,

P4 fastigheterna finns 3 st bostadshus med 11 uppgangar med adresserna: |
Alingsdsvagen 29, 31, 33, 35, Varmlandsgatan 1 A-D, 9 och Parkgatan 3 A -B. |

Fastigheterna &r fullvirdefdrsakrade i Lansforsékringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.
Féreningen har en 10-drig underhalispian vilken har uppdaterats under 2013,

Bostédder och lokaler
Foreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostider Bostadsratt 14 st 1 rok 502,5 m?

26 st 2 rok 1364,5 m’

26 st 3 rok 1999,5 m’

66 st 3866,5 m’
Lokaler  Hyresritt 16 st 923,0 m?
Garage  Hyresrétt 2 st
P-platser Hyresrdtt 7 st

25 st 923,0 m’
Totalt 91 st 4789,5 m?
Ekonomi
Resultat och stdllning, tkr 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 2645 2627 2631 2410 2429
Resultat efter finansiella poster 81 56 -396 -87 262
Balansomslutning 7299 7287 7250 7923 7686
Fond for yttre underhil 589 521 840 767 461

Arsavgiftsnivd for bostéder, kr per 608 590 590 578 578
kvm
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Foreningsfragor

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-05-15. I stdmman deltog 16 mediemmar.

Mediemsantal
Féreningen hade vid rets slut 84 medlemmar varav HSB G&ta utgdr en.
Under &ret har 8 lagenhetstverlatelser skett.

Styrelse samt suppleanter

Per-Arne Sandin ordférande

Hans Karisson vice ordférande

Birgitta Pettersson sekreterare

Gdran Magnusson ledamot

Kjeli Larsson ledamot

Siw Gustavsson ledamot utsedd av HSB Géta

Bo Jdnsson suppleant

Magnus Clasén suppleant

Fredrik Ewers suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdamma ar ledaméterna Hans

Karlsson, Birgitta Pettersson och Kjell Larsson, samt suppleanterna Bo Jénsson, Magnus
Clasén och Fredrik Ewers.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.
Firmatecknare har varit Per-Arne Sandin, Géran Magnusson, Hans Karlsson och Kjell Larsson,

tvd i férening.

Vicevard
Vicevédrdar har varit Per-Arne Sandin och Kjell Larsson.

Revisorer
Revisor har varit Erik Nystrdm vald av féreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Peder Reinholdsson.

Visentliga handelser under dret och efter dess slut

Arets underhall

Reparationer har utforts i normal omfattning. Av periodiskt underhdll har utforts:
En el central har bytts ut. |
Diverse markarbeten har utforts i samband med 2 nya sophus har satts upp. - |
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Avgifter _

Avgifterna héjdes fr o m 2013-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for
&r 2014 har man beslutat att hbja &rsavgifterna fr o m 2014-01-01 med 5 %. Arsavgifterna
uppgdr i genomsnitt till 638,16 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Forvantad framtida utveckling

Budget for dr 2014

Budgeten visar p8 ett underskott p& 13 800 kr efter att 386 000 kr reserverats for 2014 drs
behov av underh8llsfondering enligt féreningens underhallsplan.

Under 2014 kommer foreningen att besiktiga taken.

Framtida underhall
Fdreningen foljer antagen underhdlisplanen.
Eventuelit takbyte.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond for yttre underhall nedan foljer antagen
underhallsplan/budget.

Till stdmmans disposition foreligger foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -185 056
Arets resultat 81 185
-103 871

Styrelsen foreslr foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhdil 347 000 enfigt underhalisplan/budget
TIanspréktagande av fond for yttre -208 312 avseende arets
underhatl underhallskostnad
Balanserat resultat -242 559

-103 871

Efter dessa transaktioner uppgar yttre fonden till 727 323 kr.

Ytterligare upplyshingar vad betraffar foreningens resultat och stélining finns i efterfljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. -
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2013-01-01  2012-01-01
Resultatriakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning - e 0 s iNot 2644546 2627473
Fastighetskostnader == - = 0 S S
Drift Not 2 -1 641 540 -1 552 318
Genomfort underhatt -208 312 -301 914
Fastighetsskatt/avgift -109 193 -112 556
Avskriviningar Not 3 -372 059 -372 059
Summa fastighetskostnader -2 331 104 -2 338 848
Rérelseresultat 313 442 288 625
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resuitatposter Not 4 1255 1234
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -233 512 -233 800
Summa finansiella poster -232 257 -232 566
Arets resultat . 81 185 56 060
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhalisiond -347 000  -370000
Disposition underhallsfond 208 312 301 914
Netto avsdttning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -138 688 -68 086
Resultat efter fondféréindring -57 503 -12 026

RiC
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Balansridkning 2013-12-31 2012-12-31

TillgAngar " F

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 5756 056 6128 115

Mark 199 881 199 881
5955 937 6 327 996

Finansiella anfdganingstiligdngar

Léngfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 5956 437 6 328 496

Omsiittningstillgdngar

Kortfistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 167 4338

Avrdkningskonto HSB Gota 1221025 841 576

Ovriga fordringar Not 8 300 283

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 113 187 111 204
1341679 957 401

Kassa och bank

Bankkonto 901 901

901 201
Summa omsattningstiligdngar 1342 580 958 302
Summa tillgéngar 7 299 017 7 286 798

Wi
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Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder =~

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 116 265 116 265

Fond fér yttre underhdll 588 635 520 549

704 900 636 814

Ansamiad fériust

Balanserat resultat -185 056 -173 029

Arets resuitat 81 185 56 060

-103 871 -116 970

Summa eget kapital 601 029 519 844

Skulder

Ldngfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 11 5574 581 5 580 809
5574 581 5 580 809

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 228 6228

LeverantOrsskulder 261 514 192 478

Skatteskulder 3032 6 395

Fond for inre underhdll 564 904 632 885

Ovrlga skulder Not 13 5422 26 068

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 282 308 322 091
1123 407 1186 145

Summa skulder 6 697 988 6 766 954

Summa eget kapital och skulder 7 299 017 7 286 798

Poster inom linjen 0

Stillda sékerheter

Panter for fastighetslén 11 420 000 11 420 000

Ansvarsfarbindelser Inga Inga

A
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Redovisningsprinciper mam.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningstagen och Bokféringsndmndens (BFN) aliménna réd,

Fr&n och med rékenskapsar som p8bdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att féreningen
framtida &r kommer att upprétta &rsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt
att ske vad géller synen pd avskrivningar, Investeringar och underhdll. Detta kan medfdra att framtida resultat
och jamférelsatal avviker fran denna drsredovisning och budget for 2014,

Byggnader
Byggnaderna dr helt avskrivna,

Ombyggnader
Avskrivning p8 ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som strdcker sig dver 10 -50 &r och som
grundar sig pé& anfdggningarnas anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhdlisplan,

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitatintékter till den del de inte & hanforliga till féreningens fastighet.
Féreningens ranteintdkter bedtms vara hanférliga till fastigheten och ska dérf6r inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillglngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges I not nedan,

Ovriga bokslutskommentarer =~~~ T
Féreningen har inte haft ndgra anstéllida under aret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvaden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 44 Q00 40 800

Vicevérdsarvode 44 500 40 800

Revisorsarvode i 500 2 300

Saciala kostnader 18 833 17 011
108 833 100 911

Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.

(1.8
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not1l  Nettoomséttning -
Arsavgifter, bostiider 2350212 2281 824
Arsavgiter, lokaler 129 576 129 576
Hyror 314 568 338508
Forbrukningsavaifter 300 300
Ovrlga Intakier -21 541 520
Bruttoomsatining 2773 115 2750728
Hyresbortfall -13 968 -8 655
Avsatt till inre fond -114 600 -114 600
2 644 546 2627473
Not2 - Drift - : o
Personalkostnader 108 833 100 911
Fastighetsskétsel och lokalvard 199 824 199 842
Reparationer 84 508 81 662
El 111 075 107 021
Uppvérmning 608 744 585 119
Vatten 141 049 157 968
Sophémtning 89 97¢ 91 548
Ovriga avgifter 113 089 111397
Férvaltningsarvoden 100 215 96 177
Ovriga driftskostnader 84 233 20 674
1 641 540 1552 318
Not 3 Avskrivningar .
Ombyggnader 372 059 372 059
372 059 372 059
Not4  Rénteintikter och-liknande resultatposter =~ o
Rénteintakter 1238 1209
Rénteintdkter skattekonto 17 25
1255 1234
Not5 ' ‘Réntekostnader och liknande resultatposter /.0 Lo
Rintekostnader Bnafristiga skulder 233 512 233 800
2332512 233 800

LN
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 ‘Byggnader och ombyggnader -~ "
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 5421 830 5421 830
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 5421 830 5421 830
Ing&ende ackumulerade avskrivaingar -5 421 830 -5 421 830
Utgdende avskrivningar -5 421 830 -5 421 830
Utgdende planenligt restvérde byggnader 0 0
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 9 657 078 9 657 078
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 9 657 078 9 657 078
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -3 528 963 -3 156 904
Arets avskrivhingar -372 059 -372 059
Utgdende avskrivningar -3901 022 -3 528 963
Utgdende planenligt restvirde ombyggnader 5756 056 6128 115
Bokfért viirde byggnader och ombyggnader 5756 056 6128 115
Taxeringsvérde for Grankullen 1, Grankuflen 10 och Grankullen 12
Byggnad - bostider 22 000 000 18 426 000
Byggnad - [okaler 2 644 000 1 993 000
24 644 000 20 419 000
Mark - bostader 8 700 000 7 734 000
Mark - lokaler 658 000 658 000
9 358 000 8 392 000
Taxeringsvarde totalt 34 002 000 28 811 000
Not 7 - Aktier, andelar och véirdepapper - = i C SR
1 andel { HSB Géta ek.fér. 500 500
Not 8 - Ovriga kortfristiga fordringar. " T s
Skattekonto 300 283
300 283
Not 9 ° Forutbetalda kostnader och upplupna intékter =~ R
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 113 187 111 204
113 187 111 204
Not 10 Fordndring av eget kapltal =77 o oo o
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 116 265 0 520 549 -173 029 56 660
Vinstdisp enl, stémmobeslut
Reservering till ytire underhdll 370 000 -370 000
Tansprékt, Fran yttre underhdli -301 914 301914
Overféring till balans. Resuitat -12 926 12 026
Arets resultat 81185
Belopp vid drets slut 116 265 0 588 635 -185 056 81 185

R
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 11 LAangfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 364562 4,13% 2015-06-01 5 000 000 0
Stadshypotek 315400 4,62% 2015-03-01 580 809 6228
5 580 809 6228
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5574581
Om fem §r beriknas nuvarande skulder tii kreditinstitut uppg# til 5 549 669
Not 12 Kortfristiga skulder-till kreditinstitut o :
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta 3rs beraknade amortermgar) 6 228 6228
Not 13 {vriga kortfristiga skulder
Kaliskatt 2 100 9 240
Arhetsgivaravgifter 1146 4 636
Mervardesskatt 2176 12192
5422 26 068
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter -~
Upplupna rantekostnader 574 574
Ovriga upplupna kostnader 110 309 168 798
Forutbetalda hyror och avgifter 171 425 152 719
282 308 322091

10
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Noter 2013-12-31 2012-12-31

Bords ﬁ / % 2014
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Birgittd Pettersson - n Magnusson Hans Karlsson
M A %"/ 2 Gt (R IET
Kiell Larsson Per-Arne Sandin Siw Gustavsorn

Vir revisionsberittelse har ]L! E)LE - lf’} avgivits betriffande denna 8rsredovisning

Erik Nystrém  ° Arthur Kozak
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstimman | HSB BRF GRANKULLEN I BORAS
QOrganisationsnummer 764500-2895

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB BRF GRANKULLEN 1 BORAS for & 2013,

Styrefsens ansvar fdr Srsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r att uppritta en 8rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt 8rsredovisningstagen och for
den Interna kontroll som styrelsen bedmer &r nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som Inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var revision. Granskningen har utforts eniigt god revisionssed. For
revisorn fr@n BoRevision AB innebir det att denne har ukfért revisionen enfigt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige, Dessa standarder kriver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd
rimllg sikerhet att 8rsredovisningen Inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder Inhdmta revisionsbeyvis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utfras, bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedbmning beaktar revisorn de delar av den
Interna kontrollen som &r relevanta fOr hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med hansyn Hil omstandigheterna, men inte { syfte att gira ett uttalande om
effektiviteten 1 féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av 8ndamdlsenligheten | de
redovispingsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen, fiksom en utviirdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och dndamdisenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visenttiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for rat enligt

drsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r férenllg med drsredovisningens Gvriga delar. Vi tillstyrker dérfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrkningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forust
samt styrelsens férvaltning for HSB BRF GRANKULLEN BORAS for r 2013,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret f&r férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

V&t ansvar r att med rimlig sdkerhet uttala oss om firslaget Ll dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust ach om
férvaltningen pd grundval av var revislon. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r frenligt med bostadsrdttsiagen,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrlhet har vi utver v8r revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, Stgarder
och forhdilanden | foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inh&mtat &r tillrickliga och Sndamdisenliga som grund fér véra uttatanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget 1 férvaltningsberdttelsen och bevlljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Bords _____/ 2014

l | A ety
Erik Nystrdm Arthur Kozak
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfdrbund forordnad revisor
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