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Medlemsvinst

RBF Grankullen II 4r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag,.

Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas vatje 4r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven terbiring pa de tjéinster som foreningen kdper fran Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten #r summan av &terbdringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hr &ret uppgick beloppet till 2 600 kronor i dterbéring samt 3 456 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

L1 u -m 5  héir
Forvaltningsberattelse oo

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 108 239 kr.

Foreningen har sitt site i Boras kommun.
Arets resultat #r bittre 4n foregiende ar p.g.a. minskade driftskostnader.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 585% till 805%.

I resultatet ingar avskrivningar med 145 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 346 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Grankullen 7 i Bords Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 24 lagenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1942. Fastighetens adress 4r Parkgatan 1 A-B i Boras.

Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad i Lansforsdkringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 11
2 rum och kok 10
3 rum och kok 3
Summa 24

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 5

Total tomtarea 1 769 m?
Total bostadsarea 1 053 m?
Arets taxeringsvirde 13 400 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 10 179 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen dven 3 sterbdring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors ldpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 21 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for ait beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhdlisplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar. Foreningens
underhallsplan #r fin 2017 och visar pa ett kommande underhallsbehov pa 5 276 tkr 30 &r framét. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pd 176 tkr. 10 & framét visar planen pa ett underhélisbehov pa 2 091 tkr vilket motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 209 tkr.

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetsdret gjorts med 176 tkr, enligt den 30-ariga
underhéllsplanen. Den #rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga p& ungefidr samma niva som
den genomsnittliga underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1998
Fonsterbyte 1998
Takrenovering 1998
Nya balkonger/inglasning 2008
Fasadmalning 2010
Installation termostater 2018
Planerat underhall Ar

Takrenovering 2025
Fasadmélning 2026
Stambyte 2048
Fonsterbyte 2048
Balkongrenovering 2058
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Daniel Artursson Ordftrande 2020
Katarina Wainionp#4 Ledamot 2020
Charlotte Malmberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Sabahudin Hadzic Suppleant 2021
Aida Hajiric Suppleant 2020

Suppleant
Elias Lindergren Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Fortroendevald
Sara Axelson revisor
Sara Viktorsson, KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Uppdrag
Emma Gustafsson Foreningen
KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning
Sara Axelson

Jenny Jonsson
Under rikenskapsaret har foreningens fortroendevalda revisor samt foreningens revisorssuppleant flyttat.
Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad érsavgift.

Féreningen har under rikenskapséret tagit beslut 2 av 2 om att anta nya stadgar. De nya stadgarna registrerades hos
bolagsverket 2019-07-24.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 35 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2019-07-01 da den hojdes med 1 %.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 859 kr/m?3r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 916 862 847 886 877
Arets resultat 201 115 152 273 178
Soliditet % 37 34 32 28 24
Likviditet % 805 585 338 353 240
Driftkostnader, kr/m? 226 426 541 334 408
Raénta, kr/m? 47 48 54 55 65
Lan, kr/m? 3012 3023 3052 3403 3462
700
600
500
400
300
200
100
0 ¢ f
2015 2016 2017 2018 2019

- Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets borjan 26 155 842 970 755 872 114777
Disposition enl. arsstammobeslut 114777 114 777
Reservering underhéllsfond 176 000 176 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 201 276
Vid arets slut 26 155 1018970 694 649 201276
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr
Balanserat resultat 870 648
Arets resultat 201 276
Arets fondavsittning enligt stadgarna -176 000
Summa 895 924
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 895 924

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 916 469 908 046
Ovriga rérelseintikter Not 3 94 860 89 077
Summa rorelseintikter 1011 329 997 123
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -353 647 -448 264
Ovriga externa kostnader Not 5 -229 233 -215 469
Personalkostnader Not 6 -33778 -26 969
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -144 969 -144 973
Summa rorelsekostnader -761 627 -835 675
Rorelseresultat 249 702 161 448
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3456 3456
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 60 117
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -51943 -50 244
Summa finansiella poster -48 427 -46 671
Resultat efter finansiella poster 201276 114 777
Arets resultat 201276 114 777
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 3806 150 3951119
Summa materiella anliggningstillgingar 3 806 150 3951119
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 36 500 36 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 500 36 500
Summa anliggningstillgangar 3 842 650 3987619
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 660
Ovriga fordringar 6 444 32 787
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 72 048 68 611
Summa kortfristiga fordringar 78 552 102 058
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1349312 1012 879
Summa kassa och bank 1349 312 1012 879
Summa omsiittningstillgangar 1427 864 1114 937
Summa tillgangar 5270514 5102 556
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 155 26 155

Fond for yttre underhall 1018970 842 970

Summa bundet eget kapital 1045125 869 125

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 694 648 755 872

Arets resultat 201276 114 777

Summa fritt eget kapital 895 924 870 648

Summa eget kapital 1 941 049 1739773
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3152 063 3172 063

Summa langfristiga skulder 3152 063 3172063

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20 000 20 000

Leverantorsskulder 35765 82 131

Skatteskulder 3656 1255

Ovriga skulder Not 15 19 000 16 230

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 98 981 71103

Summa kortfristiga skulder 177 402 190 719

Summa eget kapital och skulder 5270514 5102 556
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 88
Tillkommande utgifter Linjér 20
Balkonger Linjar 60

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 905 024 896 046
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -555 0
Summa nettoomsittning 916 469 908 046

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Balkonginglasning 73 788 73 788
Ovriga ersittningar 21072 15289
Summa ovriga rérelseintékter 94 860 89 077

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll 0 -59 375
Reparationer -20 686 -47 614
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -33 048 -30 537
Forsakringspremier -12 785 -13 210
Kabel- och digital-TV -39 060 -37 907
Aterbiring frin Riksbyggen 2600 1750
Systematiskt brandskyddsarbete -569 -1 350
Sotning -466 0
Ovriga utgifter, kdpta tjinster 0 -150
Forbrukningsinventarier -2 936 ]
Vatten -46 381 -46 571
Fastighetsel -19 871 -14 330
Uppvirmning -146 537 -149 565
Sophantering och &tervinning -33 907 -34 404
Forvaltningsarvode drift -0 -15 000
Summa driftkostnader -353 647 -448 264
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -194 805 -185672
IT-kostnader 0 -544
Arvode, yrkesrevisorer -13 250 -14 500
Ovriga forvaltningskostnader -9 306 -2 722
Kreditupplysningar -1 950 -1353
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 932 -7 687
Medlems- och foreningsavgifter -1440 -1 440
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -229 233 -215 469
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -8 800 -8 800
Sammantridesarvoden -14 550 -9 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 700 -2 700
Sociala kostnader -7 728 -5 969
Summa personalkostnader -33 778 -26 969
Foreningen har inte haft ndgra anstdllda under verksamhetsaret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -93 156 -93 175
Avskrivning Markanldggningar -7 938 -7 938
Avskrivningar tillkommande utgifter -43 875 -43 860
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -144 969 -144 973
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pé andelar i Intressefdreningen 3456 3456
Summa resultat fran 8vriga finansiella anldggningstillgangar 3 456 3 456
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Riintekostnader for fastighetslén -49 850 -50 244
Ovriga finansiella kostnader -2093 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -51 943 -50 244
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3431254 3431254
Mark 44 432 44 432
Tillkommande utgifter 2219350 2219 350
Markanldggning 158 750 158 750
5853 786 5853 786
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 5853 786 5 853 786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bo6rjan
Byggnader -1 567 744 -1 474 569
Tillkommande utgifter <295 234 -251 373
Markanldggningar -39 689 -31 752
-1 902 667 -1 757 694
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -93 156 -93 175
Arets avskrivning tillkommande utgifter -43 875 -43 860
Arets avskrivning markanliggningar -7 938 -7 938
-144 969 -144 973
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 047 636 -1 902 667
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 806 150 3951 119
Varav
Byggnader 1770 354 1863510
Mark 44 432 44 432
Tillkommande utgifter 1 880 241 1924 117
Markanldggningar 111 124 119 060
Taxeringsvéarden
Bostider 13 400 000 10 179 000
Totalt taxeringsvéarde 13 400 000 10179 000
varav byggnader 8 400 000 6 800 000
varav mark 5000000 3379 000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Intresseforeningen 73 st. 4 500 kr 36 500 36 500
Summa andra langfristiga fordringar 36 500 36 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 13 591 12785
Forutbetalt forvaltningsarvode 49 457 47 653
Forutbetald kabel-tv-avgift 8999 8173
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 72048 68 611
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 12 502 12 502
Transaktionskonto 1336 810 1 000377
Summa kassa och bank 1349 312 1012 879
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 3172 063 3 192 063
Naista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 000 -20 000
Langfristig skuld vid arets slut 3152 063 3172063

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,49% 2020-10-30 1339 483,00 0,00 0,00 1 339 483,00

STADSHYPOTEK 1,62% 2020-03-01 1 852 580,00 0,00 20 000,00 1 832 580,00

Summa 3192 063,00 0,00 20 000,00 3172 063,00

*Senast kiinda réntesatser

Efter rikenskapsdrets utging har lanet med villkorsindringsdag 2020-03-01 bundits om till en rénta om 1,09 % och &r

bundet till 2025-03-01.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 20 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 80 000 kr till betalning mellan 2 och § &r efter balansdagen. Resterande
skuld 3 072 063 kr forfailer till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen har 18n som forfaller till betalning under 2020. Styrelsen beddmer att lanen ér av ldngsiktig karaktdr och
redovisas dirfor som l&ngfristiga per 2019-12-31 forutom den del som planeras att amorteras under 2020.

14| ARSREDOVISNING RBF Grankullen It Org.nr: 764500-2838




Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 4832 4832
Skuld sociala avgifter och skatter 14 168 10 894
Avrikning hyror och avgifter 0 504
Summa 6vriga skulder 19 000 16 230

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 3326 3326
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 4217 0
Upplupna elkostnader 2544 0
Upplupna vattenavgifter 4376 -554
Upplupna virmekostnader 17 660 18 875
Upplupna kostnader for renhéllning 2760 2923
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2093 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 62 005 46 533
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 98 981 71103
Not 17 Stéallda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4252 000 4252 000

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

E,,T”g 16/7 2070

Ort och datum

/ N

Daniel Artursson Katarina Wainionpdé

Charlotte Malmberg /

H‘]y] revisionsberittelse har limnats 2020- () S~ 0%

SaraRyfors '
Auktoriserad revisor

KPMG
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REVISIONSDEraLlese

Till féreningsstdmman i RB Brf Grankullen Il, org. nr 764500-2838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Grankullen I for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig foér att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&ker-
het 4r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana hzndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RB Brf Grankullen I fér &r 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den é/j — 'Z/O

Sara Ryfors
Auktoriserad reviso
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Z4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hilla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller
dverlétas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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. Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R I kS byg g e n B R F for Riksbyggen BRE Grankullen II i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 s Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rum fir hela Livet:
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