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Styrelsen for Brf Grankullen 3 far

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-08-30. Nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18.

Foreningen har sitt séte i Boras Stad.

Arets resultat #r bittre dn foregdende ar pa grund av framforallt ligre underhallskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet exkl. lan som skall omforhandlas 2021 har under &ret forindrats fran 372% till 412%.

I resultatet ingér avskrivningar med 285 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 578 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Grankullen 11 i Boras Stad. Byggnaderna innehéller 24 st bostadsrittsldgenheter.
Fastighetens adress dr Viarmlandsgatan 3A-B samt SA-B i Boras. Samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsritt.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar Alvsborg.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kdk 15
3 rum och kdk 3
4 rum och kok 3
Dessutom tillkommer Antal
Lokaler 6
P-platser 21
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Total tomtarea 2767 m?

Bostéder bostadsritt 1 395 m?
Total lokalarea 313 m?
Arets taxeringsvirde 19 011 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 19 011 000 kr

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 34 tkr och planerat underhdll fr 0 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Ombyggnad badrum, stambyte i badrum och kak 2001
Elbyte 2001
Fonsterbyte 2001
Byte av yttertak 2001
Asfaltering 2001
Renovering lokaler 2001
Entrépartier och dorrar 2001
Malning fonster lokal 2003
Rengéring av fasad 2003
Asfaltering av parkering 2003
Renovering av stenfot pa fastigheten 2004
Byte av plattak dver lokal 2004
Ny tviittmaskin och torktumlare 2004
Nya ldgenhetsdorrar 2005
Malning av entrédérrar och fonster i trapphus 2006
Maélning av dorrar till kdllare samt skdrmtak 2007
Forbattringar i ventilationssystemet (lokal) 2008
Energideklaration 2011
Inglasade balkonger 2017
Huskropp, utvindigt 2018
Tvittstuga,virmecentral och p-platser 2019
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Efter senaste stdmman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Sebastian Ljungvall Ordforande 2021
Aron Berlinge Ledamot 2021
Stefan Tedesand Ledamot 2021
Peter Adolfsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Goran Sandqvist Suppleant 2021
Johan Schollin Suppleant 2021
Marita Ortvik Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Winther Godkind revisor 2021
Valberedning

Lena Johansson, sammankallande 2021
Nadja Beverell 2021

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under riakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer, Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 28 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-07-01 da den hsjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 813 kr/m?*4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregaende ar 4 st.) P

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
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Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1328 1293 1289 1259 1271
Rorelsens intékter 1373 1568 1319 1260 1271
Resultat efter finansiella poster 293 251 -327 213 359
Soliditet % 57 55 49 50 95
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 813 805 797 797 797
Riénta, kr/m?2 27 31 28 24 2
Lan, kr/m? 2327 2342 2927 2927 0

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhilisfond | Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid érets borjan 38 500 3132701 1 842 996 251477
Disposition enl. &rsstdmmobeslut 251477 251 477
Reservering underhélisfond 200 000 200 000

lanspréktagande av

underhlisfond 0 0

Arets resultat 292 885
Vid arets stut 38 500 3332701 1894473 292 885
Resultatdisposition

Till arsstimmans frfogande finns féljande medel i kr -

Balanserat resultat 2 094 472

Arets resultat 292 885

Avrets fondavsittning enligt stadgarna -200 000

Summa 2 187 357
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 2 187 357

Vad betréffar foreningens resultat och stiillning i &vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1328 388 1293176
Ovriga rérelseintikter Not 3 44717 275 193
Summa rorelseintikter 1373105 1568 369
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -532214 -783 989
Ovriga externa kostnader Not 5 -182903 -175 634
Personalkostnader Not 6 -34 627 -44 139
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -285470 -261 257
Summa rorelsekostnader -1 035214 -1265 019
Raérelseresultat 337 891 303 350
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 1075 1054
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 35 56
Rintekostnader och liknande resultatposter -46 116 -52 984
Summa finansiella poster -45 006 -51 874
Resultat efter finansiella poster 292 885 251 477
Arets resultat 292 885 251477 fe
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 8 323 890 8 609 361
Summa materiella anliggningstillgingar 8323 890 8609 361

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 8324390 - 8 609 861

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 4083 4083
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 54310 45 465
Summa kortfristiga fordringar 58 393 49 548
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1 406 363 847 571
Summa kassa och bank 1406363 847 571
Summa omsittningstillgangar 1464 756 897 120
Summa tillgangar 9789 147 9 506 980‘&
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 500 38 500

Fond for yttre underhall 3332701 3132701

Summa bundet eget kapital 3371201 3171201

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 894 472 1 842 996

Arets resultat 292 885 251 477

Summa fritt eget kapital 2 187 357 2094 472

Summa eget kapital 5 558 558 5265673
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1 875000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 1 875000 4 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2100 000 0
Leverantorsskulder 34 245 0
Skatteskulder 7315 4 865
Ovriga skulder 300 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 213 729 236 142
Summa kortfristiga skulder 2 355 589 241 307
Summa eget kapital och skulder 9789 147 9506980

s
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anliggningstillgingar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Komponenter byggnad Linjér 10 —50 ar
Markanldggningar Linjér 20 ar P

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1134012 1122870
Hyror, lokaler 187 504 178 632
Hyror, p-platser 33700 15 685
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21 883 -20 976
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 945 -3 035
Summa nettoomsittning 1328 388 1293176
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Balkonginglasning 28 800 28 800
Ovriga ersittningar 3059 9262
Fakturerade kostnader (*) 360 236 531
Ovriga rorelseintikter 298 600
Forsgkringsersittningar 12 200 0
Summa bvriga roérelseintikter 44 717 275193
(%) Ar 2019: Avser fastighetsskada som fakturerades till Trygg Hansa
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -18 226
Reparationer (*) -33 511 -297 208
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -46 406 -45 158
Forsdkringspremier -14 921 -13 834
Kabel- och digital-TV -26 801 -26 014
Forbrukningsinventarier -3 608 -1 387
Vatten -89 196 -67 720
Fastighetsel -37 798 -39 811
Uppvirmning -244 161 -239 929
Sophantering och atervinning -35 811 -34 703
Summa driftskostnader -532 214 -783 989

(%) Ar 2019: 235 thr avser fastigheisskada som dir fakturerade till Trygg Hansa

11| ARSREDOVISNING Brf Grankullen 3 Org.nr: 764500-2796
Transaktion 09222115557446151219

Signerat AB, ST, PA, SL




Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -143 491 -139 863
IT-kostnader -149 0
Arvode, yrkesrevisorer -12 478 -13 133
Ovriga forvaltningskostnader -17 777 -5 040
Kreditupplysningar -1 050 -180
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 602 -10 430
Kontorsmateriel -1 813 0
Telefon och porto -1 490 -590
Konstaterade forluster hyrot/avgifter 0 -4 421
Bankkostnader -2 053 -1977
Summa dvriga externa kostnader -182 903 -175 634
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstilida 0 -336
Styrelsearvoden -26 800 -35200
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1079
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -7 827 -6 524
Summa personalkostnader -34 627 -44 139
Medelantalet anstdllda har under dret varit 0 personer:
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -265 782 -251 413
Avskrivning Markanldggningar -19 688 -0 844
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -285 470 -261 257

anldggningstiligangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets bérjan
Byggnader 770 369 770 369
Mark 52 900 52 900
Tillkommande utgifter 9957 050 9379212
Markanldggning 393 750 0
11 174 069 10 202 481
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 577 838
Markanliggning 0 393 750
0 971 588
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 11 174 069 11174 070
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -770 369 =770 369
Tillkommande utgifter -1784 495 -1 533 082
Markanldggningar -9 844
-2 564 708 -2 303 451
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -265 782 -251 413
Arets avskrivning markanliggningar -19 688 -9 844
-285 470 -261 257
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 850 178 -2 564 708
Restvdrde enligt plan vid arets slut 8 323 890 8 609 361
Varav
Mark 52900 52900
Tillkommande utgifter 7906 771 8 172555
Markanldggningar 364 219 383 906
Taxeringsvérden
Bostider 17 800 000 17 860 000
Lokaler 1211 000 1211 000
Totalt taxeringsvérde 19 011 0060 19 011 000
varav byggnader 12 286 000 12 286 000
varav mark 6725 000 6 725 000 y
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Andel HSB Géta 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga fordringar v
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4083 4 083
Summa ovriga fordringar 4083 4083
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 17063 14 921
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 368 23 881
Forutbetald kabel-tv-avgift 9744 6 663
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3135 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 310 45 465
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1 406 363 847 571
Summa kassa och bank 1 406 363 847 571
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 3 975000 4 000 000
Nista ars ldneomsiittningar -2 000 000 0
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 1 875 000 4 000 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,24 % 2020-03-05 4000 000,00 -4 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,67 % 2021-09-01 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,81 % 2023-09-01 0,00 2 000 000,00 25 000,00 1 975 000,00
Summa 4 000 000,00 0,00 25 000,00 3975 000,00

“Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 3 475 000 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 2042 3444
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1416
Upplupna elkostnader 5932 5973
Upplupna vattenavgifter 7 266 12 160
Upplupna virmekostnader 29170 57114
Upplupna kostnader for renhéllning 2993 5 800
Upplupna revisionsarvoden 10 000 0
Upplupna styrelsearvoden 55730 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 51015
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 100 597 99 221
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 213729 236 142
Not 15 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 5000 000 5000000

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Aron Berlinge Sebastian Ljungvall

Stefan Tedesand Peter Adolfsson

Min revisionsberéttelse har lamnats ":/.3 ~ &

L it

Anders Winther
Godkind revisor
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Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen
B rf G ra n k u I I e n 3 for Brf Grankullen 3 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen
Reta Lo

www.riksbyggen.se
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Verifikat
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Dokument

Arsredovisning 2020

Huvuddokument

19 sidor

Startades 2021-04-30 12:42:18 CEST (+0200) av
Riksbyggen (R)

Fardigstallt 2021-05-04 21:43:32 CEST (+0200)

Initierare

Riksbyggen (R)
Riksbyggen

Org. nr 702001-7781
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Grankullen nr 3
Org.nr 764500-2796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grankullen nr 3 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. ] ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Grankullen nr 3 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Bords den 12 maj 2021

Ll Gt

Anders Winther
Godkénd revisor
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