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Styrelsen for Riksbyggen BRF

L u L1 vl ST T d .
Forvaltningsberattelse v o

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fSr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Bords kommun.
Arets resultat dr bittre dn foregéende ar p.g.a. ldgre underhall.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 134 % till 248 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 281 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 726 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Flamskivlingen 1 i Bords Kommun. P2 fastigheterna finns 2 byggnader med 42 ldgenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1956. Fastigheternas adress &r Bjorkhemsgatan 71-75 i Bords stad.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Arets taxeringsvirde 20 763 000 kr
‘féregﬁende ars taxeringsvirde 20 763 000 kr
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Liigenhetsfordelning

1 r.ok. 2r.o.k. 3r.o.k. Summa
5 29 8 42
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
3 6 25

Total tomtarea: 4536 m?
Total bostadsarea: 2 543 m?
Varav hyresrétter: 0 m?
Total lokalera: 130 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemsforening Riksbyggen:

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 93 tkr och planerat underhdll for 0 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhillsplanen anvénds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt érs eller rsintervalls beriknade underhallskostnader..

For de nirmaste 10 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 3 772 tkr. Fér de nérmaste 30 &ren uppgér
underhallskostnaden totalt till 11 716 tkr. Underhéllskostnaden for 30 &r motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad
pé 391 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 391 thr.
Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefdr samma nivé som den genomsnittliga

underhaliskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
i~
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Foéreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiende underhail.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1995
Fonsterbyte 2002
Fasadputsning 2012
Balkongrenovering 2014
Markytor 2015
Takrenovering 2017
Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte 2045
Fonsterbyte 2040
Radonsanering 2019
Byte av entrédorrar 2019

Efter senaste stimman och dirpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Andersson Ordférande 2019

Jyrki Auralinna Vice ordforande 2019

Pehr-Niklas Bjorklund Ledamot 2020

Carl Tatti Ledamot 2020

Artin Shastavari Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m, ordinarie stiimma
John Sirén Suppleant 2019

Jesper Sanneklint Suppleant 2020

Mattias Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och vriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Joakim Larsson
Sara Viktorsson, Kpmg

Revisorssuppleanter

Fértroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2019

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Henrik Thorssksld
Sara Ryfors, Kpmg

Valberedning

2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Emelie Karlsson

2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

-
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Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen blivit medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i
Alvsborg, mer information och vad det innebér informeras det om pa sidan 5.

Under rékenskapsaret har i dvrigt inga hindelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt
skiljer sig fian den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Féreningens érsavgift andrades 2018-07-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja avgiften 1% frén och
med 1 juli 2019.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 534 kr/m?¥ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 17 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 17 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 58 personer.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1759 1745 1733 1708 1681
Resultat efter finansiella poster 444 -318 250 76 114
Soliditet % 12 7 10 8 7
Likviditet % 248 134 204 167 153
Rinta, kr/m? 49 65 72 80 79
Lan, kr/m? 2963 3108 3205 3268 3350
Forklaring:

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Likviditet beskriver foreningens kortsiktiga betalningsformaga (omsitmingstillgangar/kortfristiga skulder)

Rintekostnader kr/kvm samt Lan ki/kvm ir berdknat pa bostadsarea samt lokalarea.

W
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhdlls- Balanserat Avets
fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 70782 0 944 063 318014

Disposition enl. arsstimmobeslut 318014 318014

Reservering underhallsfond 390 560 -390 560

Ianspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 444 299

Vid drets slut 70 782 390 560 235490 444 299

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns fSljande medel

Balanserat resultat 626 049
Arets resultat 444 299
Arets reservering underhdllsfond enligt stadgarna -390 560
Summa 679 788

Styrelsen foreslar fljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning 679 788

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
L.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1759 735 1745202
Ovriga rorelseintikter Not 3 308 359 300 153
Summa rorelseintéikter 2 068 094 2 045 355
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1097 138 -1813 157
Ovriga externa kostnader Not 5 -55742 -39 840
Personalkostnader Not 6 -59 265 -56 156
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -281 491 -281 491
Summa rorelsekostnader -1 493 636 -2 190 644
Rorelseresultat 574 458 -145 289
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 14 1
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -130 173 -172 726
Summa finansiella poster -130 159 -172 725
Resultat efter finansiella poster 444299 -318 014
Arets resultat 444 299 -318 014

[N
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 7930 578 8212069
Summa materiella anliggningstillgangar 7930578 8212 069
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 45500 0
Summa finansiella anliggningstillgadngar 45500 0
Summa anliggningstillgangar 7976 078 8212 069
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 4312
Ovriga fordringar Not 13 14377 9269
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 76 545 72 598
Summa kortfristiga fordringar 90 922 86 179
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1411 590 1994 738
Summa kassa och bank 1411590 1994 738
Summa omsittningstillgangar 1502 512 2080918
Summa tillgangar 9478 590 10292 986

N
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 782 70 782
Fond for yttre underhéll 390 560 0
Summa bundet eget kapital 461 342 70 782
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 235490 944 064
Arets resultat 444 299 -318 014
Summa fritt eget kapital 679 789 626 050
Summa eget kapital 1141 131 696 832
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7732 181 8 043 202
Summa langfristiga skulder 7732 181 8 043 202

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 188 984 265 247
Leverantorskulder Not 17 74 087 62 122
Skatteskulder Not 18 980 56
Ovriga skulder Not 19 84 445 81018
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 256 782 1144 509
Summa kortfristiga skulder 605 278 1552 952
Summa eget kapital och skulder 9 478 590 10 292 986
n
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Tillkommande utgifter Linjér 60
Balkonginglasning Linjér 40
Fonsterbyte Linjér 25

Mark idr inte foremal for avskrivningar.

A
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1357956 1351186
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -2371 -9485
Hyror, lokaler 8195 7280
Hyrort, garage 7200 7205
Hyror, p-platser 35270 36 062
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler samt p-platser -1415 -1 935
Briinsleavgifter, bostader 354 900 354 889
Summa nettoomséttning 1759 735 1745 202
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Balkonginglasning v 271416 271 416
Overlatelseavgifter, pantséttningsavgifter och Q-park 36 943 28 737
Summa 6vriga rorelseintékter 308 359 300 153
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhéll 0 -782 913
Reparationer -93 497 -84 134
Fastighetsavgift -57 784 -56 860
Forsikringspremier -23 573 -18 779
Kabel- och digital-TV -64 111 -62 362
Pcb/Radon -18 480 0
Obligatoriska besiktningar -10 156 -7 875
Bevakningskostnader 0 -2250
Férbrukningsinventarier -2 907 -1402
Vatten -103 707 -90 203
Fastighetsel -46 049 -42 325
Uppvérmning -335 746 -336 179
Sophantering och atervinning, inkl extra héimtning -76 404 -70 193
Férvaltningsarvode drift -264 723 -257 682
Summa driftkostnader -1 097 138 -1 813 157

N
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arvode, yrkesrevisorer -20 000 -13 650
Ovriga forvaltningskostnader -11 231 -15 159
Kreditupplysningar -225 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -22 486 -9 856
Bankkostnader -1 800 -1175
Summa évriga externa kostnader -55 742 -39 840
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -20 475 -20 160
Sammantriddesarvoden -23792 -21 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1500 -1 500
Sociala kostnader -13 498 -13 496
Summa personalkostnader -59 265 -56 156
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -281 491 -281 491
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -281 491 -281 491
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga rinteintikter 14 1
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 14 1
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -130 173 -172 726
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -130 173 -172 726

N
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Not 10 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1528 082 1528082
Mark 86 000 86 000
Tillkommande utgifter 11971119 11971119
13 585 201 13 585 201
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 13 585 201 13 585 201
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 528 082 -1 528 082
Tillkommande utgifter -3 845050 -3 563 559
- 5373132 - 5091 641
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -281 491 -281 491
- 281491 - 281 491
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut - 5654 623 - 5373132
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 930 578 8212 069
Varav
Byggnader 0 0
Mark 86 000 86 000
Tillkommande utgifter 7 844 578 8 126 069
Taxeringsvirden
Bostider 20 600 000 20 600 000
Lokaler 163 000 163 000
Totalt taxeringsvarde 20 763 000 20 763 000
varav byggnader 15 061 000 15 061 000
varav mark 5702 000 5702 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andelar i Riksbyggen intressefdrening 91 st 4 500 45 500 0
Summa andra langfristiga fordringar 45 500 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 4198
Kundfordringar 0 114
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4312

I~
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Not 13 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31

Skattekonto 14377 9269
Summa 6vriga fordringar 14 377 9 269
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 22 815 23 573
Férutbetalt forvaltningsarvode 34501 33561
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 800 15 464
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter, Q-park 3429 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 76 545 72 598
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto 1 411 590 1994 738
Summa kassa och bank 1411 590 1994738
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 7921 165 8 308 449
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -188 984 -265 247
Langfristig skuld vid arets slut 7732181 8 043 202
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SEB 1,59% 198 300,00 0,00 198 300,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2019-03-30 623 750,00 0,00 35 000,00 588 750,00
SEB 1,59% 2019-11-28 963 587,00 0,00 20 000,00 943 587,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2020-06-30 925 066,00 0,00 20 680,00 904 386,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2022-06-01 972 746,00 0,00 13 304,00 959 442,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2023-04-30 4 625 000,00 0,00 100 000,00 4525 000,00
Summa 8 308 449,00 0,00 387 284,00 7 921 165,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 188 984 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 755 936 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande
skuld 6 976 245 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

~

16 l ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Flamskiviingen Org.nr: 764500-0998



Not 17 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31

Leverantorskulder 74 087 62 122
Summa leverantdrskulder 74 087 62122
Not 18 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 980 56
Summa skatteskulder 980 56
Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 75 686 81018
Ovrig kortfristig skuld 8759 0
Summa 6vriga skulder 84 445 81 018
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 83 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 18 813 62 633
Upplupna elkostnader 7756 5000
Upplupna vattenavgifter 8675 14916
Upplupna vérmekostnader 39 167 74 000
Upplupna kostnader for renhallning 5952 11 760
Upplupna revisionsarvoden 16 500 10 000
Upplupna styrelsearvoden 54 475 56 064
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 782913
Forutbetalda hyresintidkter och drsavgifter 105 361 127 223
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 256 782 1144 509
Not 21 Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 9176 000 9176 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hiindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stédllning,

intréffat.
A"
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Styrelsens underskrifter

Boss #/ 7219

Ort och datum

Jan Andersson E{(i%uralinna —/
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Var revisionsberittelse har lamnats 3/ Y ,()VO\C\

Sara Viktorsson im Larsson
Auktoriserad revisor F rtroendevald or
KPMG
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RevISIonSheratlelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Flamskivlingen, org. nr 764500-0998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrttsforening Flamskivlingen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten idenin-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening Flam-
skivlingen for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&dkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Fortgoendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa séddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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