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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsréattsforening Filaren i Bords (764500-4842) far harmed avge
rsredovisning for rakenskapséret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter
Foreningens fastigheter Filaren 1 i Bords bebyggdes ar 1980.

P& fastigheterna finns 5 st bostadshus med 15 uppgdngar med adresserna:
Dalbogatan 17 — 23 A - C och Vastra Nygatan 37 A—C.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Foreningen har dven tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Féreningen har en 10-8rig underhdllsplan vilken uppdaterats under 8r 2013,

Bostdder och lokaler
Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 6 st 2 rok 318,0 m?

18 st 3 rok 1233,0 m?

27 st 4 rok 2349.0 m?

51 st 3900,0 m?
Lokaler  Hyresratt 37 st
Garage  Hyresratt 23 st
P-platser Hyresratt 20 st

80 st
Totalt 131 st 3900,0 m?
Ekonomi
Resultat och stéllning, tkr 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 2494 2493 2497 2494 2495
Resultat efter finansiella poster -73 195 -161 -80 -784
Balansomslutning 10807 10655 10802 11255 12343
Fond for yttre underh@l! 1754 1663 1913 1532 2341

Rrsavgiftsniva for bostader, kr per 607 607 607 607 607
kvm Al
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Foéreningsfragor

FOreningsstamma
Ordinarie foreningsstdamma holis 2013-05-29. I stamman deltog 15 rostberattigade
mediemmar,

Medlemsantal

Féreningen hade vid 8rets slut 67 medlemmar varav HSB Géta utgér en.
Under 8ret har 3 [dgenhetséverldtelser skett.

Styrelse samt suppleanter

Raimo Pulkkinen ordftrande

Jasmin Muharemovic vice ordférande

Marianne Sjovall sekreterare

Girish Mistry ledamot

Diana Mihajlovic ledamot

Carina Hagengrinder ledamot

Anders Ringman ledamot utsedd av HSB Gota
Mika Malm suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Raimo
Pulkkinen, Girish Mistry och Diana Mihajlovic samt suppleanten Mika Malm.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Girish Mistry, Raimo Pulkkinen, Jasmin Mihajlovic och Marianne
Sjévall, tvd i férening.

Vicevard
Vicevard har varit Girish Mistry.

Revisorer
Revisor har varit Linn Larsen med David Trieu som suppleant, valda av féreningen, samt en
revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter till HSB Gotas distriktsstimma i Bords
Fdreningens representant har varit Raimo Pulkkinen med Jasmin Muharemovic som
ersattare.

Valberedning
Valberedning har varit Martha Iannidou och Vasso Siameti.

Visentliga hdndelser under dret och efter dess slut
- Arets underhdll

Reparationer har utférts i normal omfattning. Av periodiskt underh@ll har:
- Byte av fonsterventiler och dversyn av OVK. 0%
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Aktiviteter
Tv8 stiddagar har hallits, 15 juni och 21 september.,

Avgifter

Avgifterna har e} héjts under verksamhetsdret. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for
3r 2014 har man beslutat att hdja rsavgifterna fr o m 2014.01.01 med 6 %. Arsavgifterna
uppgdr i genomsnitt till 642,93 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2014
Budgeten visar pd ett underskott pd 167 000 kr efter att 393 100 kr reserverats for 2014 ars
behov av underh8lisfondering vilket féljer antagen underhdllsplan och budget.

Framtida underhall
Av stérre planerade underhdilsdtgérder 2014 - 2015 kan némnas:
- Utbyggnad av balkonger.
Oversyn av innerbelysningen i de gemensamma utrymmena.
- Oversyn av utemiljo.
- Ev. byte av expansionstank.
- Ev. installation av ny cirkulationspump och genomgang av lgenheternas termostater.

Forslag till resultatdisposition
Forslaget till reservering till fond for yitre underhdil nedan féljer antagen underhallsplan.

Till stammans disposition foreligger féljande medel | kronor:

Balanserat resultat 512 871
Arets resultat -72 935
439 936

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 263 000 enligt underhdilsplan/budget
Ianspraktagande av fond for yttre -419 935 avseende drets
underhdll underhdllskostnad
Balanserat resultat 596 871

439 936

Efter dessa transaktioner uppgdr yttre fonden till 1 596 768 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
il
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31  2012-12-31
Nettoomsadttning - 7 s “Not 1 2493 653 2 493 292
Fastighetskostnader ==~ FrRinii S
Drift Not 2 -1543 173 -1 490 066
Genomfort underhal] -419 935 -172 646
Fastighetsskatt/avgift -61 710 -69 615
Avskrivningar Not 3 =292 694 -282 694
Summa fastighetskostnader -2 317 512 -2 115 021
Rorelseresultat = ' 176 141 478 271
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resuftatposter Not 4 1243 1 507
Réntekostnader och liknande resulfatposter Not 5 -250 319 -284 729
Summa finanslella poster -249 076 -283 222
Aretsresultat T 72 935 195 049
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhdllsfond -263 000 =263 000
Disposition underhalisfond 419 935 172 646
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhélisfond 156 935 -90 354
Resultat efter fondforandring 84 000 104 695



HSB BRF FILAREN I BORAS, 764500-4842
Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar -~

Anldggningstillgdngar
Materiella anléganingstifigdngar

Byganader och ombyggnader Not 6 8617 503 8 898 947
Mark 750 000 750 000
Inventarier Not 7 112 500 123 750
Pagéende nyanldggningar och forskott Not 8 302 475 0
9782 478 9772 697

Finansfella anfdggningstiigdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 9782 978 9773 197

Omséattningstillgdngar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 4 655

Avrakningskonto HSB Gita 928 244 786 141

Ovriga fordringar Not 10 10 108 8 477

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 85 729 82 584
1024 081 881 857

summa omsattningstillgéngar 1624 081 881 857

Summa tillgéngar 10 807 060 10 655 054
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder .

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 980 300 980 300

Fond for yttre underhall 1753 703 1 663 349
2 734 003 2 643 649

FHitt eget kapital

Balanserat resultat 512 871 408 176

Arets resultat -72 935 195 049

439 935 603 225

Summa eget kapital 3173938 3246 874

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder til kreditinstitut Not 13 6 548 483 6716 229
6 548 483 6716 229

Kortfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 173 596 181 396

Leverantérsskulder 572 535 171 976

Skatteskulder 0 3945

Fond for [nre underhall 4636 4 636

Ovriga skulder Not 15 17 935 17 835

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 315 937 312 164
1084 639 691 952

Summa skulder 7 633 122 7 408 181

Summa eget kapital och skulder 10 807 060 10 655 054

Poster inom linfen -~ i

Stillda sakerheter

Panter for fastighetslan 11 867 900 11 867 900

Ansvarsforbindelser Inga Inga

38
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HSB BRF FILAREN I BORAS, 764500-4842
Redovisningsprinciper.m,m, 000 a0
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) aliménna rid.

Fran och med rakenskapsar som pébérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att féreningen
framtida &r kommer att upprétta 8rsredovisning enligt ett s8 kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt
att ske vad géller synen p& avskrivhingar, investeringar och underh8ll. Detta kan medftra att framtida resuitat
och jamférelsetal avviker fr8n denna 8rsredovisning och budget fér 2014,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-8rig progressiv plan som striicker sig tili & 2029 och som grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 1,55 % av
anskaffningsvérdet,

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréicker sig $ver 30 &r och som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffiingsvdrde och fdrvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning pd sophusen sker enligt rak avskrivningsplan som stréicker sig 8ver 15 8r och som grundar sig p8
sophusens anskaffningsvérde och forvéntad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av fSreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart fér kapitalintikter till den del de inte 3 hanforliga till féreningens fastlighet.
Féreningens ranteintikter beddms vara hanfdriiga till fastigheten och ska dérfér inte beskattas, Foreningens
skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 9 328 865 kr.

Gvrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges | not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer -
Foreningen har inte haft ndgra anstalida under &ret,

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, léner, andra ersittningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 15575 15 400
Vicevérdsarvode 14 400 14 400
Revisorsarvode 1770 880
Sociala kostnader 8 946 8 897

40 691 39577

Pl

Ldner och arvoden ingdr I personalkostnader under not 2 Drift,
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2013-01-01 2012-01-01

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not1 " Nettoomsattning = R
Arsavuyifter, bostider 2 365 368 2 365 368
Hyror 137 040 137 040
Ovriga intikter 1289 66
Bruttcomséttning 2 503 697 2 502 474
Hyreshortfall -10 044 -9 182
2493 653 2493292
Personalkostnader 40 651 39577
Fastighetsskitsel och lokalvird 302 572 297 108
Reparationer 92 660 59 914
El 99 716 117 552
Uppvarmning 531 020 517 796
Vatten 189 329 174 524
Sophdmtning 100 983 100 652
Gvriga avgifter 67 062 66 242
Forvaltningsarvoden 80331 77 094
Gvriga driftskostnader 38 809 39 607
1543173 1 490 066
Not 3 . - Avskrivhingar e e
Byggnader 208 982 198 982
Ombyggnader 72 462 72 462
Inventarier 11 250 11 250
292 694 282 694
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter - - AR
Ranteintakter 1191 1470
Rénteintdkter skattekonto 52 37
1243 1507
Not5 Rintekostnader och liknande resuitatposter - = R S
Rintekostnader {8ngfristiga skulder 250 319 284 640
Bvriga finansiella kostnader 0 89
250 319 284 729

R
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 - ~Byggnader och ombyggnader .+ 7"
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 13 459 503 13 459 503
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 13 459 503 13 459 503
Ingfende ackumulerade avskrivningar -6 299 655 -6 100 673
Arets avskrivningar -208 982 -198 982
Utgdende avskrivningar -6 508 637 -6 299 655
Utgdende planenligt restvérde byggnader 6 950 866 7 159 848
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 2 209571 2209571
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 209571 2209571
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -470 472 -398 010
Arets avskrivningar -72 462 -72 462
Utgdende avskrivningar -542 934 -47G 472
Utg8ende planenfigt restvarde ombyggnader 1 666 637 1739 08%
Bokfort viirde byggnader och ombygagnader 8617 503 8 898 947
Taxeringsvarde for Filaren 1
Bygagnad - bostéder 21 200000 21 000 000
Mark - bostdder 7000 600 6 406 000
Taxeringsvarde totalt 28 200 600 27 400 000
Ingdende anskaffningsvérde 168 750 168 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 168 750 168 750
Ingdende avskrivningar -45 000 =33 750
Arets avskrivningar -11 250 -11 250
Utg3ende avskrivningar -56 250 -45 000
Bokfirt virde 112 50¢ 123 750
Not 8 ‘PAgéende nyanlidggningar == e N
Arets investering, balkonger 302 475 0
Utgdende anskaffningsvirde 302475 0
Not 9  Aktier, andelar och virdepapper : D
1 andel | HSB Géta ek.fér, 500 500
Not 10 OGvriga kortfristiga fordringar - - - : -
Skattefordringar 3960 0
Skattekonto 6 148 8 477
10108 8477
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter. : R R R RO RN
Forutbetalda kostnader 85 729 82 584
85729 82584
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10

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 12 Fdrindring av eget kapital - T
Uppl, Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 980 300 0 1 663 349 408 176 195 049
Vinstdisp enl. stdmmobeslut
Reservering till yitre underhll 263 000 -263 000
Iansprékt. Frén yttre underhdlt -172 646 172 646
Overforing till balans. Resultat 104 695 -104 695
Rrets resulkat -72 935
Belopp vid drets slut 980 300 ¢ 1753703 512871 ~72 935
Not 13 -Lingfristiga skulder till kreditinstitut - : e
Nésta 8rs
Laneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 382091 3,56% 2018-03-01 797 850 16 200
Stadshypotek 382090 4,38% 2023-03-01 1182 000 24 000
Stadshypotek 346675 3,16% 2014-02-20 300 Q60 50 000
Stadshypotek 344772 2,86% 2014-03-19 568 121 12 420
Stadshypotek 344773 2,86% 2014-03-19 378 168 8 264
Stadshypotek 375025 3,24% 2014-06-01 1814 434 27 844
Stadshypotek 3367763 4,04% 2016-09-30 82 190 840
Stadshypotek 359033 3,72% 2014-12-01 1599 316 34 028
6722079 173 596
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 548 483
Om fem &r beraknas nuvarande skulder titl kreditinstitut uppg8 till 5 854 099
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut ;-0 0 s RN
Kortfristig del av 13ngfristig skuld {nésta 8rs beriknade amorterlngar) 173 596 181 396
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder .~ o000 RIS B
Kallskatt 8989 8940
Arbetsglvaravgifter 8946 8 895
17 935 17 835
Not 16 'Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 5o S SRR
Upplupna réntekostnader 17 857 20 674
(vriga upplupna kostnader 105 409 121 555
Férutbetalda hyror och avgifter 192 671 169 935
315937 312164
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Noter

11

2013-12-31 2012-12-31
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstéimman i HSB BRF FILAREN I BORAS
Organisationsnummer 764500-4842

Rapport om 8rsredovisningen
Vi har utfort en revision av rsredovisningen f6r HSB BRF FILAREN I BORAS for &r 2013,

Styrelsens ansvar for Srsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningsfagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehdller vésentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentiigheter eller pi fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pd grundval av var revision, Granskningen har ukforts enligt god revisionssed. For
revisorn frdn BoRevision AB innebar det att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverlge, Dessa standarder kriver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd
rimlig sékerhet att 8rsredovisningen Inte innehdller véisenttiga felaktigheter,

En revigion innefattar att genom ollka dtgarder inhdmta revislonsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka Stgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga fefaktigheter |
4rsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedbmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rétivisande bild | syfte att utforma
granskningsatgarder som dr dndaméalsenliga med hansyn Hil omsténdighelerna, men inte | syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten | féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av 8ndam@lsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat ar tillrickliga och dndamilsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har rsredovisningen upprdttats i enfighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2013-12-31 och av dess finanslefla resultat for Aret enligt
&rsredovisningslagen, Fsrvaltningsberittelsen &r forenlig med Srsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfér att
foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér foreningen,

Rapport om andra krav eniigt lagar och andra f6rfattningar
Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forstaget till dispositioner betrdffande fGreningens vinst eller forfust
samt styrelsens férvaltning for HSB BRF FILAREN I BORAS for & 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorerias ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av v3r revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsratisiagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder
och férhdilanden | féreningen for att kunna beddma om ngon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelsefedamot pd annat sétt har handiat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningstagen eller foreningens
stadgar.

vl anser att de revislonsbevis vi har inhidmtat ar tilirdckliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Untalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Bords . 2014-03-1} ; - -
e o~ \m </

Linn Larsén ' )\I’tth KOZGLK//

Av féreningen vald revisor BoRevislon AB, av HSB Riksférbund firordnad revisor
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