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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsréttsforening Filaren i Boras
Org nr 764500-4842

Styrelsen f&r hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Bords.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1980 pa fastigheten Filaren 1 som
foreningen innehar med &ganderatt. Fastighetens adress ar Dalbogatan 17-23 A-C och
Vastra Nygatan 37 A-C i Boras.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra, det ingdr aven bostadstillagg for féreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 6 st 2 rok 318,0 m?
18 st 3 rok 1233,0 m?
27 st 4  rok 2349,0 m?
51 st 3900,0 m?

Lokaler Bostadsratt 37 st

Garage Hyresratt 23 st

P-platser Hyresratt 20 st
80 st

Totalt 131 st 3900,0 m?



HSB Bostadsréttsférening Filaren i Bords
Org.nr 764500-4842

Visentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhadll
Under &ret har féreningen inte genomfort ndgra storre dtgarder, utan underhall har
skett efter behov.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterade underhdlisplanen 3rligen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for
féljande underhall:

- Renovering/upprustning av lekplats

- Underhall efter behov

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till 675 kr/m? bostadsldgenhet. Budgeten
for 2020 visade inget héjningsbehov. Styrelsen beslét darfor att Iamna arsavgifterna
ofdrandrade.

Féreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 8 375 713 kr. Under dret har
foreningen amorterat 263 596 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 32 ar.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya I13n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit 13nen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
Administrativt avtal med HSB Fastighetsforvaltning och tekniskt avtal med
FR-Fastighetsservice.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma halls 2019-05-22. P3 stdmman deltog 13 medlemmar.
Féreningen hade vid drets slut 71 medlemmar (fg. ar 70). 5 medlem har uttrétt ur
féreningen och 6 st har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet
bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta
innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stémman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 4 lagenhetsoverldtelser skett.



HSB Bostadsrattsforening Filaren i Bords
Org.nr 764500-4842
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Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Raimo Pulkkinen ordforande

Jasmin Muharemovic vice ordférande

Linn Larsen sekreterare

Jasmin Kosovac ledamot
. Girish Mistry ledamot

David Nowén ledamot

Hoa Hiep Nguyen ledamot

Anneli Gabrielsson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna
Raimo Pulkkinen, Jasmin Kosovac, Girish Mistry och Hoa Hiep Nguyen.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Girish Mistry, Jasmin Muharemovic, Raimo Pulkkinen och Linn
Larsen, tva i férening.

Vicevard har varit Girish Mistry.

Revisor har varit Anette Magnusson, med David Trieu som suppleant valda av
féreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stdmma har varit Raimo Pulkkinen samt Jasmin
Muharemovic som suppleant.

Valberedning har varit Visar Keqa tillsammans med styrelsen.

Flerarsoversikt

2018 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 2 786 2768 2770 2775 2774
Resultat efter finansiella poster, tkr 519 38 454 25 499
Soliditet 30% 27% 26% 23% 22%
Balansomslutning, tkr 12880 12621 12803 12757 13034
Eget kapital, tkr 3923 3404 3367 2922 2897
Taxeringsvarde, tkr 49000 35600 35600 35600 28200
- varav byggnad, tkr 34000 26000 26000 26000 21200
Underhalisfond tkr 1975 1541 1102 1273 779
Arsavgiftsnivd for inkl férbrukn.avg
bostader, kr/m? 675 675 675 675 675
Bankskuld kr/m? 2 148 2215 2283 2389 2469
Beldningsgrad 17% 24% 25% 26% 34%
Réantekostnader kr/m? 43 45 49 51 63
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Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Filaren i Bords
Org.nr 764500-4842

Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser  avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 980 300 0 1541113 845 193 37 619
Vinsdisp enl stdmmobeslut -18 37 619 -37 619
882 813
Reservering till yttre underhall -19 454 000 -454 000
Iansprakt. Frn yttre underhall-19 -20 448 20 448
Arets resultat 518 762
Belopp vid arets slut 980 300 0 1974665 449 261 518 762
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat 882 813
Avsittning till underhdlisfond enligt underhallsplan -454 000
TIanspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarade drets
kostnad 20 448
Arets resultat 518 762
Till stammans foérfogande 968 023
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 968 023
968 023

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 1 974 665 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

W



HSB Bostadsréttsférening Filaren i Bords, 764500-4842

2019-01-01  2018-01-01

Resultatréikning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 786 496 2 768 496
Summa rorelsens intakter ' 2 786 496 2 768 496
Rorelsekostnader .
Driftskostnader Not 2 -1 664 071 -1 678 878
Periodiskt underhéll -20 448 -476 757
Ovriga externa kostnader Not 3 -30 000 -29 700
Personalkostnader och arvoden Not 4 -51 037 -38 100
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -335 322 -335 322
Summa rorelsens kostnader -2 100 878 -2 558 757
Rorelseresultat =~~~ - 7 685618 209739
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 766 4036
Rantekostnader och liknande resultatposter -169 622 -176 156
Summa finansiella poster -166 856 -172 120
Aretsresuftat . . 518762 37619

Resultatforandring efter disposition av underhall

Arets resultat S 518 762 37619
Reservering till fond for yttre underhall -454 000 -601 000
Ianspriktagande av fond fér yttre underhall 20 448 476 757

Resultat efter fondforandring 85 210 -86 624
W
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéngar .~

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 6 8 948 474 9272 546

Mark 750 000 750 000

Inventarier, verktyg och installationer Not 7 45 000 56 250
9743 474 10 078 796

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500

500 500

Summa anldggningstiligéngar 9743 974 10 079 296

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9780 13 758

Avrékningskonto HSB Géta 3041 313 2 452 249

Ovriga fordringar Not 9 35 817 30912

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 070 44 599
3135980 2 541 518

Summa omséttningstillgdngar 3135980 2 541 518

Summa tillgéngar 12879954 12620 814

w
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HSB Bostadsrattsforening Filaren i Bords, 764500-4842

Balansrakning _ 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder e 0
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 980 300 980 300
Fond for yttre underhall 1 974 665 1541 113
2 954 965 2 521 413
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 449 261 845 193
Arets resultat 518 762 37 619
968 023 882 812
Summa eget kapital 3922 988 3404 225
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 8112 117 8 375713
‘ 8112 117 8375713
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 263 596 263 596
Leverantorsskulder 210 626 203 532
Skatteskulder 3226 1188
Fond fér inre underhdll 4 636 4 636
Ovriga skulder Not 11 0 737
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 362 765 367 187
844 849 840 876
Summa skulder 8 956 966 9 216 589
Summa eget kapital och skulder 12 879 954 12 620 814
M



Noter

HSB Bostadsrattsférening Filaren i Bords, 764500-4842

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

{Redovisnings- och virderingsprinciper =

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad- BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). )

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anléaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvirvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d3 de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligéngs betydande kdmponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p3 materiella anléggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p8
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: ' %
Byggnader 1,9
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forindrats visentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, [dneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underh8lisplan.

L
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HSB Bostadsrittsférening Filaren i Bords, 764500-4842

2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del pIacerlngar Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 9 328
865 kr.

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse &r en méjlig forpliktelse till f6ljd av intraffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekriftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tilirécklig tillférlitlighet.

\Uppskattningar och bedémningar -~ - - A
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligdngar for att
faststilla om det finns n&gon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s ar fallet, beréknas
titlgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avséttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en
intridffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avséttning omprévas varje balansdag och justeras s3 att den &terspeglar den bdsta uppskattningen av det belopp
som krivs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med férpliktelsen.

Not1  Nettoomsittning T L T TR
Arsavgifter, bostéder 2632908 2 632 908
Hyror 138 240 138 175
Ovriga intikter 23 040 5 105
Bruttoomsattning 2794 188 2776 188
Hyresbortfall -7 692 -7 692

2 786 496 2768 496

Not2 = Driftskostnader - S S TR
Fastighetsskotsel och Iokalvérd 250 016 237 366
Reparationer 106 233 142 449
El 131 884 100 552
Uppvarmning 516 590 521 204
Vatten 271 873 278 926
Sophamtning 104 440 102 503
Kabel-TV, internet 48 194 47 167
Fastighetsforsakring’ 32552 31283
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 70 227 68 187
Forvaltningsarvoden 95 880 92 208
Ovriga driftskostnader 36 182 57 033

WL
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HSB Bostadsrittsférening Filaren i Bords, 764500-4842

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not3  Ovriga externa kostnader = Sl
Extern revisor - BoRevision 9 200 8 900
Medlemsavgifter 20 800 20 800
30 000 29 700
Not4  Personalkostnader ocharvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 17 400 14 100
Vicevardsarvode 20 817 14 400
Revisorsarvode 1000 1 000
Sociala kostnader 11 820 8 600
51 037 38 100
Totalt 51037 38 100
Not5  Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligdngar g
Avskrivningar
Byggnader 324 072 324 072
Inventarier 11 250 11 250
335322 335 322
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HSB Bostadsrattsférening Filaren i Bor8s, 764500-4842

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not6  Byggnader 5
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 8r - 2099
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1980
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 17 261 477 17 261 477
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 261 477 17 261 477
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 988 931 -7 664 859
Arets avskrivningar -324 072 -324 072
Utgdende avskrivningar -8 313 003 -7 988 931
Utgiende bokfort virde 8948 474 9 272 546
Taxeringsvarde for Filaren 1
Byggnad - bostéder 34 000 000 26 000 000
34 000 000 26 000 000
Mark - bostader 15 000 000 9 600 000
15 000 000 9 600 000
Taxeringsvdrde totalt 49 000 000 35 600 000
Not7 Inventarier, verkiyg och installationer e
Ingdende anskaffningsvarde 168 750 168 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 168 750 168 750
Ingdende avskrivningar -112 500 -101 250
Arets avskrivningar -11 250 -11 250
Utgdende avskrivningar -123 750 -112 500
Bokfort virde 45 000 56 250
Not 8 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav = SEEAE el
1 andel i HSB Géta ek.fér. 500 500
Not9  Ovriga fordringar SRR
Skattekonto 35 817 30912
35817 30912
W
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HSB Bostadsrattsforening Filaren i Bords, 764500-4842

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut .~~~ S
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 382091->419635 2,06% 2023-03-01 700 650 16 200
Stadshypotek 397540 1,86% 2022-12-01 1395 148 34028
Stadshypotek 401195 1,25% 2021-06-01 1 647 370 27 844
Stadshypotek 411767 2,07% 2021-09-30 77 360 840
Stadshypotek 13-24717-425190 1,38% 2022-01-30 2 695 000 140 000
Stadshypotek 344772 2,98% 2020-03-27 493 601 12 420
Stadshypotek 344773 2,98% 2020-03-27 328 584 8 264
Stadshypotek 382090 4,38% 2023-03-01 1 038 000 24 000
8375713 263 596
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8112117
Om fem 8r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 057 733
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar) 263 596 263 596
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 11 867 900 11 867 900
Not 11" Ovriga kortfristiga skulder B o
Kallskatt 0 360
Arbetsgivaravgifter 0 377
/] 737
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Sl A
Upplupna rantekostnader 12 167 12730
Ovriga upplupna kostnader 132 929 141 027
Forutbetalda hyror och avgifter 217 669 213 430
362 765 367 187

12
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2019-12-31 2018-12-31

Noter
Bords 273 2020 &‘/J
Do Qe &QWM Dhrse @ e
Raimo Pulkkinen Linn Larsen David Nowén
/_’//'! J 4’“\0’0‘{) KO% \;’C(
Hoa Hiep Ngién Jasraih Kosovac ' -

A g

Aniveil Gabrielssen ./

>

Magnus Emilsson
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Anette Magnusson  /

Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Tilf foreningsstamman i HSB Brf Fitaren, org.nr. 764500-4842.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Filaren for
ar 2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
" kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har |an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en

rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

o |dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar illrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Impliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett-satt som ger en
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Filaren for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning "

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
freningen, efler

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Borés den 27 / l/ 2020 [b/4 2,02,0

Magnus Emilsson Anette Magnusson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



