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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt séte i Boras.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1936 och ombyggdes ar 1950 pa
fastigheten Erikslund 2, 3, 4 och 5 i Bords som foreningen &ger. Fastighetens adress
ar Erikslund 1-20 i Borés.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Lénsférsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostdader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 102 st 2 rok 4705,0 m?
18 st 3 rok 843,0 m?
120 st 5548,0 m?
Lokaler = Hyresratt 6 st 614,0 m2
P-platser Hyresratt 68 st
74 st 614,0 m2
Totalt 194 st 6 162,0 m?
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Vasentliga hdandelser under rdkenskapsdret

Underhall
Lépande underhdll har utforts i normal omfattning.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen
for foljande storre dtgdrder:

- Byte av ldgenhetsdorrar, kallardorrar samt entrédorrar

- Postboxar i trapphuset

- Byte av ldssystem

- Underliggande huvud spillvattenledning (avloppsrér) under bottenplattan pa
samtliga huskroppar behdéver relinas (2021-2023).

- Tak, hangrannor och stuprér (2020-2022)

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 878 kr/m?2 bostadslagenhetsyta. Den
for & 2020 upprattade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslot att
hélla &rsavgifterna oférandrade fran och med 2020-01-01.

Foreningens banklan uppgar pé& bokslutsdagen till 19 842 064 kr. Under kommande
ar berdknar foreningen amortera 699 672 kr, vilket ger en amorteringstakt p3 28 &r.
Styrelsens intention dr att amortera skulderna fér att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhalisbehov med nya 3n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit I&nen pa olika bindningstider.

HSB Gota har under dret betalat ut en bonus till foreningen pa ca 23 568 kr.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdamma holls 2019-05-23. P3 stdmman deltog 17 medlemmar.

Féreningen hade vid &rets slut 152 (fg &r 149) mediemmar, 30 st medlemmar har
uttratt och 33 st har tillkommit. Anledningen till att mediemsantalet 6verstiger antalet
bostadsratter i féreningen ar att mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet.

HSB Gota innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stdmman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under dret har 26 lagenhetsoverldtelser skett.
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Styrelsens sammanséttning har under &ret varit.

Daniel Cavrak ordférande

Marita Ehrstedt vice ordférande

Kim Eriksson sekreterare

Daisy Johansson Villardo ledamot

Paria Sabzandam ledamot

Annette Ivarsson ledamot

Henrik Kdvestam ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ordférande
Daniel Cavrak samt ledaméterna Paria Sabzandam, Annette Ivarsson och Kim
Eriksson.

Styrelsen har under dret héllit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Daniel Cavrak, Kim Eriksson, Martin Jemen (extern) och
Marita Ehrstedt, tva i férening.

Vicevérdar har varit Daniel Cavrak och Martin Jemen.

Revisor har varit Ruzica Zganjar med Elena Scilaris som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gétas stimma har varit Daniel Cavrak med Marita
Ehrstedt som suppleant.

Valberedning har varit Daisy Johansson Villardo.

Forandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 77 900 3324846 4523810 1 249 087
Resultatdisp enl stammobeslut -18 1 249 087 -1 249 087
5772 897
Avsattn enl plan yttre underhll -19 567 000 -567 000
Iansprakt frén yttre underhdll -19 -170 638 170 638
Arets resultat 1523 825
Belopp vid 3rets slut 77900 3721208 5376535 1523825
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 5513 5424 5335 5320 5337
Resultat efter finansiella poster, 1524 1249 -46 -803 1087
tkr
Soliditet, % 33 30 26 30 33
Balansomslutning, tkr 32024 31061 30688 25977 26908
Eget kapital, tkr 10 699 9176 7 927 7972 8775
Taxeringsvarde, tkr 65458 46415 46415 46415 36072
- varav byggnad, tkr 45133 33481 33481 33481 26610
Underhallsfond tkr 3721 3325 2 999 5303 5126
Arsavgiftsniva for bostider, 878 878 878 878 878
kr/m?
Bankskuld kr/m? 3220 3318 3425 2699 2763
Beldningsgrad, % 30 44 45 36 47
Rantekostnader kr/m? 42 41 37 34 39
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 5772 897
Avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -567 000
TIansprakt av underhélisfond motsvarande arets kostn 170 638
Arets resultat 1523 825
Till stammans forfogande 6 900 360
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat 6 900 360

6 900 360

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 3 721 208 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Hsb Brf Erikslund I Bords, 716409-7201

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter I e
Nettoomsaéttning Not 1 5513 076 5423 579
Summa rorelsens intakter 5513 076 5423 579
Rorelsekostnader = o e
Driftskostnader Not 2 -2 753 666 -2 632 936
Periodiskt underhéll -170 638 -473 692
Ovriga externa kostnader Not 3 -53 100 -53 100
Personalkostnader och arvoden Not 4 -134 182 -137 061
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -634 001 -634 003
Summa rorelsens kostnader -3 745 587 -3 930 792

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ks vl T T
Resultatfordandring efter disposition av underhali
Arets resultat

Reservering till fond fér yttre underhdill

Tanspraktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter fondférandring

1767489

- 1492787,

13 103 12 901
-256 767 -256 601
-243 664 -243 700

1523825

1523 825
-567 000
170 638

1127 463

1249087

1249 087
-800 000
473 692

922 779
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Hsb Brf Erikslund I Bords, 716409-7201

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 6 24 505 918 25139919
Mark 315000 315 000
P3dgdende nyanldggningar och forskott Not 7 132 933 0
24 953 851 25 454 919
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 24 954 351 25 455 419
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1088 17 366
Avrékningskonto HSB Géta 3677 205 2 226 690
Ovriga fordringar Not 9 63 205 49 010
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 301 998 296 737
4 043 496 2 589 803
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 3025 841 3015485
' 3025 841 3015485
Summa omsattningstillgdngar 7 069 337 5605 288
Summa tillgdngar 32023 688 31 060 707

¢
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Hsb Brf Erikslund I Bords, 716409-7201

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 77 900 77 900

Fond for yttre underhéll 3721208 3 324 846
3799 108 3402 746

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5376 535 4523 810

Arets resultat 1523 825 1 249 087
6 900 360 5772 897

Summa eget kapital 10 699 468 9175643

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 19 142 392 19 782 069

19 142 392 19 782 069

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 699 672 665 616

Leverantorsskulder 454 520 471 738

Skatteskulder 39 675 0

Fond for inre underhll 197 025 201 118

Ovriga skulder Not 12 59 800 45 322

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 731 136 719 201
2 181 828 2 102 995

Summa skulder 21 324 220 21 885 064

Summa eget kapital och skulder 32023 688 31 060 707

@
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Noter

Hsb Brf Erikslund I Bords, 716409-7201

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillg&ng, nir det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pad ett tillf6rlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d§ de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgéngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgéngar kostnadsférs s att tillgingens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&

komponenteras respektive varde i en modell. o
Féljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p§ att férvéntad
forbrukning har foréndrats véasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framdtriktat.

A Fordringar

Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
Lén med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som l&ngfristig skuld d

finansieringen av fastigheten &r [3ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underh8llsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 434
299 kr.
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse ar en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsdttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflade av resurser kommer att krévas fér att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar =~~~
Nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anlaggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s& &r fallet, berdknas
tillgéngens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfidde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s& att den Sterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga frpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not1 . Nettoomsdttning . .
Arsavgifter, bostader 4 869 780 4 869 780
Hyror 633 303 555 717
Ovriga intékter 34 512 19 039
Bruttoomséttning 5 537 595 5 444 536
Hyresbortfall -24 519 -20 957
5513 076 5423 579
Not2  Driftskostnader 0
Fastighetsskdtsel och lokalvard 660 926 584 279
Reparationer 132 986 215727
El 127 927 126 939
Uppvarmning 661 791 675 857
Vatten 320 749 183 735
Sophdmtning 153 320 157 921
Kabel-TV, internet 192 759 192 722
Fastighetsforsakring 70 142 66 518
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 195 820 153 350
Férvaltningsarvoden 171 027 161 650
Ovriga driftskostnader 66 219 114 238
2753666 2632936
Not3  Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision S k ' - ) 11 3(v);01 ' 11 300

Medlemsavgifter 41 800 41 800
53100 53 100

@
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not4  Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 39 850 29 750
Vicevardsarvode 44 496 44 496
Revisorsarvode 3000 3000
Loner och andra ersattningar 15 400 27 300
Sociala kostnader 30836 32515
133 582 137 061
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 600 0
600 0
Totalt 134 182 137 061
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 634 001 634 003
634 001 634 003

10
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Hsb Brf Erikslund I Bords, 716409-7201

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2069
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1950
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 39 040 527 38 441 480
Arets investeringar 0 599 047
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 39 040 527 39 040 527
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 900 608 -13 266 605
Arets avskrivningar -634 001 -634 003
Utgdende avskrivningar -14 534 609 -13 900 608
Utgdende bokfort viirde 24 505918 25139919
Taxeringsvarde for Erikslund 2, 2, 4 och 5
Byggnad - bostdder 43 000 000 32 000 000
Byggnad - lokaler 2 133 000 1481 000
45 133 000 33481 000
Mark - bostader 19 400 000 12 400 000
Mark - lokaler 925 000 534 000
20 325 000 12 934 000
Taxeringsvarde totalt 65 458 000 46 415 000
Not 7 Pdagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 0 79 830
Krets investering 132 933 622 681
Omfort till byggnad 0 -599 047
Omfort till underhll 0 -103 464
Utgdende anskaffningsvirde 132933 0
Pagdende nyanlaggning avser projektering fér byte av entrépartier och ligenhetsdorrar.
Det beraknas att slutféras under 2020.
Not8 Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav ‘
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar ,
Skattefordran 0 2 795
Skattekonto 63 205 46 215
63 205 49 010
Not 10 Kassa och bank ,
SBAB 3 025 841 3 015 485
3025841 3015485

11
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‘Hsb Brf Erikslund I Bords, 716409-7201

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 12288966378503 1,08% 2020-09-30 4 881 864 50 000
Stadshypotek 12288966357553 1,45% 2022-06-30 4 800 000 100 000
SBAB 11143091 1,16% 2020-09-14 2 290 950 53172
Stadshypotek 12288966498274 1,21% 2023-04-30 3785 000 330 000
Swedbank Hypotek 2857257907 1,45% 2021-02-25 4 084 250 166 500
19 842 064 699 672
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 142 392
Om fem 3r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 16 343 704
Kortfristig del av Iangfristig skuld (n&sta &rs beriknade amorteringar) 699 672 665 616
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 21 807 700 21807 700
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder ,
Kallskatt 14 987 11 447
Arbetsgivaravgifter 14 680 11 658
Mervardesskatt 24 787 18 449
Ovriga kortfristiga skulder 5346 3768
59 800 45 322
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ,
Upplupna réntekostnader 21917 14 965
Ovriga upplupna kostnader 157 468 159 764
Férutbetalda hyror och avgifter 551 751 544 472
731136 719 201

12
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Hsb Brf Erikslund I Bords, 716409-7201
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Erikslund i Boras, org.nr. 716409-7201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Erikslund i
Borés for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydeise

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder til}
kreditinstitut | &rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r korffristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den bed6mer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forh&llanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsat drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effekfiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
férhéllanden som kan leda titl betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av s@kerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av freningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

" Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Erikslund i Borés for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksféround professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Boras den H;'/ 3 2020
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