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Styrelsen for Brf Enhorningen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-09-01 —2020-08--31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende éar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fo6reningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostédder 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pé grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningen har sitt séte i Boras Kommun, Véstra Gétalands Lén.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:

Styrelseledamoter

Sven Sawatzki ledamot, ordférande

Marit Scheers Andersson ledamot

Kjell Johansson ledamot

Muhamed Hromic ledamot

Petri Suomaiki ledamot

Styrelsesuppleanter

Ulf Rosén suppleant

Berit Westmalm suppleant

Revisorer

Lars Olsson revisor, fortroendevald

Arthur Kozak revisor, BoRevision AB
Revisorssuppleanter

Elisabeth Kansanen revisorssuppleant, fortroendevald
Malin Johannesson revisorssuppleant, BoRevision AB
Valberedning

P-O Ljungdahl
Monica Pettersson
Stefan Karlsson

Mandatperioden utgér fér ledaméterna Sven Sawatzki och Muhamed Hromic, samt suppleanterna Ulf
Rosén och Berit Westmalm.

Foreningens stadgar
Foreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-12-06 och kungjordes 2016-12-08. Q\(\
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Fastighet och byggnader

Foreningen dger flerbostadshusen uppforda pa fastigheten Slidskivlingen 7 i Borés. Fastighetens
nybyggnadsar (och vérdear) ar 1956.

Byggnaderna innehaller 175 lagenheter vilka upplates med bostadsritt.

1 lokal och 1 uthyrnings/evakueringslagenhet. Féreningen har ocksé 87 garage och 47 parkeringsplatser,
varav 22 med el och 2 med laddstolpe. Det finns dven 5 besoksparkeringar som betalas med sms/app.
Den totala lagenhetsytan ar 11 110 kvm.

Forsiikringar )
Foreningens byggnader ar fullvirdeforsidkrade hos Léansforsdkringar Alvsborg. I forsdkringen ingar ocksé
styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsrittstilligg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen informerar om viktiga hiindelser under verksamhetsaret.

Verksamhetséret 2019/20 har framforallt inneburit underhéllsarbete av fastighetsbestandet.
Foreningen har tva vaktmastare/vicevdrdar som &r anstéllda pa heltid.

Foreningens mark

Foreningens planteringar har fatt en stérre 6versyn dér vi har rensat bort och fyllt p&d med frisk jord och
massa. Vi har dven under ret utfort vissa storre markrenoveringar pa omrédet dér behov har uppstétt.

Lekplatsen har fatt en annan utformning i ar och var grillplats - fruktlund har varit populéra att besoka.
Fonténen har fatt ett stérre underhéll och ny design.

Miljchus for dtervinning finns pa var innergérd.

Pagaende projekt med bastu och relaxavdelning &r planerad att vara fardig for anvédndning 2020.
Foreningen har dven ett litet bibliotek.

Foreningsdagarna

Den 810 maj 2020 aterkom Brf Enhdrningen dven i &r med en foreningsdag kombinerat med
containerdagar. 7 ton material stddades bort och transporterades vidare for atervinning.

Brf Enhorningens foreningsblad har utdelas 4 gdnger under verksamhetsaret. Ddr informerar béde
foreningen och styrelse.

Foreningen har en hemsida. www.brfenhorningen.bostadsratterna.se
Foreningsstimman skedde den 28 november 2019 och styrelsen har tréffats 10 gnger under 4ret.

Styrelsen tackar for fortroendet av det gadngna verksamhetsaret och vill dven passa pé tacka alla andra
medlemmarna som har engagerat sig. Detta verksamhetsar som har pagéatt har inte varit sig likt andra &r
och kommer tyvérr att g4 till minnet da vi fick uppleva en pandemi i vérlden. Detta har av naturliga skl
dven paverkat oss alla sdsom forening, medlemmar, medarbetare och styrelse.

“Ad interim”

Styrelsen i Brf Enhérningen

%
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Underhall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Under &ret har normalt I6pande underhdll
genomforts pa fastigheten och foreningen foljer uppréttad underhéllsplan.

Féreningen har utfort nedanstaende underhall: Ar Kostnad (tkr)
Utbyte av en tvittmaskin och en avfuktar 2020 104
Utbyte av tva tvattmaskiner och en torktumlare 2019 148
Ny vérmecentral samt injustering av viarmesystem. Byte av

termostater och radiatorventiler 2018 2100
Utemiljo, dagvattenledningar och miljchus 2018 8 400
Ommalning socklar, kallarfonster och pannrum utvandigt 2017 557
Ommalning balkonger 2016 1100
Omléaggning tak, utbyggnad takfot 2015-2016 8 500
Ombyggnad lokal till evakuerings/uthyrningslagenhet 2015-2016 130
Byte av rorstrak i kallare 2013-2014 908
Rorinfordring avloppsstammar (relining) 2008-2010 2091
Klatt om skorstenar samt bytt ut huvar och luckor pa

Néverstigen 5-11 2006 129
Byte av garageportar 2005 1300
Installation motorvarmare och gérdsbelysning 2003-2004 769
Klatt om skorstenar samt bytt ut huvar och luckor pa

Lindormsgatan 28-46 2003 163
Helrenovering tvéttstugor och mangelrum samt utokat

antal maskiner 2001-2002 1421
Fonsterbyten 1997-1998 4 000
Maélning av samtliga trapphus 1995 -
Montering av nya lagenhetsdorrar samt 1dssystem 1994-1995 1158
Ombyggnad av samtliga badrum 1993-1994 4 682
Byte av samtliga entrédorrar och bakddrrar 1991 -

Budget och ekonomi
Styrelsen arbetar efter en uppréttad budget som omfattar samtliga foreningens berdknade intékter och
kostnader. Budgeten bearbetas érligen av styrelsen.

Foreningens avgéldskontrakt med Boras Stad 16pte ut 2018-12-31 och féreningen beslutade pa en extra
féreningsstimma att frikdpa tomten f6r 24 Mkr. Nya 14n har tagits i samband med detta och &rsavgifterna
hojdes med 8% fran 1 januari 2019.

For &r 2020 kommer &rsavgifterna att hojas med 3 %, Hyrorna for garage och p-platser kommer bli
oférandrade.

Forbrukning 20200831 20190831 20180831 20170831 20160831 20150831
Fjarrvirme (MWh) 1442 1 470 1526 1 501 1611 1626
Vatten (kbm) 15269 14 318 14 394 14 196 14 934 15332
El (kWh) 109 145 93 311 101 656 106 819 121 683 160 205

)
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Visentliga avtal

Ekonomisk forvaltning

El

Fjarrvirme

Vatten, avlopp och renhallning
KabelTV/bredband
Parkeringskontroll, jourtjanst
Fastighetsforsdkring

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 203 personer. Foreningens

Lots Ekonomi AB
Borés Elndt AB

Boras Energi och Miljo AB
Boras Energi och Miljé AB, Infinitum Recycling AB
ComHem AB, Bredbandsbolaget
7H Bevakning AB
Lansforsikringar Alvsborg

medlemsantal pa bokslutsdagen uppgick till 201 personer.
Under kalenderaret 2019 har 16 (fg ar 9) av féreningens bostadsrétter verlatits.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Driftsnetto (tkr)

Arsavgifter bostider (kr/kvm)
Lén bostéder (kr/kvm)

Bokfort varde byggnad och mark
(kr/kvm)

2019/20 2018/19

7490 7184
1 600 1 464
22 19
21781 2553
627 599
3123 3195
3082 3110

2017/18

6

1

1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Disp av foreg. ars resultat
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

353 600

353 600

Fond for yttre
underhill
2 671 406

284 274

2 955 680

Balanserat

resultat

4030 806

1179915

5210721

761
779

32
615
565
161

969

2016/17
6579
1038

36
1332
558
720

840

Arets

resultat

1 464 189

-1 464 189
1 599 869
1599 869

4 (14)

Totalt
8520 001

0
1 599 869
10 119 870

%
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

5210721
1 599 869
6 810 590

1 466 700
5 343 890
6 810 590

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.

)
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Resultatriakning

Fastighetens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Fastighetens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgéngar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

7,8

11

2019-09-01
-2020-08-31

7413325
76 479
7 489 804

-3051 590
-318 470
-1 338 808

-592 650
-5 301 518
2 188 286

5052
-593 470
-588 418

1599 869

1599 869

1599 869

6 (14)

2018-09-01
-2019-08-31

7119 325
64 346
7183 671

-3002 186
-270 492
-1 357967

-571 088
-5201 732
1981 939

5563
-523 313
-517 750

1464 189

1464 189

1464 189
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-08-31

42254 472
250274

621 951
43126 697

43 126 697

16 359
72932
49 472
138763

3377707
3516470

46 643 167

7 (14)

2019-08-31

42 775 305
179 298

368 062
43 322 665

43 322 665

5341
14 829
66 222
86 392

1 955 337
2 041 729

45 364 394



Brf Enh6rningen
Org.nr 764500-0956

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

2020-08-31

353 600
2955 680
3309 280

5210721
1599 869
6 810 590
10119 870

34076 690
34076 690

614 980
184 489
46 621
485 466
1115051
2446 607

46 643 167

8 (14)

2019-08-31

353 600
2671 406
3 025 006

4 030 806
1464 189
5494 995
8520 001

35100 000
35100 000

400 000
209 684
30 302
492 008
612 399
1744 393

45 364 394
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférdndrade jamfort med foregéende ér.

Byggnadens komponenter bedéms ha f6ljande nyttjandeperioder enligt nedan.

Stomme och grund 120 ar
Stammar och vatten 50 ar
El 40 é&r
Fonster 50 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 &r
Intre UH (BRF:s ansvar) 30 &r
Yttertak 30 &r
Restpost Ovrig 50 é&r
Viarmecentral 30 &r
Termostater och injustering 15 ar
Markanlaggningar 20-100 ar
Inventarier 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for [opande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Foreningen har inga andra intdkter som skall beskattas i inkomstslaget naringsverksamhet och dérigenom
foreligger ingen uppskjuten skatt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Resultat fore avskrivningar.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyra lokaler

Hyra garage

Hyra p-platser

Hyra 6vernattningslgh och lillstugan

Eldebitering garage och p-platser
SMS parkeringar

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter

Avgift andrahandsuthyrning
Trygghetsjour
Reparations-installationsmaterial
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Reparationer
Underhall

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Bevakningkostnader och trygghetsjour

Fastighetsforsékring
KabelTV
Tomtrattsavgild
Fastighetsskatt

Forbr.material, arbetsklader, ovrigt

2019-09-01
-2020-08-31
6961 218
44 340

316 540

57 500

8 825

3643
21259
7413 325

2019-09-01
-2020-08-31
15239

8 401

20 744

0

7599

24 496

76 479

2019-09-01
-2020-08-31
157701

0

163 795
1257 512
481 301
318 808

67 080

112 636

80 967

0

284 945
126 845

3 051 590

10 (14)

2018-09-01
-2019-08-31
6 652 429
73 594

316 980

56 900

6 225

2314

10 883
7119 325

2018-09-01
-2019-08-31
13 806
9635

15 024

900

20979
4002

64 346

2018-09-01
-2019-08-31
98 184

98 186

150 259
1213384
454 138
296 728

67 186

110 810

79 453

59 064

275 845

98 949

3 002 186

SN
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision extern revisor

Konsultarvoden

Bankavgifter och pantbrev

Ovriga administrativa och frvaltningskostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra erséttningar

Lon anstillda

Vicevérdsarvoden

Arvoden och erséttningar medlemmar i projekt
Arvoden och ersittningar fortroendevalda *

Sociala kostnader
Pensionskostnader for anstillda
Sociala avgifter
Uttagsbeskattning

Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2019-09-01
-2020-08-31
173 996

17 500

43 640

10 083

73 251
318470

2019-09-01
-2020-08-31

665 928
50 400
0

140 752
857 080

40 784
228 901
193 486
463 171

1320251

11 (14)

2018-09-01
-2019-08-31
155 862

15 626
7455
10915

80 634

270 492

2018-09-01
-2019-08-31

668 392
50 400
375

124 805
843 972

40 956
259 734
191 381
492 071

1336 043
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark och markanlédggning

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Pagéende arbete radonmétning
Pégaende byggnation bastu

2019-09-01
-2020-08-31
57226 745
38 865

0
57265610

-14 451 440
0

-559 698
-15011 138

42254 472
87220 000
40267000
1277 487 000
10073 144

32181328
42254 472

2019-09-01

-2020-08-31

764 251
103 928
-33 478
834 701

-584 952
33477
-32952
-584 427

250 274

2020-08-31
406 082
215 869
621 951

12 (14)

2018-09-01
-2019-08-31
33097 515
24129 230
0

57 226 745

-13 891 742
0

-559 698
-14 451 440

42 775 305

87 220 000
40267 000
127 487 000

10 421 822
323534383
42 775 305

2018-09-01
-2019-08-31
616 702

147 548

0

764 250

-573 562
0

-11 390
-584 952

179 298

2019-08-31
368 062

0

368 062

A
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Not 11 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader
Not 12 Langfristiga skulder
Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga l&n.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Swedbank 1,73 2023-02-24
Swedbank 1,930 2026-06-17
Swedbank 1,250 2021-02-25
SEB 2,46 2028-12-28
SEB 1,82 2025-12-28
SEB 1,46 2023-12-28
SEB 1,31 2022-12-28
SEB 0,82 2022-06-28
SEB 0,98 2025-06-28
Avgér kortfristig del
Kortfristig del av 1angfristig
skuld

2019-09-01
-2020-08-31
591 195
2275

593 470

2020-08-31

32691 670
32691 670

13 (14)

2018-09-01
-2019-08-31
523 057

256

523 313

2019-08-31

33 500 000
33 500 000

Lanebelopp
2020-08-31

1 550 000
1 500 000
2550000
12978 334
4991 668
2995 000
2 000 000
3000 000
3126 668
-614 980
34076 690

614 980

Lanebelopp
2019-08-31

1 750 000
1 500 000
2750000
13 000 000
5000 000
3000 000
2 000 000
3000 000
3500 000
-400 000
35100 000

400 000

Foreningen har 1dn som forfaller inom ett ar och dédrmed é&r att betrakta som kortfristiga lan. Féreningen
har valt att fortsatt redovisa detta som langsiktig dé det inte finns ndgon avsikt att avsluta lan vid

forfallodatum.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2020-08-31
36 000 000
36 000 000

2019-08-31
36 000 000
36 000 000
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Borts 15 - 2020
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Sven Sawatzki Muhamed Hromic
Ordforande

Petri Suomiki

Kjell' Johansson

arit Scheers Andersson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats é7// - 2020

M | L vy @M/N

Arthur Kozak : Lars Olsson

Revisor Fortroendevald revisor
BoRevision AB
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Enhdrningen, org.nr. 764500-0956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Enhérningen
for rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sédrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for attinte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma gransknings atgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

&



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Enhdrningen for
rakenskapséret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vifillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till n4gon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Boras den 6’ /” 2020
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