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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsriattsforening Cassiopeja i Bords
Org nr 716447-6835

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Fdreningen
har sitt séte i Bords.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1953 pa fastigheterna Kassiopeja 1, 2 och
3 i Bords som foreningen ager. Fastighetens adress ar Fjallgatan 25-33, 39, 41, 47, 49,
55 och Fjéllstigen 35, 37, 43, 45, 51 och 53 i Boras.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvérdefdrsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr aven bostadsrattstillégg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 33 st 1 rok 14245 m?
129 st 2 rok 7 380,5 m?
122 st 3  rok 8950,5 m?
19 st 4 rok 1699,5 m?
303 st , 19 455,0 m?
Lokaler =~ Hyresratt 19 st 1569,0 m?
Garage Hyresratt 43
P-platser  Hyresratt 178 st
240 st 1569,0 m?

Totalt 543 st 21 024,0 mz&
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Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad
Under dret har foreningen bytt tak pd Fjallgatan 49 och renoverat tvattstugor.

Underhall
Lopande underhdll har utf6rts i normal omfattning.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underh8lisplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

- Takbyte — Fjéligatan 25—}33 och garage Fjallgatan 25
- Malningsarbeten och panelbyte

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 748 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Budgeten for 2020 visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslét att lamna
arsavgifterna oféréndrade frén 2020-01-01. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet
ska hdjas lite varje ar for att undvika stérre héjningar enskllda ar. -

Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 86 764 041 kr. Under kommande 8r
beraknar féreningen amortera 1 940 641 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 45 ar.
Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya 18n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit 13nen pa olika bindningstider.

HSB Gota har under dret betalat ut en bonus till féreningen pé 8 497 kr.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-22. P3 stdmman deltog 37 st medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 360 medlemmar (fg 8r 347), 31 st medlemmar har
uttratt och 44 har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsrétter i féreningen &r att mer an en medlem kan bo i samma Idgenhet. HSB
G6ta innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har
en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 33 lagenhetséveridtelser skett. 5,
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Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Anders Astrém | ordférande

Agneta Forsman vice ordférande

Daniel Stadig ledamot

Kerstin Thoor Brundker ledamot

Henrik K&vestam ledamot

Anders Ringman ledamot

Jan Hogberg ledamot utsedd av HSB Géta
Emma Alkner suppleant

Camilla Grape suppleant

I tur att avgad ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ordférande Anders
Astrém, ledaméterna Daniel Stadig, Henrik K8vestam och Anders Ringman samt
suppleanterna Emma Alkner och Camilla Grape.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Agneta Forsman, Anders Astrém och Henrik K&vestam, samt
extern firmatecknare Per Sunnerdahl Eng, tvd i forening.

Vicevard och sekreterare har varit Per Sunnerdahl Eng.

Revisor har varit Anders Andersson med Perry Altemark som suppleant, vald av
foreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stamma har varit Camilla Ramsmo med Kerstin
Thoor Brundker som suppleant.

Valberedning har varit Eva Sundberg, ordférande, Perry Altemark och Lennart Ekelund.

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 16539 16447 16424 16397 16264
Resultat efter finansiella poster, tkr 2046 2632 2908 1594 2877
Soliditet, % 40,8 38,4 35,6 33 31,4
Balansomslutning, tkr 153237 154119 150620 150562 150716
Eget kapital, tkr 62496 59240 53569 48900 47306
Taxeringsvarde, tkr 257969 192280 192 147 192 147 152 534
- varav byggnad, tkr 188 874 148 071 147938 147938 120487
Underhalisfond tkr 25303 25549 25190 23572 21163
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 748 741 741 741 736
Bankskuld kr/m? 4127 4346 4464 4550 4620
Beldningsgrad, % 34 48 49 50 63
Réantekostnader kr/m? 67 79 81 87 102 ”
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Insatser o upplatelse u &ret
Resultatdisp enl stémmobeslut -18

Reservering till yttre underhdll -19
Iansprakt. Fran yttre underhall -19
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Foreningen ager 13 lagenheter,
Belopp vid &rets ingéng

Upplatelser Igh
Belopp vid drets slut

Insatser
18 816 493
72 890

18 859 383

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsférening Cassiopeja i Bords
Org.nr 716447-6835

Uppl.
avgifter
4 470 545

1137 110

5 607 655

Underh.-
fond
25 548 888

803 000
-1 049 232

25 302 656

Egna
l[dgenheter
634 518
-72 890
561 628

Till styrelsens forfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resultat

Avsattning till underhdlisfond enl underhéllsplan

Iansprak av underhalisfond motsvarande &rets kostn.

Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserad vinst

Balanserat

resultat Rrets resultat

7772 642
2 631628

10 404 270

-803 000
1049 232

10 650 502

10 404 270
-803 000
1049 232
2045670
12 696 172

12 696 172
12 696 172

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhélisfonden till 25 302 656 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stalining finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. ¢

2631628
-2 631 628

2045 670
2045670
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Hsb Brf Cassiopeja I Boras, 716447-6835

2019-01-01  2018-01-01
Resultatréknirg 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter E e e e
Nettoomséttning Not 1 16 539 313 16 446 882
Summa rérelsens intékter 16 539 313 16 446 882
Rérel B e
Driftskostnader Not 2 -8 203 195 -7 923 695
Periodiskt underhall -1 049 232 -476 402
Ovriga externa kostnader Not 3 -119 000 -118 800
Personalkostnader och arvoden : Not 4 -381 758 -452 891
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -3 332 385 -3 205 251
Summa rdrelsens kostnader -13 085 570 -12 177 039
3453743 4
Resultat frén finansiella poster ‘
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 876 12 202
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 418 949 -1 650 417
Summa finansiella poster -1 408 073 -1638 215
~ Aretsresultat 2045670 2631628
Resultatférindring efter disposition av underhali
Arets resultat 2 045 670 2 631 628
Reservering till fond for yttre underhall -803 000 -91 000
TIanspraktagande av fond for yttre underhdll 1049 232 476 402
Resultat efter fondférandring 2 291902

3017030 4,
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Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

Balansrdakning 2019-12-31 2018-12-31
Anléggnihgstillgﬁngar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader Not 6 117 424 284 117 262 639
Mark 23 439 800 23439 800
Markanlaggningar Not 7 4 207 566 4373217
145 071 650 145 075 656
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 145 072 150 145 076 156
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 67 610 1006
Avrdkningskonto HSB Géta 4 939 677 6 033 404
Ovriga fordringar Not 9 179 520 135 567
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 812 904 715 111
5999711 6 885 088
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 2 164 835 2 157 426
2 164 835 2 157 426
Summa omsattningstillgéngar 8 164 546 9042 514
Summa tiligédngar 153236696 154 118 670 ,
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Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835
Balansréikning_; 2019-12-31 2018-12-31
Eget ka
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 889 383 18 816 493
Upplatelseavgifter 5 607 655 4 470 545
Fond for yttre underhéll 25 302 656 25 548 888
49 799 694 48 835 926
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 650 502 7772 642
Arets resultat 2 045 670 2 631 628
12 696 172 10 404 270
Summa eget kapital 62 495 866 59 240 196
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 84 823 400 88 856 269
84 823 400 88 856 269
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 1940 641 2 503 601
Leverantérsskulder 1604 249 . 1121090
Skatteskulder 28 868 9 858
Fond for inre underhail 193 394 207 961
Ovriga skulder Not 12 69 391 62 848
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 2 080 887 2 116 846
5917 430 6 022 204
Summa skulder 90 740 830 94 878 473
Summa eget kapital och skulder 153 236 696 154 118 670 &
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Noter

Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

ovisniings- och vérderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan médtas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdlf samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D4 skilinaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgéngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vdrde i en modell.

Féljande 8rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,9
Markanlaggningar ) 3,3

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har féréndrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [&neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som fangfristig skuld d&

finansieringen av fastigheten ar [dngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta [anefinansieringen inom ett
&r. ‘ :

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hdgst f&r vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 22

226 538 kr. g
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Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en méjlig forpliktelse till folid av intraffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom fdreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller férpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig titiférlitlighet.
Uppsk: o
Nedskrwnmgar av materiella anlaggnmgstlllgéngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena fér materiella anliggningstillgéngar for att
faststélla om det finns n&gon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s &r fallet, beriknas
tillg&ngens varde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller mformell férpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs fér att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forphktelsen
Not1  Nettoomsittning PN s
Arsavgifter, bostader 14 559 348 14451 276
Hyror 1 306 469 1354 407
Ovriga intakter 750 330 765 850
Bruttoomsdttning 16 616 147 16 571 533
Avgiftsbortfall -23 660 -30 790
Hyresbortfall -53 174 -93 861
16 539 313 16 446 882
tsel och Iokalvérd 1375215 1325 048
Reparationer 743 129 486 957
El 489 849 493 383
Uppvarmning 2 430 957 2 447 668
Vatten 751132 688 707
Sophé&mtning 480 288 485 308
Kabel-TV, internet 772773 770 374
Fastighetsforsakring 192 661 183 665
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 466 921 447 911
Forvaltningsarvoden 276 743 261 568
Ovriga driftskostnader 223527 333106
8203195 7923695
Not3  Ovriga externa kostnader S n e e
Extern revisor - BoRevision 22 600 22 400
Medlemsavgifter 96 400 96 400
119 000 118 800
Not 4 Personalkostnader och arvoden -
Fortroendevalda
Styrelsearvode 127 850 189 325
Vicevérdsarvode 145 584 145 584
Revisorsarvode 9 300 6900
Loner och andra ersattningar 860 4800
Sociala kostnader 98 164 106 282
381758 452 891
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 3166734 3 039 600
Markanldggningar 165 651 165 651
3332385 3 205 251 4
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Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not6 Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2110
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1990
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 165 399 898 163 163 140
Arets investeringar 3328379 2 236 759
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 168 728 277 165 399 898
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 775 014 -25 735 414
Arets avskrivningar -3 166 734 -3 039 600
Utgdende avskrivningar -31 941 748 -28 775 014
Ing8ende ackumulerade nedskrivningar -19 362 245 -19 362 245
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -19 362 245 -19 362 245
Utgdende bokfort véirde 117424284 117 262 640
Taxeringsvérde for Kassiopeja 1, 2 och 3
Byggnad - bostader 186 000 000 145 000 000
Byggnad - lokaler 2 874 000 3 071 000
188 874 000 148 071 000
Mark - bostader 67 000 000 43 000 000
Mark - lokaler 2 095 000 1209 000
69 095 000 44 209 000
Taxeringsvarde fotalt 257 969 000 192 280 000
Not7 - Markanldggningar TR IR S
Ingdende anskaffningsvarde 4 969 370 4 969 370
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 969 370 4969 370
Ingdende ackumulerade avskrivningar -596 153 -430 502
Arets avskrivningar -165 651 -165 651
Utgdende avskrivningar -761 804 -596 153
Bokfort varde 4 207 566 4 373 217
Not8 - ‘Andra langfristiga virdepappersinnehav S e e
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 9 - Ovriga fordringar - G o
Skattekonto 179 520 135 567
179 520 135567
Not 10 Kassa och bank R o
SBAB 2 164 835 2 157 426
2 164 835 2157 426 #

10
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Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

Noter 2019-12-31 2018-12-31
‘Not 11 Skulder till kreditinstitut N T
Nésta &rs
L3neinstitut L8nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14410686 0,74% 2020-06-29 3334 525 50 000
SBAB 14410708 1,66% 2029-05-11 8383 831 95 000
SBAB 14410732 1,66% 2021-04-16 10 700 416 120 000
SBAB 14460276 0,51% 2020-01-15 4092 221 572 000
SBAB 19274403 0,69% 2024-08-09 5 800 000 200 000
SBAB 24735567 0,96% 2023-05-10 3625 000 250 000
SBAB 27114032 1,46% 2020-04-16 10 700 415 120 000
SBAB 14410740 2,00% 2022-09-19 12 909 861 118 641
SBAB 14410783 1,86% 2021-09-17 8 069 168 200 000
SBAB 14410805 0,50% 2020-04-14 8 644 493 100 000
SBAB 14410813 1,06% 2024-05-10 10504 111 115 000
86 764 041 1940 641
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 84 823 400
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 77 060 836
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (nésta ars beréknade amorteringar) 1940 641 2503 601
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 129 381 000 129 381 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder - S
Kallskatt 4 246 4 246
Arbetsgivaravgifter 3811 3812
Mervérdesskatt 17 922 17 374
Ovriga kortfristiga skulder 43 412 37 416
69 391 62 848
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Sl e
Upplupna rantekostnader 79 442 124 356
Gvriga upplupna kostnader 708 821 718 220
Forutbetalda hyror och avgifter 1292 624 1274 270
2 080 887 2116 846&

11
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Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

Bords 22 / & ~ 2020
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Anders Ringman

v/

Henrik Kavestam Jan Hégberg

w/vcm%mmj/wv

Kerstin Thoor Bruniker

V&r revisionsberiittelse har 2020 - O - O b avgivits betréffande denna &rsredovisning

P / 770 e

< Anders Andersson . B,

Fiola Rexhepi

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberittelss
Tili foreningsstdmman i HSB Brf Cassiopeja i Boras, org.nr, 716447-6835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Cassiopeja i Boras for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar. )

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder tll
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Ravisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identffierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre anfor en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for aft
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskaitningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarma i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underfiggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. i



Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en

_rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Cassiopeja i Boras
for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. .

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara utalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fOreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte r forenligt
med bostadsraitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispasitioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunk i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhalianden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag or vért uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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