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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar
f&r bostadsrittsforeningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
§11, §17 punkt 23, §27, §32 punkt 6.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och siite

Bostadsrattsféraningens firma ér HSB Bostadsrittsforening Brotorp i Bords. Styrelsen har sitt sdte
Boras.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har tilt indamal att i bostadsritisféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent beende och lokaler at medlemmarna til nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
frismja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till &ndamdl att
framja studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt f8r att stéirka gemenskapen
cch tillgedose gemensarmma Intressen och behov, fraimja serviceverksamhet och tiflgénglighet med
anknytning Uil boendat. Bostadsrittsféreningen ska i ali verksarmhet virna om miljén genom att verka
fér en lAngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrart ar den ratt i bostadsrattsfaroningen, som en medlem har pa grund av upplilelisen.

Medlem som har bostadsratt kallas bhaostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

RostadsrittsfEreningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, | det fdljande kallad HSD. HSB s2a vara
medlem i bostadsrattsfireningen.

Bostadsrattsféreningans verksambhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsféreningen hér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i férvaltaingen av dess angeldgenheier och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

EtL avial om dverlatelsn av hostadsriitt genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas uncer av
siljaren och képaren. Kipehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava,

Om dveriftelseavtalat inte uppfiyller formkraven &r 8verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfreningan kan hoviljas den som dr mediem § HSB och

1, kommer att erhilta bostadsritt genom upplatelse | bostadsréttstdreningens hus, eller

7, Gvertar bostadsratt | bostadsrattsfireningens hus.

Om en bhostadsrétt har vergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemsxap i
kostadsriztsféreningen endast am maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far metsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergdtt till annan ndrstidende person som varaktigt
sammanbadde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svargdtt till far inte nekas intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor
78r medlemskap som foraskrivs | denna paragraf ar upptyllda och bostadsrattsféreningen skil’gen bir
godta honom som bostadsrittshavare. ©m det kan antas att forvarvaren inte avser att basatla sig
permaneant [ bostadsldganheaten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrdttféreningens
andamdl ratt att neka medlemskanp.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H3B ska beviljas medlemskap @ bostadsrattsforeningen,
Juridisk persen som farvdrvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidséndamat
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadsidgenhet farinze
nekas medlemskap.



En juridisk perscn som dr medlem i bostadsrattsforeningen mdste ha samtycke av
bostadsrattsfdreningens styrelse for att genom Sverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsidgennot
som inte dr gvsedd far fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvangsférsilining am den juridiska porsenen hadae pantritt | bostaden eller vid (6rvéry som géirs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som fdrvdrvat andel | bostadsrdlt titl hostadsligenhet ska beviljas madlerskap on bostadsratten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
niirstdende personer,

§ 7 Familjerittsliga flrvdirv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fgrvéire ach
f&rvdrvaren inte antagits till medlerm, fr bostadsedttsféreningen uppmana fSrvarvaren att inom sex
ménader frédn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrttsféreniagen kar
férvarvat bostadsritlen och skt medlemskap. Om uppmaningen Inte féljs, far bostadsrétten
tvangsférsdljas enligt bastadsratislagen for férvirvarens rdkning,

§ 8 Réatt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast em fan elier
hon dr medlem elfer baviljas medlemskap 1 hostadsrattsféreningen.

Ftt dédsbo efter en avliden hostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inta dr
medlem i bostadsrattsféreningan. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen upomana
didsboet att inom sox manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelring clicr
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsréttsféreningen, har férvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten wvangsférsaljas far
didsboets rdkning enligt hostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantedtt | bostadsritton och forvitrvet skett genom tvangstirsalining
ellar vid exekutlv férsiljning, kan tre ar efter f8rvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
négon, soim inte far nekas modlemskap i bostadsriittsfireningen, har firvirvat bostadsrdtten cch sike
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlam avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skykdig att avgtra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftiig och
[ullstdndig ansdkan om medlemskap tagits amot av bostadsrittsfiireningen.

Fdr att préva fragan om medlemskap kan bostadsrdttsfdreningen komma ait begdra
kraditupplysning avseende sGkanden,

§ 10 Nekat mediemskap

£n Gverlitelse de ogiltig orm den som bostadsritten dvergdtt till nekas mediamskap i

bostadsritistdreningen.
fnligt bostadsrittslagen gdller sdrskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvangsfirsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift
Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsligenheterna i farhallande till ligenheternas insatser,
Arsavgiften ska ticks bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge ait
reservaring fér underhill av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Insats fér ligenhet heslutas av styrelsen.

Baslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsst&mma. Regler for giltigt beslut arges |

bostadsritisiagen.

Styrelsan heslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen ‘dre

varje kalendermdnads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rdtt tid



utgar dréjsmaélsrinta enligt réntefagan p den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full ketalning
sker samt paminnelseavgfl vch inkassoavglft enligt lag om ersittning for inkassokostiader mm.

| drsavgiften ingdende ersatining f&r virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning aller
konsumtionsvatlen kan bardknas etter forbrukning. Fér informationsdverforing kan ersaltning
bestdmmas till llka belcpp per 1dgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift fir
andrahandsupplateise

Upplatelseavgilt, dverltelseavgitt och pantsittningsavgift kan tas ut ofter beslut av styrelsan,

Bostadsrattstoreningen far ta ut dverlatelseaveift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet kestims enligt socialforsdkringshalken och faststélls fér dverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsitiningsaveift vid underritielse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsuppltelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift f&r andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procant av prishasbetoppet per
ar. Om en [Sgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det astal
kalendermanader som lagenhaton dr uppldton. '

Bostadsrattsforeningan fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér atgdrder som
bostadsrattsfireningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lmna
drsredovisning. Donna bestir av férvaliningsberittelse, resultatrikning, halansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Foreningsstdmman dr bostadsratisfareningens hdgsta beslutando organ.
Ordinarle féreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskagsar,
fwtra freningsstannea ska hallas nér styrelsen finnar skal till det, Extra féreningsstdmma ska ocksd
hailas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rostberdttigade,
Bagidran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foroningsstimman Fr beslula atk den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller p& annat sét:
8lja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut &r glitigt endast om det bitrdds av
samiliga réstberittigade som dr ndrvarande vid féreningsstAmman.

Ombud, bitriden ach andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner
Mediem, som dnskar visst #rendr behandlat pid ordinarle [Breningsstdrmma, ska skriftliger: animala
drendet till styrelsen fére februari manads utgang,

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse t féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
fAroningsstémmar,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckar fére féreningsstimeman och ska utfardas senast tvé veckor
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa idmptiz plats inom bostadsedttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelss
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varja medlem vars adress &r kénd for bostadsréttsféreningen.
Bostadsrattsfsreningen far da skriftliz kalielse kravs enligt lag anviinda elektronizka hjdlpmeadai.
NErmare reglering av férutsittningar fér anvindning av elektroniska hjdlpmede anges i lag.



§ 17 Dagordning
Crdinarie fdreningsstdmma

vid ordinarte féreningsstdmma ska forekomma:

1. f6reningsstdmmans dppnande

7. valavstAmmoordfdrande

3. anmdlan av stammoaorditirandens val av protokollférare

4,  godkineande av rdstldngd

5. fraga om narvaroritt vid [areningsstdmman

6. godkinnande av dagardning

7. valavtvd personer atl jAimte stdmmoordféranden justera protokollet
8. val av minst tv& rostriknare

5. fraga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10, geriomgang av styrelsens arsredovisning

11, gonemging av revisarernas berfttelse

12. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

13, boesluti antedning av bostadsrittsfareningens vinst eller firlust onligt den faststéllca

halansrdkningan

14, heslut om ansvarsfribot fisr styrelsens ledamdter

15. beslut em arvoden cch principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsers
ledamtor, rovisarer, valberedning ach de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman

15, hesiut am antaf sfyrelscledaméter och suppleanter

17. vai av styrelsens ordférandei1ar}, styrelseledamdter och suppleanter

18, presentation ay H5B-ledamot

18, beslut am antal reviscrer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut arm antal ladamdtar i valberedningen

22 val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av distrikisrepresentant och ersittare till distriktsstd8mmor samt dvriga represenianter i
HSR

24, av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits 1 kallelsen

25, féreningsstammany avslutande

Extra foreningsstimma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pi féreningsstdmma har varfe meadlem en rést. Innghar flora medlemmar bostadsriatt gemansam?
har de tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsfdreningen har
medlemmen en rist.

Madiem som inte betalat farfallen insats eller rsavgift har inte rjstratt,

En medlems ritt vid fireningsstdmma utdvas av medlemmen personligen elier den som dr
medlemmens stillfdratrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftllg daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem [&r faretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlen:

Medlem far medfira ett valfriit bitrdde.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &@n hdlfien av de avgivna résterna
eller vid Iika rostetal den mening som stdmmocrdféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika ridstetal avgdrs valet gencim
lotthing om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet fdrréttas.

Fér vissa beslut krévs sdrskifd majoritet enligt bestdmmelser | lag.

Om ristsedel nte avlimnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel]
vid sluten amrdstning anses inte rostning ha skett.



§ 20 Protokell vid foreningsstidmma

Ordfdranden vid fdreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
t friga om protokollets innehall géller att;
1. réstlangden skatasini eller hifogas protokollet,
2. féreninpsstimmans beslut ska féras in i protokallet, samt
3, omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda justerare.
Senast lre veckor efter féreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tiltgangligt hos
hostadsrattsforeningen f&r medlermmarna.
Protokol! ska fSrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

styrelsen bestdr av fdgst tre ach hagst clva styrelseledamler med higst fyra supploanter. Av
dessa utses en styrelseledamot ach hidgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Féreningsstamman viljer styrelsens crdférande och Gvriga styrelseledamter och suppleanter,
Mandattiden #r higst tvd ar. Styrelssledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fareningsstdmman ska mandattiden €6r hélften, oller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjaly med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
faroninesstimma, Styrefsen ukser inom sig sekretararc, Styrolsen utser ocksd arganisator fiv
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfSreningen. Bostadsrittsféreningens flrma tecknas av
styrolson. Styrelsen kan utse hidgst fyra personer, varav minst tvi styreiseledeméter, att tvA tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ar boslutfar nér fler dn hdllten av hela antalet styrelselodamdter dr ndrvarande. 5om
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid fika rdstetal géller der.
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal lodaméter &r ndrvarande krévs
enhiltighet f&r giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

vird styrelsens sammantriden ska det Féras protokall, Protokollet ska justeras av ordlféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

styralseledamaot har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokeltet,

Endast styrelseledamot och revisar har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dwer
mbjlighaten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande, Pratokoll fran styrelsesammantride ska foras | nummerfilid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hilgst tro, samt higst en suppleant, Av dessa utses
alltid en reviscr av H5B Riksfarbund, dvriga viljs av féreningsstdimman, Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen lamnad
sonast tre veckoer foire foreningsstdmman. Styralsen ska l[dmna skriftlig f&rklaring till ordinaric
féreningsstimma tver gjorda anmirkningar i revisionsherittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrclsens farklaring dver giorda anmidrkningar
{ revisionsberiittelsen ska hallas tillzdngliga fér mediemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstimma pa vitken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs vilberednlng,



Mandattiden dr fram till niista ordinarie foreningsstdmma. Valberadningen ska besta av ldgst tvi
ledamdtar, En ledamol ulses av {dreningsstamman till ordfdrande i valberedningen,
Valberedningen bereder och foraslar personer till de fortroendeuppdrag som fareningsstdmrman ska

tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och fiiresl principer fr andra
ekonomiska ersittringar far skyrelsens ledamoter och revisorar.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningan ska ha fond fir yttre underhdil,

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel foir
ytire underhall.

Inre fond
Rostadsrittsfarenirgen kan ha fond fr inre underhall av bostadsrittstdgenheter,
Overfsring till fond f&rinre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far fér att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsligenheten,
Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhdllandet mellan insatsen fér
|Zgenheten och samtliga insatser f5r bostadsritlsldgenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag for
glorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Slyrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan {6r genemfdrande av underhall av bostadsraitsforeningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att sikevstilla att tillrdickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfGrenimgons fastighet,

3. setil att hostadseéttsfareningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighat
med bostadarittsfdreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppstd pé bostadsrittsféreningens verksamhat ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsfirteckning

Bostadsrattshavare har ritt att i utdrag ur ldgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsyatt.
Utdraget ska ange:

=

ligenhetens beteckning, beldgenheat, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatalsen,

hostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrdtten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

datum far utfirdandet.

™
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§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar



Rostadsrittshavaren ska p& agen bakostnad hélla lagenheten | gott skick. Det innebar aft
hostadsrattshavaren ansvarar fir att sival underhatla som reparera lagenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsratishavaran bér teckna férsikring som omfattar bostadsrdttshavarens underhdlls- ach
reparaticnsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande férsdkeing TS rman fdr hestadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren |
farekommande fall far sjalvrisk och kestnaden fr dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska 161ja de anvisningar som bostadsréttsféroningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsBvorfaring. Fér vissa dtgdrder | [dgenheten krdvs styrelsens tillstind enfligt § 37, De
dtgiirder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alitid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs fér
att anbringa yiskiktat pa ett fackmaissigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd fér
fuktisolerande skikti badrum och vitrum,

2. icke bdrande innervigaar,

3, inredning i ldgenhoten och Sviiga utrymmen tilthBrande [dgenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler ochi
forekemmande fall ansiutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ladgenhetens innerdériar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handiag, gdngjdrn, titningslister, brevinkast, 1as ach
nycklar,

6. glasifénster och dérrar samt spréjs pa fénster och | férekommande fall isclerglaskassat,

7. Uil fnster och finsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;
hostadsrattsfareningen swarar dock for malning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterdfrr,

8.  malning av radiatorer och vdrmeledningar,

9. ledningar f3r aviopp, gas, vatten ach anardningar fér informationséverféring till de delar de
grsynliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella lgenheten,

10. klEmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

11, eldstader cch hraskaminer,

12. kiksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. tnstallation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

13, sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15, elburen galvvirme och handdukstork som bostadseittshavare férsett lagenheten med,

ingdr i bostadsrittsupplatelsen farrad, garago clier annat idgenhetskomplement har
hostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f&¢
[dgenheten enligt ovan, Datta giller dven mark som dr upplaten med bostadsratt,

Om ldgenheten dr utrustad med halkong, altan elier hiir till ligenheten mark/utepiats som &r
uppliten med bostadsratt svarar bostadsyattshavaran fér renhilining och snoskottning, Fir
haikong/altan svarar bostadsritishavaren f8r malning av insida av balkengfrent/altanfront samt galw.
Malning utférs enligt bostadsréttsfireningens instruktioner, Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsriittsfiireningens anvisningar gdltands:
skditsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsrattsféreningen anmiila fel och brister i sadan
|dgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgehostimmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

BostadsratlsiSreningen svarar f6r att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls i gott skick,
Bostadsrattsfareningen svarar vidare far underha!l och reparationer av féljande:
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1. ledningar far avlopp, varme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréattsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tinar fler dn en ligenhet {54 katlado
stamledningar],

2. lecningar for aviopp, gas, vitten och anordningar fér Informationséverfiring som
bostadsrittsféreningen forsett [igenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- cller bdrande vigg,

3. radiatorer och vdrmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsféraningen forsett ldgenheten
med,

4, rdkgangar [e] rékgdngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/koksflakt som utglr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i fdrokommande fall for brevidda, postbox och staket,

armaturer fiir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstangningsventilar och anslutningskopplingar pa vattenledning.

o

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

rér reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pit grund av uistrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
kostadsrattslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsrattsféreningens &vertagande av underhallsatgérd

RBostadsrattsféreningen [ar ulféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavaren endigt § 31 ska svara f8r, £tt sddant beslut ska fattas av féreningsstammea och far
andast avse atgird som faretas I samband med omflattande underhall eller cmbygenad av
bostadsrittsféreningans hus ach som berdr bostadsrattshavarens lagenhet,

§ 35 Fbrdandring av bestadsrattsligenhet

Cm ett beslut som fattats pid féreningsstimma innebdr att en ldgenheat som upplatits med
hostadsritt kommer att farindras eller | sin helhet behdéva tas i ansprak av hostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tibyepnad ska bostadsratishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet 4nda gittigt om minst twa
tredjedelar av do rdstande har gatt med pd det och beslutel dessutom har godkants av
hyresnémnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om hestadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar fér [dgenhetens skick 58 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i [dgenheatens skick 53 snart som majtigt, fir bostadsrittsféreningen avhjalpa hristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Sostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstAnd i lgenheten utfira dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande kenstruktion,
2. dindring av befintllza ledningar for aviopp, virme, gas elier vatten, ofler
3. annanvisentlig fordndring av ldgenheten,
Styrolsen far bara viigra att medge llstdnd till en dtgdrd som avses i forsta stycket om Atgirden dr
till pAtaglig skada eller oligenhet fdr bostadsrdttsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ldganheten ska bostadsrittshavaren se 1l att de som bor i omgiviningan inte:
utsitts f8r stérningar sam i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsérmra deras
bostadsmiljd att de inte skdligen bdr tilas. Bostadsrdttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanédr
huseat.

Bostadsrittshavaren ska halla nagarann tlllsyn Sver att dessa aligganden fuligbrs ocksd av de som
hor till bostadsrittshavarens hushdll, de som besBker bostadsritishavaren som gdst, ndgon sem
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bostadsrattshavaren har inrymt eller ndzon som pa uppdrag av bostadsritishavaren utfér arbete i
lagenheaten.

Bostadsrittsforeningen kar anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendot ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsAgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, Det giller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upn med anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller ancfattaing.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in i lAgenheten.

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Féretridare for bostadsrittsfareningen har ratt att f4 komma in i ldgenheten nér det behivs f6r
tillsyn eller for att utfira arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller fr att avhjilpa brist nar
bostedsrétishavaren frsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten elier nér hostadsratten ska tvangsfdrsiljas ar
hostadsritishavaren skyldig att ldta ldgenheten visas pd [&mplig tid, Bostadsrattsféroningoen sku se thi
att bostadsréttshavaren inte drakbas av stérre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i lagenheten och utfdra nddvindiga dtegdrder Kir att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsratishavaren inte ddmnar tilltride ndr bostadsrattsforaningen har ratt till det kan
hastadsrittsféreningan anséka am sarskild handrickning vid krenofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostzdsrattshavare far uppldta sin lagenhet t andra hand till annan fir sjdhvatdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrdnsas till viss tid ach ska
lEmnas om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och bastadsriittsfSreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsiepptatelse ldmnas av styrelsen fir bostadsritishavaren &ndd uppidta
sin l#genhet fandra hand om hyresndmnden [Emnar sitt tillstand,

Nar en juridisk peraon innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplateise endast
nekas om hostadsritisfGreningzn har hefogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

s om en bostadsritt har firvirvats vid exekutiv férsélining eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrdtten och som into antagits Lilk
mediem i bostadsrattsfareningen, sfler

» om l#genheten &r avsedd far permanentboende och bostadsréatten titl ldgenheten innehas av en
kommun elier ett landsting.

N&r samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelson om
andrahandsuppldtelsen.

§ 41 [nrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan modfara
men f&r bostadsrdttsféreningen eller ndgen annan medlem i bostadsrattsfreningen,

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Rostadsriittshavaren far ints anviinda l8genheten f8r ndgot annat dndamal in det avsedda.
Bostadsrattstdreningan far dack endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse tor
bestadsratisféraningan eller ndgen medlem i bostadsréttsféreningen.

12



§ 43 Avsigelse av hostadsritt

En bostadsrittshavare fAr avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frdn upplatelsen och
d&rigenam bli fri frén sina fiirpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdgelsen ska géras skriftfgen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dwergar bostadsritten till bostadsrattsfdreningen vid det manadsskifte sam
intraffar nErmast efter 1re manader frdn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetls

avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Myttjandersdtten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och sor tilltritts 8- férverkad och
bostadsritisféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats cller upplitelseavgift uttver tvd veckar fran
det att hostadsrattsfireningen efter farfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavelft eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift {6r andrahandsupplatelse, nér
det gillor en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det galler on lakal, mer
an tvd vardagar efter fidrfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtyckn nller tillstiind uppliter lagenheton i andra hand,

4, Annat &ndamal
om ldgenheten anvinds fir annat dndamal dn det avsedda,

5, Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer tijll men {&r bostadsrittsféreningen eller
annan meadlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller der, sam ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten bidrar Ll att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och litknande

om {Fgenheten pd annal sd1t vanvirdas eller am bastadsrattshavaren eller den som bostacsritier
4r upplaten till  andra hand uisétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inle fdljer bostadsratisfdreningons ordningsregler,

8. Viigrat tilltrdde
om bostadsrittshavaren inte [amnar tilltrade till tigenheten nér bostadsrattsféreningen har rat: till
tilitride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig wikt

om kbostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utéver det han ska géra enligt
hostadsritts/agen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fuligérs, sami

10, Brottsligt forfarande
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om [dgenheten helt eller ti wisentlig del anvénds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
varksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentiip del ingdr brottsligt Forfarande eller om
ldgenheten anvands for tilifilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig,

Nyttjanderdtten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydelsc.

Rittelseanmaedan, uppsdzning pch sieskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7.9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-% fir ske om bostadsréttshavaren [&ter bli att efter tillsligeise

vidta réttelse utan drdjzmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsfareningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrattshavaran inte
darefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyitjanderdtten dr férverkad pd
grund av sdrskilt allvarliga stirningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren til avflyttning inom tre manader frén
den dag da bostadsrattsforeningan fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enigt punkt 2 fdrverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avghit tor andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheien

1. om avgiften — ndr dat &r friga om en hostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att hostadsrattshavaren har delgotts underiittelse am mé)ligheten att fa tillhaka
lHgenheten gernom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségnirgen
och anledringer: tl denna har [imnats till socialndmnden i den kommun dar ligenheten &
beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr friga om en iokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsratishavaren har dolgetts underritteise om méjligheten att fa tillbaka ldgenhoten
ganom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heiler skiljas fran ldgenheten om
hostadsrattshavaren har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i féirsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nar tvisten am avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i firsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilfallen
inte hetala avgiften, har dsidosatt sina farpliktelser i s3 hisg grad att hastadsrattshavaren skdiigen inte
bér fi behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddedas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som: anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fridga om en bestadsidgenhet, inte ske om
hostadsrittshavaren utan drifjsmal ansdker orn tillstdnd till uppldtelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt tilt
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Upomaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frar
den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3,
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Punkt 7

vid sirskilt alivarliga starningar i boendet galler vad som sdgs [ punkt 7 dven om ndgen Ullsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdzelse om rittelse ska alltid ske om bostadsedtten dr upplaten : andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underréttas, Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppséaning ske utan underritietse till socialndmndaon, on kopia av
uppsagningen ska dock skickas tilt soclalndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfareningan
har sagt upp hostadsrittshavaren till avftyttning Inom tvd manader fran det att
hostadsrittsforeningen fick reda pa farhallandet. Om det brottsliga farfarandet har angetts Gl ata’
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsdaning intfll dess att v manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit faga kraft
eller det rattsliga farfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsforoningen | rekommenderat brow undae
mattagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stdrningar | boendet

tilsagelse att avhjilpa brist '

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidia rattelse

meddetande till socialnamnden

underriittalse till panthawvare angdende obetalda avgiftor till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med fiera angéende nekat medlemskap.

R

Andra meddelanden tili medlemmarna sker genom anslag pd Jdmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsfreningen Tar till medlemmarna elter till ndgon annan dé krav enligt lag finns pé
skriftfig Information anvinda elekironiska hidlpmedel, Narmare reglering av fdrutséttningar fér
anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittstdreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller irmatecknare [3r inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
hostadsrattsforeningens lastizhet, del av fastighet elier tomtritt.

Styralsen elier firmatecknare far inte heller riva elier besluta om vdsentliga fordndringar av
hostadsrittsforeningens hus eller mark sasom vdsentliga till, ny- och ombyggnader av sddan

egendom,
Styrelsen eller firrmatecknare Fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningans fastighet aller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler fir giltigt beslut

For giltigheten av faljande beslut kriivs godkinnande av styrelsan fir H3E;

1.  hbesiut att dverlata bostadsrattsféroningens fastighet, del av fastighot eller tomtratt,
2. heslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

F&r giltigheten av faljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bastadseittsFireningen ska trida i fikvidation eller fusloneras med annan juridisk
person,

4. beslut or dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrittsitreningar,
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsféreningen begér sitt uttriide ur HSE blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pd varandra f6ljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstamman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrittsfareningens stadgar och firma &ndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Upplosning
Om bostadsrattsfareningen uppléses ska behdllna tiligdngar tilifalla medlemmarna | férhdllande till
bostadsrattsldgenhetarnas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF BROTORP | BORAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hakansson godidinner, for HSB Rikstorbunds rékning med stod ay
fullmakt, beslutet av HSB Bostadsrittsforening Brotorp 1 Bords atf antaga nya
normalstadgar med anpassningar i foljande paragrator: §11, §17 punkt 23, §27,
§32 punkt &.

7y y %

............................

“Anders Hakansson

HSB Gita ek for
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