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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Brotorp i Boras
Org nr 764500-2697

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Boras.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1968 pé fastigheten i Guldhornet 2 och 4 som
féreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar Kransvagen 166-204 i Bords.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for féreningens

lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 30 st 1 rok 1257,0 m?
21 st 2 rok 1427,0 m?
82 st 3 rok 6752,0 m?
18 st 4  rok 1936,0 m?
151 st 11372,0 m?
Lokaler  Hyresratt 2 st 199,0 m?
Forrad Hyresratt 21 st 213,0 m?
Garage Hyresratt 57 st
P-platser  Hyresratt 146 st
226 st 412,0 m?
Totalt 377 st 11762,0 m?
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Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsadret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgérder:

Monterat solceller pd tak. Rivit gamla kallgarage och byggt nytt garage samt p-platser
Monterat laddstolpar p& vissa parkeringar. Bytt varmevéxlare. Oversyn av fastighetsnatverket.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhélisplanen. Under kommande dr kommer byte av
reglerventiler i kallargdngar, termostater, ventiler samt injusteringar. Putslagningar.

Aktiviteter
Foreningen haft féljande aktiviteter: Tvd arbetsdagar. Nedbantad gdrdsfest samt fikatraffar
for aldre.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 594 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for dr
2021 upprattade budgeten visade ett negativt resultat sd styrelsen beslét att hdja
drsavgifterna med 3% for att sdkerstélla kommande kostnads6kningar.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje &r for att undvika stérre
hojningar enskilda ar.

Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 24 608 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 357 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 69 ar.

Féreningen har tagit nya I&n pd 14 700 000 kr.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya 13n.

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsféreningen erhdllits bonus frdn HSB Géta.

Vasentliga avtal
Avtal pd teknisk och administrativ forvaltning med HSB Fastighetsférvaltning.
Avtal med Telia pd internet och TV.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-30. P& stdmman deltog 42 medlemmar.
Extra stamma angdende garagen.

Foéreningen hade vid 8rets slut 206 medlemmar (fg. ar 198) 23 st medlemmar har avgatt och
31 st har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost
oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 21 lagenhetsoverlatelser skett. @
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Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Roland Andersson ordférande

Lars Svensson vice ordférande

Maria Johansson sekreterare

Haris Mujcinagic ledamot

Karin Larsson ledamot

Lars Appelqvist ledamot

Monica Pedersen ledamot

Yvonne Gron ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma &r ledamoterna Roland
Andersson, Lars Svensson, Maria Johansson och Monica Pedersen.

Styrelsen har under dret hdllit 16 sammantraden.

Firmatecknare har varit Maria Johansson, Monica Pedersen, Roland Andersson och Lars
Svensson, tva i forening.

Vicevard har varit René Oliva.

Revisorer har varit Jan-Peter Ottaeus och Dior Turson, valda av foreningen, samt en revisor
fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foéreningens har utsett Jan Ehrendahl och Maria Johansson som representanter till HSB Gotas
stamma.

Valberedning har varit Olle Bjérklund och Hakan Simonsson.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 8 165 8 017 7 832 7 941 7776
Res. efter finansiella poster, tkr -564 -370 1032 1296 1 469
Soliditet 31% 50% 50% 48% 45%
Balansomslutning, tkr 38 297 24 597 25 560 24 233 22792
Eget kapital, tkr 11734 12298 12 667 11635 10339
Taxeringsvarde, tkr 136 000 136000 95000 95000 95000
- varav byggnad, tkr 94000 94000 69000 69000 69000
Underhallsfond tkr 6122 6 630 7 313 7 746 6 521
Rrsavgiftsniva inkl férbrukn.avg 594 580 565 565 565
for bostader, kr/m?
L&ngfristig bankskuld kr/m? 2 092 873 890 907 924
Beldngingsgrad, % 18% 8% 11% 11% 11%
(bankskuld/taxvarde)
Rantekostnader kr/m? 20 13 11 11 10
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Forandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 612 199 6 630 227 5424 912 -369 775
Resultatdisp enl stammobeslut -19 -369 775 369 775

5055 137
Avsittn enl plan yttre underhall -20 576 000 -576 000
Iansprékt fr@n yttre underhall -20 -1 083 764 1 083 764
Arets resultat -563 826
Belopp vid arets slut 612 199 6 122 463 5562 901 -563 826
Resultatdisposition
Till styrelsens forfogande stdr foljande medel i kronor
Balanserat resultat 5055 137
Avsattning till underhdlisfond enl. underhdlisplan -576 000
Iansprdkt av underh8lisfond motsvarande drets kostn. 1 083 764
Arets resultat - 563 826

4999 075

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst 4 999 075
4999 075

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 6 122 463 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar. &
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Hsb:s Brf Brotorp I Bords, 764500-2697

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 164 942 8 016 505
Summa rorelsens intékter 8 164 942 8 016 505
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 774 668 -5 393 976
Periodiskt underhdll -1 083 764 -1 385026
Ovriga externa kostnader Not 3 -64 325 -63 800
Personalkostnader och arvoden Not 4 -356 879 -421 645
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -1 259 369 -973 621
Summa rorelsens kostnader -8 539 005 -8 238 069
Rorelseresultat -374 062 -221 564
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 502 3193
Réantekostnader och liknande resultatposter -190 266 -151 405
Summa finansiella poster -189 763 -148 212
Resultat efter finansiella poster -563 826 -369 775
Arets resultat -563 826 -369 775
Resultatférindring efter disposition av underhall
Rrets resultat -563 826 -369 775
Reservering till fond for yttre underhall -576 000 -702 000
Ianspr8ktagande av fond for yttre underhall 1083 764 1385 026
Resultat efter fondfordandring -56 062 313 251

o
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Hsb:s Brf Brotorp I Bords, 764500-2697

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader Not 11 Not 6 30 950 215 19 608 096
Mark 643 618 643 618
Markanlaggningar Not 7 2 319 094 1275 267
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 3427 001 356 653
37 339 928 21 883 634
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 37 340 428 21884 134
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 570 67 562
Avrakningskonto HSB Gota 30 92 282
Ovriga fordringar Not 10 28 845 12 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 102 424 477 749
138 869 649 797
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank 817 582 2 062 987
817 582 2 062 987
Summa omsattningstillgdngar 956 452 2712 785
Summa tillgdngar 38 296 880 24 596 919
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Hsb:s Brf Brotorp I Bords, 764500-2697

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 612 199 612 199

Fond for yttre underhall 6 122 463 6 630 227
6 734 662 7 242 426

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5562 901 5424912

Rrets resultat -563 826 -369 775
4999 075 5055 137

Summa eget kapital 11733 737 12 297 563

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 18 565 000 10 065 000

18 565 000 10 065 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 6 043 000 200 000

Leverantdrsskulder 1233 407 1038029

Skatteskulder 9 925 2073

Ovriga skulder Not 12 49 279 18 303

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 662 532 975 951
7 998 143 2 234 356

Summa skulder 26 563 143 12 299 356

Summa eget kapital och skulder 38 296 880 24 596 919
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Hsb:s Brf Brotorp I Bords, 764500-2697

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den p& plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgédngen eller redovisas som en separat tillgdng, ndr det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underh&Il samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillg&ngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,9
Markanlaggning 8,3

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar da fastighetens
I&nefinansiering ar 13ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hgst f&r vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 429 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 6 884

649 kr. Cé

W
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Hsb:s Brf Brotorp I Bords, 764500-2697

2020-01-01 2019-01-01

Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse dr en majlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s8 &r fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsiattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad héndelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillf6rlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 6 750 120 6 545 445
Hyror 836 510 794 034
Elintakter 460 684 480 092
Ovriga intakter 235 314 258 231
Bruttoomsattning 8 282 628 8 077 802
Hyresbortfall -117 686 -61 297
8 164 942 8016 505
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 766 139 763 935
Reparationer 901 196 617 194
El 496 976 559 632
Uppvarmning 1394 490 1399 021
Vatten 476 229 421 565
Sophamtning 259 338 227 465
Kabel-TV, internet 539 530 583 461
Ovriga avgifter 151 846 139 053
Fastighetsavagift/fastighetsskatt 215779 207 927
Forvaltningsarvoden 176 256 170 955
Ovriga driftskostnader 396 889 303 768
T 5774668 = 5393976
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 13 525 13 000
Medlemsavgifter 50 800 50 800

64 325 63 800
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Hsb:s Brf Brotorp I Bords, 764500-2697
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 150 000 130 000
Revisorsarvode 15 000 45 000
Léner och andra ersattningar 36 770 100 999
Sociala kostnader 60 139 62 180
261 909 338179
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 94 593 83 435
Sociala kostnader 377 0
Ovriga personalkostnader 0 30
94 970 83 465
Totalt 356 879 421 645
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1 030 527 824 319
Markanlaggningar 228 842 149 302
1 259 369 973 621
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Hsb:s Brf Brotorp I Bords, 764500-2697

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2067
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1968
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 41 553 391 41 135 320
Arets investeringar 12 372 645 418 071
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 53 926 037 41 553 391
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 945 266 -21 120 976
Rrets avskrivningar -1 030 527 -824 319
Utgdende avskrivningar -22 975 822 -21 945 295
Utgdende bokfort varde 30 950 215 19 608 096
Taxeringsvarde for Guldhornet 2 och 4
Byggnad - bostdder 94 000 000 94 000 000
94 000 000 94 000 000
Mark - bostader 42 000 000 42 000 000
42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde totalt 136 000 000 136 000 000
Not7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1493 014 684 477
Rrets investeringar 1272 669 808 537
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 765 683 1493 014
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -217 747 -68 445
Rrets avskrivningar -228 842 -149 302
Utgdende avskrivningar -446 589 -217 747
Bokfort varde 2 319 094 1275 267
Not8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 356 653 0
Arets investering 15 442 994 356 653
Omfort till byggnad -12 372 645
Utgdende anskaffningsvarde 3427 001 356 653
P&g3ende nyanliggning avser solceller och vérmeprojekt. Solcellerna &r klara under bérjan av 2021 till en kostnad
av 2 948 114 efter avdrag av bidrag. Angdende varmeprojektet &r kostnden okdnd férnarvarande.
Not9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 28 845 12 204
28 845 12 204

1"
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Hsb:s Brf Brotorp I Bords, 764500-2697

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total [3neskuld amort./konv.
SBAB 30834305 1,06% 2025-02-14 10 115 000 200 000
SBAB 30834666 0,76% 2023-05-09 8 850 000 200 000
SBAB 31166160 0,56% 2021-07-06 5 643 000 114 000
24 608 000 514 000
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 565 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 038 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 6 043 000 200 000
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 18n som férfaller under nésta r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars beraknade amorteringar.
Stillda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 24 965 000 22 102 500
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 6571 3960
Arbetsgivaravgifter 1867 1270
Mervérdesskatt 25731 12 297
Ovriga kortfristiga skulder 15110 776
49 279 18 303
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader 28 400 365 665
Forutbetalda hyror och avgifter 634 132 610 286
662 532 975 951
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/ﬂ/’/d Y s //4/‘//5

‘gcijna'knderssbﬁ Haris Mujcinagic
,Vw G~ IRP g [~
Karin Larsson “Lars Appeldvist> ~
//;/M /7/(/7/1/?7/\/
Marla Johansson Monica Pedersen

Var revxggnsberaﬂelse ar 2021 L)} Z‘/ avgivits betraffande denna drsredovisning

el

%/M i g

~——<_Jan-Peter Ottaeus Carina Eriksson x,oa?/ [ -0Y- 09

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

q — ,
5&)/0/ /(/If)or)
B L

13



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Brotorp, org.nr. 764500-2697

yrt om arsredovisningen
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Utlalanoen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Brotorp
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB R

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l&mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorn

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.



Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brotorp for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Bors den” 1 /2 2021

Carina Eriksson
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Av foreningen vald revisor
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Av féreningen vald revisor



