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Att bo i| bostadsratt

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans #ger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdojligheter att paverka ditt boende.
Pa féreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att Iimna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas pa samma s#tt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga
organisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsréttsforeningar ett heltéckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrattsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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FOrvaltnings-
berattelse

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Jan Laas Ordférande
Mikael Nilsson Ledamot
Rikard Konig Ledamot
Berit Carlsson Ledamot
Magnus Lovgren Ledamot
Styrelsesuppleanter

Jorgen Larsson

Andreas Scheller

Eva Hendberg

Ordinarie revisorer

Hans Svantesson Revisor

Marie-Louise Strand

Revisorssuppleanter
Caroline Norstrom

Firmateckning

Auktoriserad revisor, KPMG

Auktoriserad revisor, KPMG

Styrelsen for Riksbyggens Brf Bordshus
nr 9 far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2012-07-01 - 2013-06-
30.

Vald t.o.m.
Utsedd av arsstamman
Stdmman 2014
Stdmman 2013
Stdmman 2013
Stdamman 2013
Riksbyggen
Stdmman 2014
Stdmman 2013
Riksbyggen
Stdmman
Stdmman
Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Junkern 9 i Borés kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 37 lidgenheter
(varav tva sammanslagna) och 3 lokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1948. Fastighetens adress &r

Ynglingagatan 14-16.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
1 19 17

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
3 3

¥
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Total tomtarea: 5130 kvm

Total bostadsarea: 2 342 kvm
Total lokalarea: 490 kvm
Arets taxeringsvirde 19 385 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 16 093 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsiakrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Boras har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Sodra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljoé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 151 tkr och planerat underhall for 317 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrakningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 438 tkr for de ndrmaste 8 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 169 tkr (60 ki/kvm). Avséttning for verksamhetsaret har skett med 64 kr/kvm.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 22 november 2012. Styrelsen har hallit 5 protokollforda
sammantréden. A

Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009

Soliditet % 15% 18% 21% 21% 20%
Likviditet % 67% 156% 219% 239% 236%
Driftskostnad, kr / kvm 322 287 300 296 288
Rénta, kr / kvm 71 66 77 78 99
Lan, kr / kvm 1700 1771 1 841 1917 2072

Arsavgiftsniva for bostdder ki/kvm samt brénsletilldgg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rinta ki/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast denl oktober 2009 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér 2013/2014 har styrelsen beslutat om hojda arsavgifter
med 1% och brénslehdjning med 20kr/kvm/ar . Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 646,27 kr/kvm/ar inkl
virme.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt .

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Boras elhandel El

Com Hem AB Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 261 184
Arets resultat fore fondforindring -273 770
Summa underskott -12 586

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Arets fondavsittning enligt budget -181 216
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 316 998
Att balansera i ny rdkning 123 196

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1246 647 1232 089
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -221714 -2025
Brinsleavgifter 3 337 861 318 860
Ovriga forvaltningsintékter 4 22 428 22 908

1584222 1571 832

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 150 963 - 120 679
Planerat underhall 6 -316 998 -484 001
Fastighetsavgift/skatt - 53318 -58 268
Driftkostnader 7 -911 919 - 813 745
Ovriga kostnader 8 - 600 -2250
Personalkostnader 9 -27720 - 19498
Avskrivning av anldggningstillgdngar -209 322 - 198 891

-1 670 840 -1 697 332
Rorelseresultat - 86 618 -125 501
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 410 500
Riénteintikter och liknande poster 10 12 488 25 866
Réntekostnader och liknande poster 11 -200 050 - 185612

- 187 152 - 159 246
Resultat efter finansiella poster -273 770 - 284 747
Arets resultat -273770 - 284747
.P;
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 5729 067 5 641 545

Finansiella anldaggningstillgangar

Langfristiga viardepappersinnehav 13 5000 5000

Summa anlaggningstillgangar 5734 067 5 646 545

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 0

Skattekonto 35635 6 651

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 47 890 58 921
83 535 65 572

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 175 000 695 000

Kassa och bank

Avrékning med Swedbank 122 138 289 126

Summa omsittningstillgangar 380673 1 049 698

SUMMA TILLGANGAR 6114 740 6 696 243

A
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 45 000 45 000

Underhéllsfond 913 712 1216 497
958 712 1261497

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 261 184 243 145

Arets resultat -273710 - 284 747
-12 586 -41 601

Summa eget kapital 946 126 1219 896

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 4598 178 4799 178

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 17 216 000 216 000

Leverantorsskulder 97 122 78 032

Skatteskulder 33268 37 552

Medlemmarnas reparationsfonder 23 908 24 201

Ovriga kortfristiga skulder 0 107 384

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 200 138 214 001
570 436 677 170

Summa skulder 5168 614 5476 348

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 114 740 6 696 243

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 6 597 520 6 597 520

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allmé#nna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna ofSrindrade i jimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det
4r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekono-
miska fordelar som dr forknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan ber#éknas pa ett tillforlit-
ligt sétt.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom Sverforing mellan

fritt och bundet eget kapital efter beslut av stimman.

Avsiittning utdver plan sker genom disposition pa
féreningens arsstimma.

Riksbyggens Brf Borashus nr 9 764500-3729

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan ber#knas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 55 2003
Standardforbéttringar Rak 10-52
Markanlédggningar Rak 10 2022
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 1117380 1117380
Hyror, lokaler 103 229 103 110
Hyror, garage 14 400 10 219
Hyror, p-platser 11638 1380
1246647 1232089
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -22 696 -2 025
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 18 0
-22714 -2025
Not 3 Brinsleavgifter
Brinsleavgifter, bostdder 337 861 316788
Brinsleavgifter, 6vrigt 0 2072
337 861 318 860
Not 4 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga ersittningar 22428 22 428
Inkassointikter 0 480
22428 22908
Not 5 Reparationer
Lokaler 0 1584
Tvittstugor 4091 0
Gemensamma utrymmen 25058 37952
Vatten/Avlopp 7 806 25986
Virme 5767 16 013
Elinstallationer 15218 5 889
Ovriga installationer 430 6612
Huskropp 56 456 18 144
Gardar och gronanlédggningar 27782 8 499
Garage och parkeringsplatser 8355 0
150 963 120 679
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2013-06-30 2012-06-30
Not 6 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 234 805 0
VA/Sanitet 19 283 0
Virme 0 251 625
Ventilation 0 127 188
Huskroppar 62910 105 188
316 998 484 001
Not 7 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 17 633 16 367
Arvode forvaltning 98 736 95 982
Kabel-TV 42 302 41 620
Juridiska kostnader 200 5
Revisionsarvode, externt 10 200 8 750
Ovriga forvaltningskostnader 12 429 7 899
Fastighetsskotsel 154 273 146 586
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -5600 -6 500
Bevakningskostnader 0 1650
Snéréjning 0 488
Forbrukningsmateriel 367 1618
Vatten 55122 48 888
El 49 340 46 047
Uppvirmning 370 034 323 530
Sophantering 106 882 80 815
911919 813 745
Not 8 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 500 1375
Bankkostnader 100 875
600 2250
Not 9 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 19 950 15 450
Foreningsvald revisor 750 750
Summa 20 700 16 200
Sociala kostnader 7 020 3298
27 720 19 498
Not10 Rénteintdkter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 149 179
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 12233 25037
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 0 384
Ovriga rinteintikter 106 266
12488 25 866
Not 11  Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 200 050 185 612
200 050 185 612
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2013-06-30 2012-06-30
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 945513 945 513
Mark 41 880 41 880
Standardforbattringar 9281038 9281038
10268431 10268 431
Arets anskaffningar
Markanldggning 296 844 0
296 844 0
Summa anskaffningsvirden 10 565275 10268 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -945513 -945513
Standardforbittringar -3 681373 -3482482
-4 626 886 -4 427 995
Arets avskrivning standardforbittringar -179638  -198 891
Arets avskrivning markanliggningar -29 684 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 836208 -4 626 886
Restvarde enligt plan vid arets slut 5729067 5641 545
Varav
Mark 41 880 41 880
Standardforbittringar 5420027 5599 665
Markanlidggningar 267 160 0
Taxeringsvarden
bostider 18 400 000 15189 000
lokaler 985 000 904 000
Totalt taxeringsvirde 19385000 16 093 000
varav byggnader 13827000 11322000
Not13 Langfristiga vardepappersinnehav
10 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 5000 5000
5000 5000
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintékter 216 1810
Forutbetalt forvaltningsarvode 37075 35526
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 599 10 552
Ovriga periodiserade kostnader (vattenavgifter) 11 033
47 890 58 921
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Not15 Likviditetsplacering via Riksbyggen

2013-06-30 2012-06-30

Likviditetsplacering via Riksbyggen 175 000 695 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 110 000 2,10 2013-08-29
90 dagar 65 000 2,10 2013-09-30
Not16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls-
uppl.avgift fond Resultat
Vid arets borjan 45000 1216497 -41 601
Foréndring av underhallsfond 302 785
Avsittning till underhéallsfond 181 216
Ianspraktagande av underhéllsfond -484 001
Arets resultat -273770
Vid arets slut 45000 913 712 - 12586
Not 17  Fastighetslan
Fastighetslén 4814178 5015178
Avgar nista ars amortering -216000 -216 000
Skuld vid arets slut 4598178 4799178
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 4,07%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan/lésen Arets amort.  Utg. skuld
SBAB 3,50% 2015-08-19 471 305 31 000 440 305
SBAB 4,36% 2014-04-09 800 813 40 000 760 813
SBAB 4,94% 2013-02-25 1080123 -1065123 15 000
STADSHYPOTEK 3,78% 2015-06-01 593 750 45 000 548 750
STADSHYPOTEK 4,00% 2016-06-01 1039187 30 000 1 009 187
STADSHYPOTEK 4,13% 2017-03-30 1 030 000 40 000 990 000
STADSHYPOTEK AB 2,77% 2018-06-01 1065123 1 065 123
5015178 201000 4814178

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 216 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.

Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader
Upplupna kostnader for renhallning
Upplupna revisionsarvoden

Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter
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2 869 0
55480 54971
7 283 7126
4917 0
17 692 17 966
6378 6614
11 190 10 990
94 329 116 334
200 138 214 001
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2013-06-30 2012-06-30

Bords 2013-0¢1- 2 O @/ /L_/\

Mi’yﬂel Ni¥sson
Rikard Konig Berit Carlsson
WW )Z""k e
Magnus ﬁ)vgl en

Var revisionsberittelse har limnats den 20 (3-10~-0 a

Marle-Louise Strand Hans Svantesson
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Boréshus nr 9, org. nr 764500-3729

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggens
Bostadsrattsférening Borashus nr 9 for réakenskapséret 2012-
07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar &ndamaélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening
Bordshus nr 9s finansiella stéllning per den 30 juni 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansréakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens
Bostadsréttsforening Bordshus nr 9 for rakenskapséret 2012-
07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut,
&tgdrder och forhéallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
adndamélsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Boras den 20 (3% -(0-C4

2 Y
— é/ ‘l/ﬁ"\%//é//,w
n

Hans Svantess

larie-Louise Strand
Auktoriserad revisor
KPMG AB



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgingar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgingen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier #r fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldimnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Foérvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsakring
i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att fsreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjédnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och védrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé fosrmagan att betala sina
skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna #r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberéttelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
riattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksbyggens Brf Borashus nr 9 LL ANDRINGAR.
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Arsredovisningen cr upprttad av
styrelsen for Riksbyggens Brf Bordshus
nr 9 i sammarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra méjligheter att
bedbma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.
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