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Medlemsvinst

RBF Borashus nr 5 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven dterbdring pa de tjdnster som foreningen kdper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

&I‘)\et hir aret uppgick beloppet till 4 100 kronor i aterbédring samt 8 688 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Bordshus

Forvaltningsberattelse ‘s ="

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittforeningen registrerades 1944-05-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-14.
Foreningen har sitt séte i Borés Stad.

Arets resultat ligger i linje med fSregiende r.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 201% till 266%.

I resultatet ingar avskrivningar med 325 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 835 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Toppmurklan 1-5 i Bords Stad. Pa fastigheterna finns fem byggnader med 60 ldgenheter
samt en lokal uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1945. Fastigheternas adress dr Huldregatan 1-9 i Boras.

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsédkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kék 60

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 49
Total tomtarea 7 225 m?
Total bostadsarea 3 180 m?
Total lokalarea 63 m?
Arets taxeringsvirde 39 026 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 28 625 000 kr

dl\iihl\(sbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring péa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Forvaltning Ekonomisk & Teknisk
Riksbyggen Fastighetsservice

Schindlers hiss Hissar

ComHem Kabel-TV

7H-kraft El

Bredbandsbolaget Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 203 tkr och planerat underhall for 85 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden.

For de ndrmaste 10 aren uppgar foreningens underhéllskostnader till 5 463 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 546 tkr (168 kr/m2), berdknat pd BOA & LOA. For de ndrmaste 30 aren uppgér foreningens
underhallskostnader till 18 953 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 632 tkr (195 kr/m2), beréknat pa
BOA & LOA.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fo6r verksamhetséret gjorts med 632 tkr (195 kr/m?.).
Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1986

Fonsterbyte 1986

Takrenovering 1986

Balkongrenovering 1986

Hissar 2010-2016

Fasadmalning 2016

Arets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, kéllartrappor 69 tkr

Huskropp utvéndigt, malning fasad 17 tkr

Planerat underhill Ar

Stambyte 2036

Fonsterbyte 2036

Balkongrenovering 2036
s};a{krenovering 2026
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thomas Cederstrom Ordfdrande 2020

Ulf Samuelsson Ledamot 2020

Kjell-Ake Carlsson Ledamot 2019

Magnus Lovgren Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anette Carlsson Suppleant 2019

Astrid Follin Suppleant 2019

Charlotte Malmberg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Auktoriserad revisor,

Sara Viktorsson KPMG AB 2019

Lennart Evaldsson Fortroendevald revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Auktoriserad revisor,
Sara Ryfors KPMG AB 2019
Helen Stenberg Fortroendevald revisor 2019

Styrelsen har agerat valberedning under rikenskapséret.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja avgiften for parkering
from 2020-01-01.Parkeringsplatser utan el kommer att hdjas till 80 kr/mén och parkeringsplatser med el kommer att
hojas till 150 ke/man.

Foreningen har under rikenskapsaret tagit beslut om att anta nya stadgar pa foreningsstimman 2018-12-05. De nya
stadgarna registrerades hos bolagsverket 2019-02-14.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 68 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2019-01-01 dé& den hdjdes med 1 %.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 719 kr/m*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 2 896 2 868 2 850 2815 2769
Resultat efter finansiella poster 511 532 -2 379 175 141
Soliditet % -4 -7 -11 5 4
Likviditet % 266 201 119 251 224
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 719 710 705 694 684
Driftkostnader, kr/m? 556 545 1430 575 524
Rinta, kr/m? 63 65 73 85 132
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-8~ Driftkostnader, kr/m2 == Rénta, kr/m2

Forklaring:

Nettoomsittning 4r intidkter (se resultatrikning)

Resultat efter finansiella poster (se resultatrdkning)

Soliditet 4r eget kapital/totalt kapital (balansomslutning).

Likviditet beskriver foreningens kortsiktiga betalningsforméga (omséttningstillgangar/kortfristiga skulder)
Arsavgiftesniva for bostdder &r berdknat pa bostadsarea

Driftkostnader, kr/kvm #r beréknat pa bostadsarea samt lokalarea.

Rinta, kr/kvm 4r berdknat pa bostadsarea samt lokalarea.
V.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid Arets bogjan 48 800 597283 2210747 531550

Disposition enl. &rsstammobeslut 531550 531 550

Reservering underhéllsfond 631 754 631 754

Ianspréktagande av

underhéllsfond -85447 85 447

Arets resultat 510 500

Vid drets slut 48 800 1143 590 -2 225 504 510 500

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fsljande underskott

Balanserat resultat -1 679 197
Arets resultat 510 500
Arets fondavsittning enligt stadgarna -631 754
Arets ianspraktagande av underhallsfond 85447
Summa -1 715 004

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 1715004

Foreningen genomforde stora renoveringar under rikenskapséret 2016/2017 vilket inte kunde nyttjas helt mot yttre
fond. Detta paverkade foreningens eget kapital som dock beriknas dterhdmta sig inom de néirmsta ren.

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 896 280 2 868 325
Ovriga rérelseintikter Not 3 14 324 5754
Summa rorelseintikter 2910 604 2 874 079
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 804 506 -1 766 817
Ovriga externa kostnader Not 5 -59 905 -34 124
Personalkostnader Not 6 -15 994 -13 755
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar -324 518 -324 518
Summa rorelsekostnader -2 204 923 -2 139 215
Rérelseresultat 705 682 734 865
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 8 688 8 688
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 255 30
Riintekostnader och liknande resultatposter -204 125 -212 033
Summa finansiella poster -195 182 -203 315
Resultat efter finansiella poster 510 500 531 550

510 500 531 550

Avrets resultat
AT
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12 340 387 12 664 905
Summa materiella anliggningstillgangar 12 340 387 12 664 905
Finansiella anliiggningstillgaingar

Andra langfristiga fordringar Not 9 90 500 90 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 90 500 90 500
Summa anliggningstillgangar 12 430 887 12 755 405
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 -4 083
Ovriga fordringar Not 10 21136 18 110
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 159 208 106 156
Summa kortfristiga fordringar 180 344 120 183
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1933 882 1300 554
Summa kassa och bank 1933 882 1 300 554
Summa omsittningstillgangar 2 114 226 1420 737
Summa tillgangar 14 545 113 14 176 142

\ 8

)}
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 800 48 800
Fond for yttre underhall 1 143 590 597 283
Summa bundet eget kapital 1192 390 646 083

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 225505 -2210 747
Arets resultat 510 500 531 550
Summa fritt eget kapital -1 715 004 -1 679 197
Summa eget kapital -522 614 -1 033 114
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovwriga skulder till kreditinstitut Not 13 14272 191 14 503 411
Summa langfristiga skulder 14272 191 14 503 411
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 231 000 231 000
Leverantorskulder 164 546 101 341
Skatteskulder 6 342 9512
Ovriga skulder Not 14 24 943 33375
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 368 706 330617
Summa kortfristiga skulder 795 537 705 845
d&umma eget kapital och skulder 14 545 114 14 176 142
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Tillkommande utgifter Linjar 25-30

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsiéttning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 2286 540 2258340
Hyror, bostider 240 240
Hyror, lokaler 6420 6 420
Hyror, p-platser 36 160 35946
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -690 -420
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 990 -2 801
Brinsleavgifter, bostider 570 600 570 600
Summa nettoomsittning 2 896 280 2 868 325
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 12 889 5394
Fakturerade kostnader 1260 360
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -5 0
Ovriga rorelseintikter 180 0
Summa dvriga rérelseintikter 14 324 5754
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -85 447 0
Reparationer -203 306 -255 957
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -77 300 -86 050
Forsdkringspremier -38 309 -34 977
Kabel- och digital-TV =77 647 -73 968
Aterbiring frin Riksbyggen 4100 6750
Obligatoriska besiktningar -38 190 -11 545
Bevakningskostnader -750 0
Forbrukningsinventarier -399 -1368
Vatten -168 981 -181 697
Fastighetsel -120 258 -127 399
Uppvirmning -530 669 -544 720
Sophantering och atervinning -104 246 -103 481
Forvaltningsarvode drift -363 103 .-352 406
Summa driftkostnader -1 804 506 -1766 817

SR,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga riskkostnader 0 -750
Arvode, yrkesrevisorer -15 175 -15 125
Ovriga forvaltningskostnader -23 454 -6 298
Kreditupplysningar -1 980 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 586 -5376
Medlems- och foreningsavgifter -3 600 -3 600
Bankkostnader -2 110 -2 975
Summa &évriga externa kostnader -59 905 -34 124
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -4 000 -4 000
Sammantridesarvoden -7 500 -6 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1200 -1200
Sociala kostnader -3 294 -2 555
Summa personalkostnader -15 994 -13 755
Medelantalet anstéllda har under aret varit 0 personer:
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning pé andelar i Intresseforeningen 8 688 8 688
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 8 688 8 688

Su,
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 21258 606 21258 606
Mark 40 000 40 000
Tillkommande utgifter 1 170 062 1170 062
22 468 668 22 468 668
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 468 668 22 468 668
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 149 359 -3 872 129
Tillkommande utgifter -466 044 -418 756
- 4615 403 - 4290 885
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -277 230 -277 230
Arets avskrivning tillkommande utgifter -47 288 -47 288
-324 518 - 324518
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4939 921 - 4615403
Ingaende nedskrivningar -5188 360 -5188 360
Restvidrde enligt plan vid arets slut 12 340 387 12 664 905
Varav
Byggnader 11 643 657 11 920 887
Mark 40 000 40 000
Tillkommande utgifter 656 730 704018
Taxeringsvérden
Bostéder 39000 000 28 600 000
Lokaler 26 000 25000
Totalt taxeringsvéarde 39 026 000 28 625 000
varav byggnhader 28 026 000 21 625 000
varav mark 11 000 000 7 000 000
Not 9 Andra Langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
180 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 90 500 90 500
Summa andra langfristiga fordringar 90 500 90 500
Not 10 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 21136 18 110
Summa ovriga fordringar 21136 18 110

(2
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 18 842 19 467
Forutbetalda driftkostnader 30 169 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 92 260 51479
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 937 18 487
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 16 723
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 159 208 106 156
Not 12 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 1 000 1 000
Transaktionskonto 1932 882 1299 554
Summa kassa och bank 1933 882 1 300 554
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 14 503 191 14 734 411
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -231 000 -231 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 272 191 14 503 411

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,34% 2019-09-30 2954 100,00 0,00 0,00 2 954 100,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2019-12-01 2 596 100,00 0,00 184 000,00 2412 100,00
SWEDBANK 1,61% 2020-11-25 3558 000,00 0,00 20 000,00 3538 000,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2022-12-01 2 708 484,00 0,00 27 220,00 2 681 264,00
SEB 1,25% 2023-08-28 2917 727,00 0,00 0,00 2917 727,00
Summa 14 734 411,00 0,00 231 220,00 14 503 191,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 231 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 924 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 13 348 411 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under 2019/2020. Styrelsen beddmer att lanen &r av langsiktig karaktér
831'1 redovisas dirfor som langfristiga per 2019-06-30 forutom den del som planeras att amorteras under 2019/2020.
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Not 14 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 24 523 26 649
Skuld sociala avgifter och skatter 0 5525
Avrikning hyror och avgifter 420 1200
Summa 6vriga skulder 24 943 33375
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 0 225
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 069 18 167
Upplupna elkostnader 13 055 8 140
Upplupna vattenavgifter 29 804 14 169
Upplupna virmekostnader 68 198 25814
Upplupna kostnader for renhallning 17 264 17 294
Upplupna kostnader for administration 3894 0
Upplupna revisionsarvoden 14 800 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2715 14 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 210 907 232 808
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 368 706 330617
Not 16 Stéllda sakerheter & eventualforpliktelser 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 21 247 000 21247 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventual forpliktelser

Not 17 Vésentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

FOVRS  (6/76-20/F

Ort och datum

S

Thomas Cederstrom Ulf Samuelsson
:@ (/l/ /}ﬂu Cad PN // LAY ‘L7~
Kjell-Ake Carlsson Magnus Lovgfen

Vér revisionsberittelse har avlimnats 2019- \O ~2\{

A

Sara Viktorsson
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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REVISIONSPENE

Till fsreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Borashus nr 5, org. nr 764500-3711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Borashus nr 5 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Borashus
nr 5 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r foérenligt med bostadsrattsla-
gen.

Borasden 24 Jetebver 2009

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sara Viktorsson Lennart Evaldsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

KPMG AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som Hgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhdll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti l4genheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlétas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott fér en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i frskott.

Upplupna kostnader &dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Iéner, brinsle). Likviditeten erhlls genom att
Jamfora bostadsriittsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder, Ar de likvida tillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna #r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hig soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de #r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse idr ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittstiga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intr#ffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

22 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Borashus nr 5 Org.nr: 764500-3711




T S R a e e S e e s S R G ]
Riksbyggen BRF e ey

2 samarbete med Riksbyggen
Borashus nr 5

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 2
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela Livel
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