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Styrelsen for Riksbyggen BRF Bordashus

Forvaltningsberattelse i«

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet frimja de
kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i foreningens stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljomissigt hallbar utveckling.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-06-19.
Foreningen har sitt site i Boras kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foridndrats frén 351% till 195%.

I resultatet ingar avskrivningar med 61tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 135 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen édger fastigheten Byttorpsgard 3, 4 och 5 i Bords kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 15
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1944. Fastighetens adress r Larsgatan 22, 24 och Véstermalmsgatan 27.

Fastigheterna &r fullviardeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i fSreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kék 3
2 rum och kok 38
3 rum och kék 2
4 rum och kok 2
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 3
J.{\;ntal p-platser 12

L
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Total tomtarea 2901 m?

Total bostadsarea 759 m?
Total lokalarea 57 m?
Arets taxeringsvirde 8 881 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 6 639 000 kr

Riksbyggens kontor i Borés har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Alvsborg,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Boras Energi El

Com Hem AB Kabeltv

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 10tkr och planerat underhall for Otkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pa 734
tkr for de ndrmaste 6 aren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pd 122 tkr (161 kr/m?). Avséttning
gsr verksamhetsaret har skett med 65tkr (85 kr/m?) enligt budget.
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niklas Paridon Ordforande 2019
Thomas Helldén Vice ordférande 2020
Seidi Is Sekreterare 2020
Angelica Daviand Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Charlott Fillmar Suppleant
Niclas Liljenby Suppleant
Ludvig Andersson Suppleant
Suppleant
Irma Kaloper Kurbegovic Riksbyggen 2019
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fortroendevald
Andreas Akesson revisor
Sara Viktorsson, KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ludvig Andersson Foreningsvald revisor
Sara Ryfors, KPMG AB Auktoriserad revisor

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Foreningen har paborjat uppsittning av balkonger med inglasning under &ret. Finansiering sker via lan fran
Handelsbanken. Foreningen har beslutat att balkongtilligget kommer att gras i tva steg. Forsta hdjningen genomfordes
2019-07-01 med 450 kr/balkong/manad. Den andra héjningen kommer att ske 2020-01-01 med 500 ki/balkong/ménad.

Foreningen har dven under verksamhetsaret antagit nya stadgar som &r under registrering.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 20 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 19 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2018-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja &rsavgifterna med 2%
samt p-platserna till 100 kr/ménad fian den 1 januari 2020.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 599 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplitna med bostadsriitt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 633 632 629 623
Resultat efter finansiella poster 74 91 45 14
Arets resultat 74 91 45 14
Soliditet % 7 21 16 16
Likviditet % 195 351 275 314
Driftkostnader, kr/m? 390 440 491 523
Rénta, kr/m? 52 30 38 56
Lén, kr/m? 8486 2273 2385 2 461
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Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhallsfond Balanserat Avrets
resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 14 250 1392 272 141 167 145 91017
Disposition enl. arsstimmobeslut 91017 91017
Reservering underhéllsfond 64515 -64 515

Arets resultat 73757
Vid frets slut 14 250 1392 336 656 193 647 73 757

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fsljande medel

Balanserat resultat 258 162
Arets resultat 73 757
Arets fondavsittning enligt budget -64 515

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 267 404

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

8 I ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Boréshus nr 3 Org.nr. 764500-3547



Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 632971 631 812
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 091 2 464
Summa rorelseintiikter 639 063 634 276
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -317 864 -359 392
Ovriga externa kostnader Not 5 -125 254 -76 689
Personalkostnader Not 6 -21 041 -23 733
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -60 854 -60 854
Summa rorelsekostnader -525 014 -520 668
Rérelseresultat 114 049 113 608
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 2 160 2160
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -42 452 -24 751
Summa finansiella poster -40 292 -22 591
Resultat efter finansiella poster 73 757 91 017

73 757 91 017

Arets resultat
¢.
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 1792 980 1 853 834
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 4242 872 0
Summa materiella anliggningstillgingar 6 035 852 1 853 834
Finansiella anlidggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 22 500 22 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 22 500 22 500
Summa anliggningstillgangar 6 058 352 1876 334
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 3127 2996
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 24 374 7387
Summa kortfristiga fordringar 27 501 10 383
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 954 465 680 435
Summa kassa och bank 2 954 465 680 435
Summa omsiittningstillgadngar 2 981 966 690 818
Summa tillgangar 9040 318 2567 153
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 250 14 250

Reservfond 1392 1392

Fond for yttre underhall 336 656 272 141

Summa bundet eget kapital 352 298 287 783

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 193 647 167 145

Arets resultat 73 757 91017

Summa fritt eget kapital 267 404 258 162

Summa eget kapital 619 701 545 944

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 894 509 1 824 509

Summa langfristiga skulder 6 894 509 1 824 509

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 30 000 30 000

Leverantdrskulder 11 817 7728

Skatteskulder 776 1853

Ovriga skulder Not 16 7 646 7 766

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 1475 869 149 353

Summa kortfristiga skulder 1526107 196 699
&S\umma eget kapital och skulder 9 040 318 2 567 153
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tillkommande utgifter/fonster Linjér 30
Tillkommande utgifter/stammar Linjédr 50

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
S,
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostéder 454 377 452 136
Hyror, lokaler 6 000 6 000
Hyror, p-platser 9360 9360
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -82 0
Brénsleavgifter, bostédder 164 316 164 316
Summa nettoomsittning 632 971 631812
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 3186 2 464
Fakturerade kostnader 2905 0
Summa dvriga rorelseintakter 6 091 2 464
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Reparationer -10 194 -20 752
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 895 -20 078
Forsidkringspremier -10 286 -9 391
Kabel- och digital-TV -29 987 -29 512
Aterbiring frén Riksbyggen 1 000 625
Bevakningskostnader 0 -14 699
Forbrukningsinventarier 0 -1376
Fordons- och maskinkostnader 0 -768
Vatten -45 000 -35373
Fastighetsel -22 515 -20 037
Uppvérmning -157 674 -158 955
Sophantering och atervinning -22 313 -21 738
Forvaltningsarvode drift 0 -27 338
Summa driftkostnader -317 864 -359 392

13 I ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Borashus nr 3 Org.nr: 764500-3547



Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -94 809 -56 015
Arvode, yrkesrevisorer -16 556 -12 556
Ovriga forvaltningskostnader -5504 -1 948
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -3 186 -2912
Kontorsmateriel -2 750 0
Medlems- och féreningsavgifter -900 -900
Bankkostnader -1 550 -33
C")vriga externa kostnader 0 -2 325
Summa dvriga externa kostnader -125 254 -76 689
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -8 500 -8 900
Sammantridesarvoden -6 200 -9 000
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -900 -900
Sociala kostnader -5 441 -4 933
Summa personalkostnader ~21 041 -23 733
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -60 854 -60 854
Summa avskrivningar av materiella och anlaggningstillgangar -60 854 -60 854
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -42 240 -24 502
Réntekostnader till kreditinstitut -212 -99
Ovriga finansiella kostnader 0 -150
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -42 452 -24 751

~

14 l ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Borashus nr 3 Org.nr: 764500-3547




Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30

Vid arets bdrjan
Byggnader 241 187 241 187
Mark 17 410 17 410
Tillkommande utgifter 3061332 3061332
Summa 3319929 3319929
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3319929 3319929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -241 187 -241 187
Tillkommande utgifter -1224 908 -1 164 053
Summa - 1466 095 - 1405 240
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -60 854 -60 854
Summa - 60854 - 60854
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1526 949 - 1466 094
Restvidrde enligt plan vid arets slut 1792 980 1853 834
Varav

Byggnader 0 0

Mark 17 410 17 410

Tillkommande utgifter 1775570 1836 424
Taxeringsvarden
Bostider 8 857000 6616 000
Lokaler 24 000 23 000
Totalt taxeringsvirde 8 881 000 6 639 000
varav byggnader 6 224 000 4931 000
varav mark 2 657 000 1708 000
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2019-06-30 2018-06-30

Vid arets borjan 0 0
Omklassificering 0 0
Investering 4242872 0
Vid arets slut 4242 872* 0

S*Balkongmontage med inglasning
e
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
45st Garantikapitalbevis 4 500kr 22 500 22 500
Summa andra langfristiga fordringar 22 500 22 500
Not 12 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 3127 2 996
Summa 6vriga fordringar 3127 2996
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintdkter 0 2160
Forutbetalda forsékringspremier 5059 5227
Forutbetalt forvaltningsarvode 11 817 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 498 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 374 7 387
Not 14 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Transaktionskonto 2 954 465 680 435
Summa kassa och bank 2 954 465 680 435
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 6924 509 1 854 509
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -30 000 -30 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 894 509 1 824 509
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,65% 2020-01-03 543 338,00 0,00 10 000,00 533 338,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2020-06-01 544 171,00 0,00 10 000,00 534 171,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2022-03-01 0,00 1 800 000,00 0,00 1 800 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2024-03-01 0,00 1 600 000,00 0,00 1 600 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2024-03-01 0,00 1 700 000,00 0,00 1 700 000,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2024-06-30 767 000,00 0,00 10 000,00 757 000,00
Summa 1 854 509,00 5100 000,00 30 000,00 6 924 509,00

*Senast kiinda rintesatser
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Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 30 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 120 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande

skuld 6 774 509 kr forfaller till betalning senare 4n 5 4r efter balansdagen.

Skulder till kreditinstitut

Féreningen har 1an som forfaller till betalning under 2019/2020. Styrelsen bedomer att Ianen #r av langsiktig karaktir
och redovisas dirfor som langfristiga skulder per 2019-06-30 férutom den del som planerar att amorteras under

2019/2020.

Not 16 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 7576 7576
Avrikning hyror och avgifter 70 190
Summa 6évriga skulder 7 646 7766
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 5216 5248
Upplupna réntekostnader 2127 1838
Upplupna vattenavgifter 14 788 6068
Upplupna virmekostnader 32650 26 042
Upplupna kostnader for renhallning 1852 0
Upplupna revisionsarvoden 14 650 11 844
Upplupna styrelsearvoden 15 700 17 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1335250 6 645
Beriknat forvaltningsarvode 0 21496
Forutbetalda hyresintiikter och rsavgifter 53 636 52272
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1475 869 149 353
Not 18 Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 6 937 500 2 596 500

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inga eventualforpliktelser.

Not 20 Véasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

-
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Styrelsens underskrifter

Rorse 234,49

Ort och datum

Niklas Paridon Thomas Helldén®
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Angelica Daviand

Var revisionsberittelse har [dmnats L\ novem\)er Z;J\c\
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Sara Viktorsson

Andreas Akesson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
KPMG AB
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REVISIONSDEre

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Borashus nr 3, org. nr 764500-3547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Borashus nr 3 foér rakenskapséaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Boréshus
nr 3 fér rakenskapséaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Boras den 4 november 2019

W

Sara Viktorsson Andreas Akesson
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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o samarbete med Riksbyggen
Borashus nr 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se me ‘fo‘l bl Lt
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