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Styrelsen for Riksbyggen Brf Bordshus

Forvaltningsberattelse G,

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Ekonomi

Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r p.g.a. hogre reparation och underhéllskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat med ca 2,5 % vilket &r en sedvanlig kostnadsokning.

Foreningens kassalikviditet har under éret forandrats fran 280 % till 300 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 639 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 682 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Kentauren 1, med site i Boras Stad. Pa fastigheterna finns 12 byggnader med

252 ldagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1952-1954. Fastigheternas adress ér Tollstorpsgatan 7,
Furulundsgatan 16-24, Fjdllkroken 1-9 samt Fjéllgatan 59 i Bords.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad i Lansforsékringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k 1 r.o.kv. 2 r.o.k. 2 r.o.kv. 3 r.o.k. Totalt
40 28 134 4 46 252
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser, varav med motorvéiirmare \
19 22 125 46
Total tomtarea 23 053 m?
Total bostadsarea 13 297 m?
Total lokalarea 540 m?
Total garagearea 507 m?

Sran
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Arets taxeringsvirde 155 595 000 kr
Foregdende ars taxeringsvéirde 111 900 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 761 och planerat underhall for 1 429. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé ca 31 mkr for de nérmaste 10 &ren.
Underhéllsbehovet for de nirmaste 30 &ren uppgar till ca 79 mkr. Avséttning for verksamhetsaret har skett enligt den
30-ariga planen som motsvarar 2,6 mkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1993-1994
Fonsterbyte 1993/2011
Fasadputsning 2000
Balkongrenovering 2000
Takrenovering 2004 Hoghus
Takrenovering 1994 Léaghus
Elarbete 2013 Omldggning trefas
Badrumsrenovering 2016-2017
Hissar 2017-pégér

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer, hissar 1084
Markytor 345
Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte 2054
Fonsterbyte 2046
Fasadputsning 2030
Balkongrenovering 2022
Takrenovering 2020-2022 Hoghus
Takrenovering 2024 Laghus
N
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Yvonne Helgeson Ordférande 2019
Bertil Svensson Ledamot 2020
Olov Lennerthson Ledamot 2020
Emil Bergqvist Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Magnus Lidevi Suppleant 2019
Christoffer Asp Suppleant 2019
Daniel Sjogren Suppleant 2020
Fredrik Backman Suppleant Riksbyggen 2019
Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Kommentar
Siv Klaar Fortroendevald revisor

Sara Viktorsson Auktoriserad revisor KPMG
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma Kommentar
Sven-Goran Samuelsson Fortroendevald revisor

Sara Ryfors Auktoriserad revisor KPMG
Valberedning

Berit Johansson

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har foreningen utfort en extraamortering om 1000 000 kr utdver den planerliga amorteringen. I
samband med lénekonverteringar under rakenskapsaret har tre l1dn bundits om till en sammantagen légre rénta vilket

resulterar till lagre rantekostnader pé sikt.

Foreningen har tagit beslut om att anta nya stadgar pé &rsstimman den 22 november 2017 samt den 14 november 2018.
De nya stadgarna &r under registrering hos Bolagsverket.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 1 april 2017 med 13,35 %. Efter att styrelsen antagit budgeten for rakenskapsér

2019-2020 beslutades att hoja avgifterna samt vdarmeavgiften med 2 % frén och med 1 juli 2019. Denna justering &r
nodvandig for att bemota kommande underhallsétgérder.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 599 kr/m?/4r.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 298 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 40 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 37 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 301 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 37 overlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar 38 st.)
N
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 10 587 10 572 9970 9625 9401
Resultat efter finansiella poster 1043 1679 -11 448 -5072 1237
Soliditet % 16 14 0 3 18
Driftkostnader, kr/m? 601 543 1747 906 460
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 498 486 508 471 444
Rénta, kr/m? 38 49 39 46 48
2000
1750
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250
0 L 5 e - ]
-250
2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 20182019

«- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Driftkostnader, kr/m?, Driftkostnader exkl underhall, kr/ m? samt rinta, kr/ m? har samtliga bostadsareor +
lokalareor som bergkningsgrund.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 376 418 16 000 000 532 546 -11 353 542 1678 811

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1678 811 -1 678 811

Reservering underhallsfond 2635 000 2 635 000

lanspraktagande av

underhallsfond -1429 028 1429 028

Arets resultat 1043 104

Vid drets slut 376 418 16 000 000 1738518 -10 880 703 1043 104

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -9674 731

Arets resultat 1043 104

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 635 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 1429028

Summa -9 837 599

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -9 837 599

Det balanserade underskottet uppstod 2016-2017 dé foéreningen bytte stammar och renoverade om badrummen.

Foreningen har dock ett positivt totalt eget kapital.

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Sw,

8 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Borashus nr 15 Org.nr: 764500-3596



Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 586 813 10 572 108
Ovriga rorelseintékter Not 3 72 006 71379
Summa rorelseintikter 10 658 819 10 643 487
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 318 853 -7513 112
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 923 -142 034
Personalkostnader Not 6 -75930 -47 706
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 7 -638 806 -638 806
Summa rorelsekostnader -9 151 513 -8 341 658
Rorelseresultat 1507 306 2 301 829
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 60288 60 288
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 557 127
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -525 047 -683 433
Summa finansiella poster -464 202 -623 018
Resultat efter finansiella poster 1043 104 1678 811

1043 104 1678 811

Arets resultat
S
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 42 550 250 43 189 056
Summa materiella anliggningstillgangar 42 550 250 43 189 056
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 628 000 628 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 628 000 628 000
Summa anléggningstillgangar 43178 250 43 817 056
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 11073 1074
Ovriga fordringar Not 14 17 170 23 878
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 575 046 322203
Summa kortfristiga fordringar 603 288 347 155
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 7106276 7 809 230
Summa kassa och bank 7106276 7 809 230
Summa omsittningstillgangar 7709 564 8 156 385
Summa tillgangar 50 887 814 51973 441

" '
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 376418 376 418
Uppskrivningsfond 16 000 000 16 000 000
Fond for yttre underhall 1738518 532 546
Summa bundet eget kapital 18 114 936 16 908 964
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 880 703 -11353 542
Arets resultat 1043 104 1678 811
Summa fritt eget kapital -9 837599 -9 674 731
Summa eget kapital 8277337 7234233
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 40 033 630 41831316
Summa langfristiga skulder 40 033 630 41 831 316
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 869010 645971
Leverantorskulder 171 988 199 546
Skatteskulder 19 640 73 801
Ovriga skulder Not 18 173218 201 587
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1342 992 1786 987
Summa kortfristiga skulder 2 576 848 2 907 892
SSumma eget kapital och skulder 50 887 814 51 973 441
W,
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna radd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 60 Avskrivna
Tillkommande utgifter Linjér 30 2025
Markanldggningar Linjér 10 2022
Ombyggnad Linjéar 60 2054

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

&,
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostader 7963 386 7951432
Hyror, bostider 600 600
Hyror, lokaler 84 480 84 552
Hyror, garage 72 890 72 422
Hyror, p-platser 39938 34 980
Hyror, dvriga 8 388 8208
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 431 -3 597
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7314 -6 243
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5526 -960
Brénsleavgifter, bostdder 2434 402 2430714
Summa nettoomséttning 10 586 813 10 572 108
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 63 875 70 655
Fakturerade kostnader 3 465 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 7 -3
Ovriga rorelseintékter 4659 6
Summa ovriga roérelseintidkter 72 006 71 379
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhéll -1429 028 -787 454
Reparationer =760 966 -535 366
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -360 200 -342 000
Forsdkringspremier -137 678 -125 698
Kabel- och digital-TV -347 894 -345 692
Aterbaring frén Riksbyggen 19 500 3875
Systematiskt brandskyddsarbete -3022 -1 894
Serviceavtal -12904 0
Obligatoriska besiktningar -37 686 -64 544
Bevakningskostnader -38 774 -40 430
Forbrukningsinventarier -500 -1 354
Vatten -424 366 -435 806
Fastighetsel -409 481 -354 342
Uppvérmning -2 190 599 -2 368 856
Sophantering och dtervinning -396 444 -357 755
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning -326 509 -315 006
Forvaltningsarvode drift -1462 302 -1 440 790

-8 318 853 -7 513 112

dfumma driftkostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga riskkostnader 0 -6 956
Arvode, yrkesrevisorer -27 250 -19 250
Ovriga forvaltningskostnader -5 652 -17 795
Kreditupplysningar -6 749 -1575
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -55 697 -78 107
Kontorsmateriel -3 780 0
Medlems- och foreningsavgifter -15 120 -15120
Bankkostnader -3 675 -3230
Summa dvriga externa kostnader -117 923 -142 034
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -17 000 -17 000
Sammantrédesarvoden -36 068 -21 871
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 500 1 000
Sociala kostnader -17 362 -9 835
Summa personalkostnader -75 930 -47 706
Medelantalet anstdllda har under daret varit 0 personer:
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning tillkommande utgifter -555716 -555716
Avskrivning markanldggningar -83 090 -83 090
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -638 806 -638 806
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning pé andelar i Intresseforeningen 60 288 60 288
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 60 288 60 288
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ranteintékter frén hyres/kundfordringar 517 127
Rinteintdkter fran bank 40 0
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 557 127
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -523 150 -620 890
Ovriga rintekostnader -947 -878
Ovriga finansiella kostnader -950 -61 665
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -525 047 -683 433
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 8 150 062 8 150 062
Tillkommande utgifter 30 766 639 30 766 639
Mark 7 066 455 7 066 455
Markanlédggning 830903 830903
46 814 059 46 814 059
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 46 814 059 46 814 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -8 150 062 -8 150 062
Tillkommande utgifter -10 976 399 -10 420 683
Markanlidggningar -498 541 -415 451
-19 625 002 -18 986 196
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -555716 -555716
Arets avskrivning markanliggningar -83 090 -83 090
-638 806 -638 806
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 263 808 -19 625 002
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan 16 000 000 0
Arets uppskrivning 0 16 000 000
Summa ackumulerade uppskrivningar 16 000 000 16 000 000
Redovisat varde 42 550 250 43 189 056
Taxeringsvéarden
Bostéder 154 000 000 111 000 000
Lokaler 1595 000 900 000
Totalt taxeringsvarde 155 595 000 111 900 000
varav byggnhader 108 916 000 82 900 000
varav mark 46 679 000 29 000 000
L

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Bordshus nr 15 Org.nr: 764500-3596




Not 12 Andra langfristiga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
1 256 st kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 628 000 628 000
Summa andra langfristiga fordringar 628 000 628 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 7074 1074
Kundfordringar 3999 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11073 1074
Not 14 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 17 170 23 878
Summa 6vriga fordringar 17 170 23 878
Not 15 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 0 60 288
Forutbetalda forsidkringspremier 67715 69 963
Forutbetalt forvaltningsarvode 326 102 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 173 429 172 830
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 800 19 122
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 575 046 322 203
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Transaktionskonto 7106236 7 809 230
Bankkonto Nordea 40 0
Summa kassa och bank 7 106 276 7 809 230

QL\ N
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30

Inteckningslén 40 902 640 42 477 287
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -869 010 -645 971
Langfristig skuld vid arets slut 40 033 630 41 831 316
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar/nya lan Utg.skuld
SBAB 1,32% 2019-03-30 1211 399,00 1211399,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2019-03-30 2 257 740,00 2257 740,00 0,00
NORDEA 1,48% 2019-04-04 6 755 284,00 6755 284,00 0,00
SBAB 1,69% 2019-11-20 3211 399,00 100 000,00 3 111 399,00
SWEDBANK 1,22% 2020-03-25 3091 670,00 107 000,00 2 984 670,00
NORDEA 1,05% 2020-12-19 7 000 000,00 0,00 7 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2021-03-30 3091 652,00 107 008,00 2 984 644,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2021-03-30 0,00 -3 408 500,00 3408 500,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2021-06-01 3 858 143,00 0,00 3 858 143,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-06-30 7 000 000,00 0,00 7 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2023-01-30 5 000 000,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2024-03-30 0,00 -5 555 284,00 5555284,00

42 477 287,00 1574 647,00 40 902 640,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 869 010 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Kvarvarande skuld efter 5 &r uppgér till 36 557 590 k.

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under 2019 och 2020. Styrelsen bedomer att ldnen #r av ldngfristig
karaktir och redovisas dérfor som langfristiga per 2019-06-30 forutom den del som planeras amorteras under 2019.

Not 18 Ovriga skulder
2019-06-30 2018-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 168 463 175 581
Skuld sociala avgifter och skatter 0 22 693
Avrdkning hyror och avgifter 4755 2 464
Clearing 0 849

&Summa ovriga skuider 173 218 201 587
AN .
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 38534 27335
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 226239 188 282
Upplupna elkostnader 52 691 54 664
Upplupna vattenavgifter 39429 38711
Upplupna virmekostnader 70 000 96 236
Upplupna kostnader for renhélining 32331 31858
Upplupna revisionsarvoden 22 000 18 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 79 298 527 633
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 782 470 804 268
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1342 992 1786 987
Not 20 Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 44 418 900 44 418 900

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
S

18 l ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Borashus nr 15 Org.nr: 764500-3596




Styrelsens underskrifter

T RoeRe Yol -R-oR

Ort och datum

o & =

Yvol\ne Helgeson Q Bertil Svensson

Oloy KA —— )

Olov Lennerthson Emil Bergqvist il

Var revisionsberittelse har ldmnats den 2 } \0 QD\C\

— N\ adn

Sara Viktorsson Siv Klaar
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
KPMG

19 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Borashus nr 15 Org.nr; 764500-3596



REvISIonSDerallelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Borashus nr 15, org. nr 764500-3596

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Borashus nr 15 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-

30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&dkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Borashus
nr 15 for rdkenskapséaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi illstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angel&genheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Foértroendevald revisor

Sara Viktorsson
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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| ST s P T R B S R N S AR gt e e8|
= Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R I kS b yg g e n B rf for Riksbyggen Brf Bordashus nr 15 i
" samarbete med Riksbyggen
Borashus nr 15

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide ldngivare och kopare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.
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FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn for hela Livet
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