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Styrelsen for Riksbyggens BRF

Forvaltningsberattelse oo

arsredovisning for rikenskapsaret
2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-07-08. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-14.

Foreningen har sitt séte i Bords kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 307 % till 177 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 629 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 298 tkr. Avskrivningar 4r en
bokforingsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Andromeda 1 i Bords kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 54 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1952. Fastighetens adress dr Fjillgatan 48, 50 och 52 i Boras.

Fastigheterna &r fullviardeforsiakrade i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Lagenhetsfordelning

1rok 2 rok 3 rok Summa

12 30 12 54

Antal garage: 8

Total tomtarea: 5414 m?
Total bostadsarea: 2 856 m?
Total lokalarea: 139 m?
Arets taxeringsvirde 32 000 000 kr kr
Foregéende ars taxeringsvérde 23 421 000 kr kr
~
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetens drift Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
El Borés energi
Kabel-TV Com Hem AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 50 tkr och planerat underhall for 468 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast ar 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa 5 407 tkr
de ndrmaste 10 aren (541 tkr/ar). Underhallsbehovet pa 30 ar uppgar till 14 260 tkr vilket motsvarar 475 tkr/ ar (159
kr/m?/ér) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 223 tkr
(137 kr/m?) i enlighet med underhéllsplanen med komponenter exkluderade och hénsyn taget for redan avsatta medel.

w
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Garage 2017
Balkongrenovering/markarbeten 2016
Fonsterbyte 2010
Stambyte 2002
Takrenovering 1996
Fasader 2018

Arets utférda underhall
Beskrivning

Renovering av tvittstuga
Maélning och putslagning utvindigt

Renovering av entréer

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Vérmesystem 2020
Belysningsarmaturer 2020
Fasader 2022
Takbyte 2023-2025
Fonsterbyte 2028
M
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Clas Hjalmarsson Ordforande 2019

May Andersson Ledamot 2019

Cecilia Stridh Ledamot 2020

Philip Gunnarsson Ledamot 2020

Katarina Ramirez Ledamot 2019

Benny Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ida Lindvall Suppleant 2020

Johanna Thell Suppleant 2020

Collin Gustavsson Suppleant 2019

Elias Lindergren Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Sara Viktorsson KPMG Auktoriserad revisor
Patrik Stromberg Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Sara Ryfors KPMG Auktoriserad revisor
Viking Lindqvist Fortroendevald revisor
Valberedning

Kjell Viktorsson

Alexander Spanglund

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under rikenskapsaret antagit nya stadgar i Riksbyggens normalstadgar som dven har registrerats hos
bolagsverket.

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast 1 januari 2019 dé avgifterna hdjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 1 %
samt forrad, parkeringsplatser och garage med 10ki/objekt och manad. Hojning trider i kraft 1 januari 2020.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 603 kr/m¥ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ér 8 st.)

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
V‘Ql 62 personer.
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Flerarsoversikt
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° 2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019
-®- Driftkostnader, kr/m2 - Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rdnta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 2269 2240 2213 2163 2113
Resultat efter finansiella poster -331 69 26 537 528
Balansomslutning 25 064 25098 27 421 10 776 10 408
Soliditet % 10 11 10 25 21
Likviditet % 177 307 149 518 420
Driftkostnader, kr/m? 474 350 449 360 334
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 317 306 413 360 334
Rinta, kr/m? 141 148 127 69 81
Léan, kr/m? 7176 7 296 7452 2552 2603

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Reservfond Underhéllsfond Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid drets borjan 82396 8706 1911 003 744 316 69 137
Disposition enl. &rsstimmobeslut 69 137 -69 137
Reservering underhélisfond 223 378 -223 378
Ianspréktagande av underhal{sfond -468 025 468 025
Arets resultat -331083
Vid arets slut 82 396 8706 1666 356 1058 100 -331 083
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 813 453
Avets resultat -331 083
Arets fondavsittning enligt stadgarna <223 378
Arets ianspriktagande av underhilisfond 468 025
Summa 727 018
Styrelsen foreslar foljande
disposition till arsstimman:
Att balansera i ny riikning 727 018

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tilthdrande bokslutskommentarer.
[,8
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2269 476 2239960
Ovriga rorelseintikter Not 3 356 430 365 139
Summa rorelseintakter 2 625 906 2605099
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 818 296 -1375 080
Ovriga externa kostnader Not 5 -54 324 -65 377
Personalkostnader Not 6 -40 192 -32 768
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -628 699 -628 699
Summa rérelsekostnader -2 541 511 -2101 924
Rorelseresultat 84 395 503 176
Finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar Not 8 7 824 7 824
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 0 7
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -423 302 -441 869
Summa finansiella poster -415 478 -434 039
Resultat efter finansiella poster -331 083 69 137
'Arets resultat -331 083 69 137
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 22266 370 22 577177
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 146 637 0
Summa materiella anliggningstillgangar 22 413 007 22 577177

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 81 500 81 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 81 500 81 500
Summa anliggningstillgangar 22 494 507 22 658 677

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 6 406 0
Ovriga fordringar Not 15 6257 6257
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 118 772 113 326
Summa kortfristiga fordringar 131 435 119 583

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2438 181 2319 843
Summa kassa och bank 2 438 181 2 319 843
Summa omsittningstillgangar 2 569 616 2 439 426
&Sumllla tillgangar 25064 123 25098 103
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 396 82 396
Reservfond 8 706 8 706
Fond for yttre underhall 1 666 356 1911 003
Summa bundet eget kapital 1757 457 2 002 104
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1058 100 744 316
Arets resultat -331 083 69 137
Summa fritt eget kapital 727018 813 453
Summa eget kapital 2 484 475 2 815 558
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21127 586 21487 586
Summa langfristiga skulder 21 127 586 21 487 586

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 365 000 365 000
Leveranttrskulder Not 19 597 901 122 998
Skatteskulder Not 20 3858 6152
Ovriga skulder Not 21 17 274 33 151
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 22 468 029 267 658
Summa kortfristiga skulder 1 452 062 794 959
Eumma eget kapital och skulder 25 064 123 25098 103
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas som tillgéng i balansridkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar
Foreningen tillimpar komponentavskrivning sedan 2017.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 20-60
Inventarier Linjar 10
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostader 1722120 1709 328
Hyror, lokaler 4 800 4 800
Hyror, garage 35160 34 345
Hyror, p-platser 36 300 18300
Brinsleavgifter, bostdder 471 096 473 187
Summa nettoomsittning 2269476 2239 960
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Balkonginglasning 342 720 342 720
Ovriga ersittningar 13 706 22 060
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 4 -1
Summa &vriga rérelseintakter 356 430 365 139
Not 4 Driftkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Underhall -468 025 -129 375
Reparationer -49 987 -26 526
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -71 604 =71 734
Forsékringspremier -27 420 -25035
Kabel- och digital-TV -35 085 -34 681
Aterbiring frén Riksbyggen 5100 2 875
Obligatoriska besiktningar -24 913 0
Forbrukningsinventarier -1 341 -7 798
Vatten -123 424 -128 629
Fastighetsel -56 483 -52 025
Uppvidrmning -494 749 -503 847
Sophantering och &tervinning -70 801 =70 283
Forvaltningsarvode drift -399 563 -328 023
-1 818 296 -1 375 080

‘fumma driftkostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arvode, yrkesrevisorer -13 500 -15 504
Ovriga forvaltningskostnader -20 149 -10 853
Kreditupplysningar -1 800 -2 346
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -11 765 -26 156
Medlems- och foreningsavgifier -3 240 -3240
Bankkostnader -3 870 -7 278
Summa dvriga externa kostnader -54 324 -65 377
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -18 000 -18 000
Sammantridesarvoden -13 150 -9 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 1500
Sociala kostnader -9 042 -7 168
Summa personalkostnader -40 192 -32768
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30

Avskrivningar byggnad -628 699 -628 699
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -628 699 -628 699

anldggningstillgangar
A ggningstiligang
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Not 8 Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
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2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Utdelning p& andelar i Intresseforeningen 7 824 7 824
Summa resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 7 824 7 824
Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 0 7
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 0 7
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -423 302 -441 869
fumma réantekostnader och liknande resultatposter -423 302 -441 869



Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 25913 601 25913601
Mark 1 521 620 1521 620
27 435 221 27 435 221
Arets anskaffningar
Byggnader 317 892 0
317 892 0
Arets utrangeringar
Byggnader -47 707 0
-47 707 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 27 705 406 27 435 221
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 858 044 -4 229 345
- 4858 044 - 4229 345
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -628 699 -628 699
Arets utrangeringar 47707 0
- 580992 - 628699
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5439036 - 4858 044
Restvéarde enligt plan vid arets slut 22 266 370 22577177
Varav
Byggnader 20 744 750 21 055 557
Mark 1521 620 1521620
Taxeringsvarden
Bostidder 32 000 000 23200 000
Lokaler 0 221 000
Totalt taxeringsvarde 32 000 000 23 421 000
varav byggnader 22 200 000 17 021 000
varav mark 9 800 000 6 400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvidrden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 156 067 156 067
156 067 156 067
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 146 637 0
146 637 0
Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg -66 145 0
-66 145 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 236 559 156 067
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -156 067 -156 067
- 156 067 - 156 067
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -156 067 -156 067
Arets utrangeringar 66 145 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 89922 - 156 067
Restvirde enligt plan vid arets slut 146 637 0
Varav
Inventarier och verktyg 146 637 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
162 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i IntressefSreningen samt andelsrapport 81500 81500
Summa andra langfristiga fordringar 81 500 81 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 6 406 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 406 0

I\
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Not 15 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 6257 6257
Summa dvriga fordringar 6 257 6 257
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 13 486 13934
Forutbetalt forvaltningsarvode 93172 82 946
Férutbetald kabel-tv-avgift 8 874 8 670
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 3240 7776
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18772 113 326
Not 17 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Transaktionskonto 2438 181 2319843
Summa kassa och bank 2438181 2319 843
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 21492 586 21852586
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -365 000 -365 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 127 586 21 487 586
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 2019-06-03 1 030 000,00 -1 030 000,00 0,00 0,00
SBAB 2019-10-30 1 705 000,00 -1 695 000,00 10 000,00 0,00
SPARBANKEN 1,20% 2020-01-30 0,00 1 695 000,00 5000,00 1 690 000,00
SWEDBANK 1,37% 2020-12-22 720 000,00 0,00 20 000,00 700 000,00
SWEDBANK 1,37% 2020-12-22 894 461,00 0,00 20 000,00 874 461,00
SWEDBANK 1,96% 2020-12-22 1772 500,00 0,00 20 000,00 1 752 500,00
SPARBANKEN 1,40% 2021-09-30 0,00 1 030 000,00 15 000,00 1 015 000,00
SWEDBANK 1,90% 2022-09-23 1 136 875,00 0,00 20 000,00 1116 875,00
SWEDBANK 2,03% 2023-11-24 7312 500,00 0,00 125 000,00 7 187 500,00
SWEDBANK 2,19% 2026-08-25 7281 250,00 0,00 125 000,00 7 156 250,00
Summa 21 852 586,00 0,00 360 000,00 21 492 586,00

;§enast kinda rintesatser
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Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 365 000 ,00kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 460 000,00 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 19 667 586 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under 2019-2020. Styrelsen beddmer att l&nen &r av 1dngsiktig karaktir
och redovisas dédrfor som langfristiga skulder per 2019-06-30 forutom den del som planerar att amorteras under 2019-

2020.

Not 19 Leverantdrskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 597 901 122 998
Summa leverantdrskulder 587 801 122 998
Not 20 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 3 858 6152
Summa skatteskulder 3858 6152
Not 21 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 14 897 14 897
Skuld sociala avgifter och skatter 1717 16 754
Avrikning hyror och avgifter 660 1500
Summa &vriga skulder 17 274 33151
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 3346 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 118 993 0
Upplupna vattenavgifter 22312 10 556
Upplupna virmekostnader 61507 32479
Upplupna kostnader {or renhallning 11725 5777
Upplupna kostnader for administration 44 755 0
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 192 391 205 846
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 468 029 267 658
Not 23 Stéllda sikerheter och eventualférpliktelser 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 23 008 000 23 008 000

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Not 23 Vésentliga handelser efter rdakenskapsarets utgang

Inga hindelser som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomi har skett efter rikenskapsarets utgéng.
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REVISIONSPErE

Till fésreningsstdamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Bordshus nr 14, org. nr 764500-3539

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsforening Borashus nr 14 fér rakenskapséaret 2018-07-01—2019-06-

30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatriakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillr4ckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
a&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
‘:ﬂngslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsriéttsférening Borashus
nr 14 for rékenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Boras den
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Sara Viktorsson Patrik Stromberg
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedomning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Runfor hela Lirtk
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