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Styrelsen for Brf Borashus nr 13 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-07-01 - 2021-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende Ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Boras Kommun, Vistra Gotalands Lan.

Styrelsen och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledarmdéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Bille Appelkvist Ordf6rande 2022

Fredrik Jarnberger Ledamot 2021

Per-Ingvar Johansson Ledamot 2022

Bjorn Svensson Ledamot 2021

Anneli Pilsmedh Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Josefsson Suppleant 2021

Revisorer Uppdrag

Robert Johnsson Revisor, Revisionsgruppen i Bords AB

Bengt Nordling Fortroendevald

Revisorssuppleant Uppdrag

Rikard Johelid Auktoriserad Revisor, Revisionsgruppen i Bords AB
Fredrik Jingnis Fortroendevald

Valberedning

Tom Nilsson
Ake Smedman
Per-Ingvar Johansson (sammankallande)

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening. o
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Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-27 och kundgjordes 2018-03-29.

Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheterna Polstjdrnan 1 och Meteoren | i Boras Stad. P4 fastigheterna finns 9
byggnader med 195 ldgenheter samt 30 uthyrningslokaler. Byggnademna &r uppforda ar 1950.
Fastigheternas adress 4r Vindelgatan 21-25, 33-37 och 39-43 i Borés.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2rok. 3rok 4rok Summa
6 66 111 12 195

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Summa
30 15 170 215

Bostédder 12 045 m?
Lokaler 1 598 m?
Total yta 13 787 m?

Forsikring
Foreningens byggnader ir fullvirdesforsakrade i Lansforsakringar Alvsborg. I forsdkringen ingdr ocksa
styrelseansvarsforsdkring och kollektivt bostadsréttstilldgg.

Vﬁisentliga hindelser under rikenskapsaret

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall f6r normala forslitningar.

De stérsta posterna under ret dr utbyte av tvattmaskiner, torktumlare och torkskap i alla tvéttstugor.
Nya garageportar med motor till samtliga garage, samt byte av belysning i garagen. Byte av
cirkulationspump samt utbyte till LED lampor pé fasadbelysning, vilket gor att féreningen nu har LED
lampor pa all ytterbelysning.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 394 tkr (fg &r 844 tkr) samt planerat
underhdll f6r 473 tkr (fg &r 186 tkr).

Under riakenskapsaret byter féreningen yttertak pa samtliga byggnader. Projektet kommer att fardigstillas
under november 2021.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades 2021 och visar pa ett underhallsbehov om
totalt 32 mkr for de ndrmaste 15 aren. De storsta posterna under 15 ars-perioden avser byte av fonster och
ligenhetsdorrar. D4 foreningen tillimpar K3 kommer delar av underhéllet att aktiveras som en tillgdng
och ingen avséttning sker foér dessa delar.

Avsittning till fonden for yttre underhéll for verksamhetsaret sker med 270 tkr lika som tidigare ar och
insprakstagande med 473 tkr for utfort underhall.
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Arsavgifterna kommer att hojas med 3% fran 1 januari 2022 efter att styrelsen antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret. Senast féreningen fordndrade &rsavgifterna var den 1 juli 2010, d&
avgifterna hojdes med ca 7 %.

Utfort underhall Ar

Fonsterbyte 1991
Ombyggnad virmesystem 1992
Takomlaggning © 1993
Stammar, badrum 1996
Balkongombyggnad 2010
Byte av el 2016
Byte av garagetak 2019
Byte av garageportar 2020
Byte av samtliga maskiner i alla tvittstugor 2020

Visentliga avtal

Vistporten Fastighetsférvaltning - Ekonomisk och teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel
ComHem - Kabel TV

Securitas - Overvakning

Boras Elnit - El

Borés Energi och Milj6 - Fjarrvarme, vatten och avfallshantering

Lansforsdkringar Alvsborg - Fastighetsforsakring

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Takprojektet fortsitter och skall bli fardigstillt i november 2021.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 232 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 17 personer och arets avgdende medlemmar uppgar till 16 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 233 personer.

Flerarsoversikt 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsittning (Tkr) 8 868 8 863 8 862 8 867
Resultat efter finansiella poster

(Tkr) 257 343 835 484
Soliditet (%) 28 29 28 26
Driftskostnader exkl underhall och

reparationer kr/kvm 438 423 395 415
Arsavgift for bostader kr/kvm 685 685 685 685
Léan kr/kvm 2393 2243 2313 2370
Rénta fastighetslan kr/kvm 27 31 30 43

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Driftskostnader, 1an och rinta kr/kvm &r berdknat pA BOA 12 045 kvim + LOA 1598 kvm.
Arsavgifterna per kvm 4r framriiknade inkl tilligget for balkong. w
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Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
arsstimmobeslut

Reservering
underhéllsfond
Iansprékstagande
underhéallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Mediems-

insatser

323 729

323729

Reservfond  Fond for yttre

underhall

60013 5986672

270 000

-186 173

60 013 6 070 499

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras s3 att

Avsittning till fond f6r yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhalisfond

i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

6 234 396
342 909

-270 000

186 173

6493 478

6493 478
256 588
6 750 066

270 000
-472 671
6952 737
6 750 066

Arets

resultat

342 909
-342 909

256 588
256 588

4(13)

Totalt

12 947 719
0

0
0

256 588
13 204 307

I arets resultat som blev 257 tkr ingéar avskrivningar med 1 589 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir

resultatet istdllet 1 841 tkr. Avskrivningar 4r en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens

byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens resuitat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. n
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn

=]

2020-07-01
-2021-06-30

8 868 383
342 615
9210998

-6 847 550
-80 696
-78 939

-1584 815
-8 592 000
618 998

4 950
-367 360
-362 410

256 588

256 588

256 588

5(13)

2019-07-01

-2020-06-30

8 862 536
382 208
9244 744

-6 800 416
-81 429
-59 046

-1 542 831
-8 483 722
761 022

9 865
-427 978
-418 113

342 909

342 909

342 909g)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
1

12

2021-06-30

37175189
2000310

4 898 394
44 073 893

44 073 893

17 619
162 881
180 500

3458 653
3639 153

47 713 046

6 (13)

2020-06-30

38 636 364
0

0
38 636 364

38 636 364

18 305
585 683
603 988

6124738
6728 726

45 365 090 ,
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reserviond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14

14

2021-06-30

323729
60013

6 070 499
6 454 241

6493 478
256 588

6 750 066
13 204 307

21714 126
21714 126

10 940 230
818 037
26 394

28 557
981 395
12 794 613

47 713 046

7(13)

2020-06-30

323729
60 013
5986 672
6 370 414

6 234 396
342 909

6 577 305
12 947 719

29 683 356
29 683 356

921 020
732 541
6 280

22 526

1 051 648
2 734 015

45 365 090,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intdkt. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nar det dr sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintdkter &r skattefria till den del de dr hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgiarder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av stimman. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som péagéende i balansrikningen tills dess att
arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang. Foéreningen har sedan 2014-2015 anvént sig av
komponentavskrivningar. Nyttjandeperioder som tillimpas ligger mellan 10-50 ar, se specifikation
nedan:

Byggnad, balkonger (50 ar) 2%

Badrum, Eldragning (40 &r) 2,5%

P-platser, varmvatten (33 ar) 3%

Fonster, virmesystem (25 ar) 4%

Tak (10 ar) 10%
Inventarier (10 ar) 10%

A
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Materiella anliggningstillgangar

9 (13)

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nir det pa basis av tillgdnglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tilifaller

foreningen och att anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett tiliforlitligt sétt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (Tkr)

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostiader
Hyror, lokaler
Hyror, garage

Hyror, p-platser
Elavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Balkongtilligg

Intékter parkeringsautomat
Ovriga ersittningar
Fakturerade kostnader

Not 4 Driftskostnader

Underhall
Reparationer
Fastighetsskatt
Arrendeavgifter
Fastighetsforsakring
Kabel- och digital-TV

2020-07-01
-2021-06-30

7999 812
436 775
65208
366 588
0

8 868 383

2020-07-01
-2021-06-30

259 440
64 031
18318

826

342 615

2020-07-01
-2021-06-30

472 671
394 446
321 609

6 480
106 793
365 991

2019-07-01
-2020-06-30

7999 812
433 278
65 208
363 188
1050

8 862 536

2019-07-01
-2020-06-30

260 130
82 815
38 899

364

382 208

2019-07-01
-2020-06-30

186 173
844 459
278 655

3240
102 711
361 322

fa
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Bevakningskostnader
Forbrukningsmaterial
Vatten

Fastighetsel
Uppvarmning
Sophémtning
Forvaltningsarvode

Not 5 Ovriga externa kostnader

Arvode yrkesrevisor

Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode fortroendevalda
Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivningar pa maskiner och inventarier

Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande poster

Rinteintikter fran bankkonton
Drojsmalsranteintikter

95103

2 847
587 911
219769
2 180 544
341 059
1752327
6 847 550

2020-07-01
-2021-06-30

32 500
0

8 088
37 500
2 608
80 696

2020-07-01
-2021-06-30

68 821
1 844
8274

78 939

2020-07-01
-2021-06-30

1461175
123 640
1584 815

2020-07-01
-2021-06-30

4950
0
4 950

10 (13)

60 559

1 666
518953
245344
2091571
374 797

1 730 966
6 800 416

2019-07-01
-2020-06-30

17 900
32 346
6723
7241
17219
81429

2019-07-01
-2020-06-30

53 860
52
5134
59 046

2019-07-01
-2020-06-30

1542 831
0
1542 831

2019-07-01
-2020-06-30

9 864
1
9 865
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader fastighetslan
Ovriga rintor och skuldposter

Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar Byggnad
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inkop av nya tvittmaskiner, torktumlare och torkskap.

2020-07-01
-2021-06-30

366 674

686
367 360

2021-06-30

61 875 691
61 875 691

-23 239 327
-1461175
-24 760 502
37175189
95 943 000
42 341 000
138 284 000
30389 689

6 785 500
37175189

2021-06-30

2123950
2123950

-123 640
-123 640

2 000 310

11 (

2019-07-01
-2020-06-30

427 821
157
427 978

2020-06-30

61 875 691
61 875 691

-21 696 501
-1542 826
-23 239 327

38 636 364
95 943 000
42 341 000
138 284 000
31 850 864

6 785 500
38 636 364

2020-06-30

<

<o

Not 12 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Avser byte av yttertak som kommer att fardigstillas i november 2021.

2021-06-30

4 898 394
4 898 394

4 898 394

2020-06-30

0
0

0

13)

L
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Not 13 Langfristiga skulder

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek * 1,55
Stadshypotek 1,37
Stadshypotek 1,17
SBAB, inlést under aret 1,17
SEB * 1,16
SEB 1,05
SEB 1,06
Stadshypotek 1,01
Stadshypotek, rorlig rdnta * 0,75

Avgér kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedndring
2022-06-01
2023-06-30
2025-03-30

2021-12-28
2025-06-28
2024-06-28
2028-09-01
2021-07-08

2021-06-30

25 049 256
25 049 256

Lanebelopp
2021-06-30
2614 000
7038283

4 899 780

0

4695210

4 142 950
3041973
3222160

3 000 000
-10 940 230
21714 126

10 940 230

* Tre lan forfaller inom 12 manader och klassas ddrmed som kortfristig skuld. Andrad

redovisningsprincip mot féregéende ar.

Lénen kommer dock att omvandlas till nya lan efter 1optidens slut.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Sedan rikenskapsérets utgang fortsitter har inga hdndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens

ekonomisk stillning intraffat.

2021-06-30

43 441 800
43 441 800

12 (13)

2020-06-30

25999 276
25999 276

Lanebelopp
2020-06-30
2 654 000
7103 283
4 999 800
3447 160
5007 710
4225450
3166973
0

0

-921 020
29 683 356

921020

2020-06-30

43 441 800
43 441 800

gt
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Borashus nr 13
Org.nr 764500-3638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Andromeda i Bords for
rdkenskapséret 2020-07-01 - 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-06-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den godkcinde revisorns ansvar samt Den fortroende valda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 0
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Den godkdinde revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god redovisningssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 0
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Den fortroende valda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om hur vida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Andromeda i Boras for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som godkénd revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna. o
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Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den godkénde revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den
godkénda revisorns professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
lagen om bostadsrittslagen

Bengt Nordling
Fortroendevald revisor

Bostadsrittsféreningen Bordshus nr 13



