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Styrelsen fér Brf Arlan i Ulricehamn far hirmed avge édrsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Ulricehamns kommun, Vistra Gétalands lin.

Styrelse och revisorer
Styrelsens sammanséttning under verksamhetsaret har varit:

Jonas Persson ledamot, ordférande

Martin Tillander ledamot

Emil Vetterlind ledamot

Hampus Sjogren ledamot

Arthur Kozak revisor, BoRevision AB

Malin Johannesson revisorssuppleant, BoRevision AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-06 och kungjordes 2017-02-08.

Fastighet och byggnader

Foreningen har pé fastigheten Ulricehamn Arlan 4 uppfort flerbostadshus med 12 st bostéder, vilka
samtliga uppléts med bostadsriitt och med adress Jarnvigsgatan 6, Ulricehamn. Till fastigheten finns
ocksa 2 st rdvindar och 5 st bilplatser i garage samt 5 st parkeringsplatser.

Fastighetens virdeér 4r 2016.

Antal Légenheter Yta kvm
6 2 rok 334,8
6 3 rok 5124
2 ravind 1822
14 st 1029,4
Forsikringar

Foreningen har tecknat forsikring via Dina Forsikringar Sydost. Byggnaden &r fullvirdesforsikrad och
forsdkringen omfattar sévil ansvar for styrelsens arbete som medlemmarnas bostadsréttstillagg i
hemf6rsakringen.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Foreningens fastighet fardigstélldes under 2017 och inflyttning skedde fran februari 2017.
Styrelsen f6ljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Avsiittning till fond for yttre underhall sker med 67 kr/kvm enligt ekonomisk plan tills dess att
underhdllsplan &r upprittad.

Renovering av révind kommer p&bérjas under 2021 och da tillkommer det tva ldgenheter.

Ekonomi
Foreningens ekonomi ér god, dé tva ligenheter tillkommer under varen 2021 kommer avgifter for
lagenheterna sinkas i f6ljd med att andelstal #ndras.

Kapitaltillskott 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Gjorda amorteringar 67 200 kr 67 200 kr 67 200 kr
Summa Kapitaltillskott 67200 kr 67 200 kr 67 200 kr

Kapitaltillskott till foreningen dr den del av inbetalda arsavgifter som anvinds for amortering av
foreningens lan.

Viisentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk férvaltning
FR-Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel

7H Kraft AB El

Ulricehamns Energi AB Fjdrrvdrme, vatten, avlopp och renhéllning
Telia Sverige AB Bredband/TV/Telefoni

Dina Forsdkringar Sydost Fastighetsforsikring
Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid drets borjan till 18 st. Tillkommande medlemmar under
rdkenskapsdret var 2 st och antalet avgédende medlemmar har varit 1 st. Vid rikenskapsérets utgang var
medlemsantalet 18 st.

Under verksamhetsaret har 2 (fg r 2) av foreningens bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 719 743 737 486
Res. efter finansiella poster (tkr) -160 -149 -163 -45
Soliditet (%) 56 56 56 56
Driftsnetto (tkr) 288 298 280 244
Arsavgift (kr/kvm) 568 568 568 568
Lan (kr/kvm) 12 803 12 868 12933 12 999
Bokfort viarde byggnad och mark
(kr/kvm) 28 795 29 033 29 271 29 509

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 10 294 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 10 294 000

Upplitelse-
avgift

6816 120

6816 120

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittning fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for
yttre

underhall

67 149

67 149

134 298

Balanserat

resultat

-275 105

-215 820

-490 925

-490 925
-160 395
-651 320

67 149
-718 469
-651 320

Arets

resultat

-148 671

148 671
-160 395

-160 395

[ &rets resultat ingér avskrivningar med 244 932 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig
vdrdeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exluderat avskrivningar (kronor)

84 537

3(10)

Totalt

16 753 493

0
-160 395

16 593 098

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.

™
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN B W

2020-01-01
-2020-12-31

719 303
-4 119
715 184

-322'183
-84 048
-21 027

-244 932

-672 190

42 994

-203 389

-160 395

-160 395

-160 395

4 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

742 690
0
742 690

-346 225
-81 703
-17 084

-244 932

-689 944

52 746

-201 417

-148 671

-148 671

-148 671

"
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6,8 29 641 796 29 886 728

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 272 35392

Kassa och bank

Kassa och bank 213 649 187 738
Summa omsiittningstillgaingar 237 921 223130

SUMMA TILLGANGAR 29 879 717 30 109 858




Brf Arlan i Ulricehamn
Org.nr 769621-5685

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskottsbetalningar
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

17 110 120
134 298
17 244 418

-490 925
-160 395
-651 320
16 593 098

8946 000

4233200
37 652
40 622

4100

4 045

21 000

4 340 619

29 879 7117

6 (10)

2019-12-31

17 110 120
67 149
17 177 269

-275 105
-148 671
-423 776
16 753 493

13 179 200

67200
27 147
34 569
4110

0
44139
177 165

30 109 858

™
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 &r (0,83%)

Langfristiga skulder

Léan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
dé fastighetens lanefinansiering #r langsiktig.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Driftsnetto
Resultat fore avskrivningar.

Foéreningen togs i drift 1 maj 2017.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019

Maénadsavgifter bostider 584 645 584 645
Hyror garage och parkeringsplatser 52450 56 700
El, kall och varmvatten medlemmar 77 476 92 844
Pantséttningsavgifter 2349 930
Overlatelseavgifter 2366 3439
Ovriga intikter 18 4132
719 304 742 690

™
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Sophédmtning

KabelTv/internet
Fastighetsforsakring

Lopande reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ersittningar till revisor
Ovriga administrativa och forvaltningskostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Arvoden for styrelsearbete

Sociala kostnader for arvoden

Totala loner, andra ersiittningal" och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort vdarde byggnader
Bokfort varde mark

2020
68176
65201
58339
32484
30174
38356
13 143
14 260
2050

322183

2020
54 797
10 750
18 501
84 048

2020

16 000
5027
21027

2020
30 539 880
30 539 880

-653 152
-244 932
-898 084

29 641 796

11205 000
1926 000
13 131 000

28 611 796
1 030 000
29 641 796

8(10)

2019
72 276
73 156
61695
32999
31036
37 352
12517
23 144

2050

346 225

2019
53 065
10 500
18 138
81703

2019

13 000
4084
17 084

2019
30 539 880
30 539 880

-408 220
-244 932
-653 152

29 886 728

11205 000
1 926 000
13 131 000

28 856 728
1 030 000
29 886 728

"
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Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

2020
Réntekostnader fastighetslan 203 367
Ovriga rintekostnader 22
203 389

Not 8 Stillda sikerheter
2020-12-31
Fastighetsinteckning 13 420 000
13 420 000

Not 9 Langfristiga skulder
Foreningens lan har olika 16ptider och omvandlas till nya l1an efter 16ptidens slut.

2020-12-31
Skulder som betalas senare @n fem ar efter balansdagen 12 843 200
12 843 200
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2020-12-31
Stadshypotek AB 1,63% 2022-03-30 4 473 000
Stadshypotek AB 1,45% 2025-03-30 4 473 000
Stadshypotek AB* 1,56% 2021-03-30 4233 200
Avgar lan som forfaller inom 1
ar fran balansdagen -4 233 200
8 946 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 4233200

9(10)

2019
201 394
23

201 417

2019-12-31
13 420 000
13 420 000

2019-12-31
12 910 400
12 910 400

Lanebelopp
2019-12-31

4 473 000
4 473 000
4 300 400

-67 200
13 179 200

67 200

* Lan som villkorsdndras under ar 2021 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFENAR (2016:10)
punkt 17.5. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omsittas / forldngas.
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Emil Vetterlind Hampus Sjogren
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 202' - 0‘/’23

.

Arthur Kozak
Revisor
BoRevision AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Arlan i Ulricehamn, org.nr. 769621-5685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arlan i
Ulricehamn for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1damna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. /N(>
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Arlan i Ulricehamn for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omréaden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden  23/4 2021

Arthur Kozak
BoRevision AB



