STYRELSEN FOR
HSBs Brf Virveln

Org. nr: 716413-3592

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

MY BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

S

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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NYCKELTAL

Sparande
100 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsgkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 - 250 krfkvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

Ange styrelsens kommentarer - Sparande

Investeringsbehov
4489 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomftras under de ndrmaste 30
aren. Vérdet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning
bér foreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som
behdver genomforas 30
&r framat sasom
stammar, tak, fénster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Ange styrelsens kommentarer - Investeringsbehov

Skuldséttning
1659 kr/kvm

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2000 - 4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm

handlingsutrymme och 2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
motstandskraft for 1 => 15000 kr/kvm
kostnadsandringar och
andra behov.
Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Skuldséttning
Rintekénslighet 1 procentenhets rénteférandring av Det ar viktigtatt vetaom 5=<4%
2,6% de totala réntebdrande skulderna  féreningens 4=4-7%
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for 3=7-10%
ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hojda 1=>20%

Styrelsens kommentarer

rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Energikostnad

: % 187 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
vérme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
foreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagsldget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ange styrelsens kommen

r - Energikosinad
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Tomtrétt Fastigheten innehas med tomtrdtt  Om marken &gs av Ja eller nej
NEJ —ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det
féreningen inte dger marken) finnas risk for framtida

kostnadsdkningar.
Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Tomiratt
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
647 krikvm boyta (Bostadsréttsytan) enskilde medlemmens  hdgjningar.

manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten.
Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den &r for lag.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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HSBs brf Virveln I Bollns
Org.nr 716413-3592

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsférening Virveln med site i Bollnas (org.nr 716413-
8592) far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Ren 3:6 byggd ar 1977 i vilken man upplater ligenheter.
Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten har under 2019 varit fullvardesforsakrad i Protector. I férsakringen ingar
styrelseansvar samt kollektiv bostadsrittstillagg. Fr.o.m 1/1 2020 ar fastigheten
forsakrad i Folksam

Antal Benamning Total yta m*
35 lagenheter (bostadsratt) 3 817 kvm
33 garage

33 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-22. Pa stimman deltog 26 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets shut 34 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.
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HSBs brf Virveln I Bollnas
Org.nr 716413-3592

Styrelsens sammansittning under dret har varit:

Ossian Olsén ordférande

Kurt Malander vice ordférande

Morgan Eliason sekreterare

Berit Hammarstém ledamot

Lars West ledamot

Louise Nyman ledamot

Ingrid Olevik ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar ordf. Ossian Olsén samt ledamoter
Kurt Malander, Lars West, vakanten.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ossian Olsén, Kurt Malander, Morgan Eliason, Berit
Hammarstrém tva i férening.

Revisor har varit Per-Olov Eriksson med Tomas Hallstensson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit ordf. Anders Boman samt ledamot Bo Andersson.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: 4 styrelsemoten, filmkvall, vaffeldag, stiddag,
surstoming, julgrot. 2 Yoga grupper

Studieverksamhet

Styrelsen ansvarar for studieverksamheten.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger tll
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. 1
beriknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsdttning. Av styrelsen beslutat
avsdttning till foreningens underhallsfond: 171 000 och foljer faststilld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 20191013.



HSBs brf Virveln I Bollnas
Org.nr 716413-3592

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2018 Asfaltering genomford 15 A-15 F.

2019 Fastallande av asfaltering framfor Igh 17A-17F.

2019 Takrannor pa garagen.

2019 Dammlister,droppstopp genomfort i alla lagenheter.
2019 Grindarna mellan 9E och 11A.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Genomgang ev. atgarder av samtliga ytterddrrar.
2020 Genomgang ev. atgiarder av samtliga ytterddrrs las.
2020 Fardigstallande av asfaltering 17A-17F

Asfaltering framfor Igh. 7A-7E, 9A-9E och gangvig

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.om. 2019-01-01 med 1%.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 1 % for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 653 kr/kvm for 2020.

I budget f6r 2020 ingar 235.000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Medlemsinformation

Av foreningens 33 medlemslagenheter har under aret 2 6verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 48.
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HSBs brf Virveln I Bollnis
Org.nr 716413-3592

Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultat 1 tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Balansomslutning i tkr
Soliditet %
Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Rantekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2019 2018
2892 2 369
-243 -133
-387 -282
8 404 8 826
13,9 17,6
647 640
400 396
38 39

1 659 1718

2017

2 364
185

9
9529
19,7
640
377
46
1765

’iArsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr beridknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omKlassificerats. 2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfér att full jaimforbarhet avseende driftkostnader mellan

aren inte ar maojligt.

Foérandringar i eget kapital

Har redovisas forindring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

2016

2342
215
12
9499
19,2
634
387
53
1819

2015

2 342
403
138

9 780
18,5
634
409

69

1874

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingéng 671 000 0 606 027 556144 -281 859
Vinstdisp enl. Stimmobeslut -281 859 281 859
Innevarande ars avs/disp -427 565 427 565
Arets resultat -386 498
Belopp Vid arets slut 671 000 0 178 463 701 849 -386 498
4
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HSBs brf Virveln I Bollns
Org.nr 716413-3592

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 606 027
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 171 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -598 565
Fondbehallning vid drets slut: 178 463

Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 701 849
Arets resultat -386 498
Summa 315351

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rikning 315 351

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsdret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.



HSB - diir mBjligheterna bor

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Nettooms#ttning
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

HSBs Brf Virveln | Bollnds

2019-01-01

2019-12-31

Org nr 716413-3592

2018-01-01
2018-12-31

Not 2 2391 700 2370 863
2 391700 2370 863

Not 3 -1 524 981 -1513 065
Not 4 -155 801 -136 414
Not 5 -598 565 -503 696
Not 6 -184 075 -179 800
Not 7 -171 319 -171 319
-2 634 741 -2 504 294

-243 041 -133 431

250 112

-143 122 -148 540

Not 8 -585 0
-143 457 148 428

-386 498 -281 859
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HSB - dir mijiigheterna bor

HSBs Brf Virveln | Bolinids
Org nr 716413-3592

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 7863 399 8034 719
Summa materiella anliggningstillgdngar 7863 399 8034 719
Summa anldggningstiligangar 7 863 399 8034 719

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 104 50
Avrikningskonto HSB 387424 650 594
Ovriga kortfristiga fordringar 8473 8 480
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 144 683 132 455
Summa kortfristiga fordringar 540 684 791 579
Summa omséttningstillgangar 540 684 791 579
Summa tillgangar 8 404 083 8826 298
7

Y



HSBs Brf Virveln | Bollnds
Org nr 716413-3592

g
H$8 - dir majligheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 671 000 671 000
Fond for yttre underhall 178 463 606 027
Summa bundet eget kapital 849 463 1277 027
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 701 849 556 144
Arets resultat -386 498 -281 859
Summa fritt eget kapital 315351 274 285
Summa eget kapital Not 11 1164 814 1551 312
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6125 648 6331 444
Summa lingfristiga skulder 6125 648 6331 444
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 205 796 205 796
Medlemmarnas inre fond Not I3 384 061 385734
Leverantdrsskulder 152 852 31 090
Aktuell skatteskuld Not 14 49228 28 364
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 4382 1 840
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 317 303 290718
Summa kortfristiga skulder 1113621 943 542
Summa skulder 7239269 7274 986
Summa eget kapital och skulder 8 404 083 8826298

b



HSBs Brf Virveln | Bolinis
Org nr 716413-3592

Kassaflodesanalys _ 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -386 498 -281 859
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 171 319 171 319
Kassafléde frén I8pande verksamhet -215179 -110 540

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 275 -8491
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* 170 080 -19 775
Kassafléde fran 16pande verksamhet 57374 -138°806

Investeringsverksamhet

Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -205 796 -200 796
Kassaflode fran finansieringsverksamhet =205 796 -2007796
Arets kassaflode -263 170 -339 602
Likvida medel vid arets bérjan 650 594 990 196
Likvida medel vid arets slut 387 424 650 594

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Brf Virveln in i de likvida medlen.*exklusive skulder till kreditinstitut.



HSBs Brf Virveln | Bollnas

g Org nr 716413-3592

HSB - diir m&jlighatarna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Fareningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Foréndrade Jamforelsetal
Vissa poster inom driftkostnader har omklassificerats frén 2019 vilket paverkar jamforelsetalen driftskostnad/kvm

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beraknas fd. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomftrts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,40 % av
anskaffningsvdrdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdIl av freningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan. Avsattning och
iansprdkstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock hégst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Fireningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgaende till 5.949.184 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflsdesanalysen visar brf's férandringar av brf's likvida medel under rékenskapsdret.
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

10
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HSBs Brf Virveln | Bolinds
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HSB - diir mﬂl@onm bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
. 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostiider 2 468 928 2444 640
Hyresintikt garage och bilplatser 11 700 10 700
Auvsatt till inre fond -92 796 -92 796
Overldtelse- och pantfrskrivningsavgifter 3 468 6813
Ovriga primira intékter och ersdttningar frin boende och lokalhavare 400 1 506
2 391700 2 370 863
Reparationer -71 806 -147 628
El -28 945 -31 017
Uppvirmning -545 903 -548 829
Vatten -137 679 -140 971
Renhéllning -62 070 -59 058
TV, bredband, iptelefoni -30 853 -28 626
Serviceavtal -67 806 -56 725
Fastighetsskétsel och lokalvard -322 915 -282 616
Forsikringar -67 643 -65 241
Fastighetsskatt -112 613 -112 613
Owriga driftskostnader -76 748 -39 741
-1 524 981 -1 513 065
Externt revisionsarvode -9 558 -0188
Férvaltningskostnader -109 403 -95 264
Kostnader Gverlételse och panter -5536 -6118
Kontorsutrustning och -material -5 361 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11 165 -9 837
Férbrukningsinventarier -878 -2 107
Medlemsavgifter HSB -13 900 -13 900
-155 801 -136 414
Nya gungstéllningar 0 -718 710
Byte av golvbrunnar -10 505 0
Platarbeten takkupor samt lagning takpannor -201 088 -88 277
Markarbeten -386 972 -336 709
-598 565 -503 696
Arvode till styrelsen -103 500 -102 000
L&ner for anstéllda -15 800 -12 800
Viceviirdsarvode -25 584 -27079
Ovriga arvoden -1 600 -1 608
Ovriga personalkostnader -148 3194
Revisionsarvode -4 000 0
Sociala avgifter -33 443 -33119
-184 075 -179 800
Byggnader -171 319 -171319
-171 319 -171 319
Aviavgifter laneavier -585 0
-585 0
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HSB - dir méjlighaterna bor

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

2019-12-31

2018-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 12 280 150 12280 150
Ingéende anskaffningsvirde mark 263 000 263 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 12 543 150 12 543 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 508 431 -4337112
Arets avskrivningar byggnader -171 319 -171 319
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 679 751 -4 508 431
Utgdende bokfort viirde 7 863 399 8034 719
Bokfbrda virden byggnader 7 600 399 7771 719
Bokforda vérden mark 263 000 263 000
Fastighetsbeteckning:
Ren 30:6 i Bolln4s
Taxeringsviirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 1977 12 243 000 2772 000 15015 000 15015 000
12 243 000 2 772 000 15015 000 15015000

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald fSrsiikring 54393 50598
Forutbetald kostnad Anticimex 1306 2 680
Forutbetald kostnad Securitas 8261 9593
Forutbetald kostnad Telia 6569 2 602
Forutbetald kostnad HSB Stdra Norrland 74 154 66 982
144 683 132 455
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 671 000 0 606 027 556 144 -281 859
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -281 859 281 859
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 171 000 -171 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -598 565 598 565
Arets Resultat -386 498
Belopp vid érets utgang 671 000 0 178 463 701 849 -386 498
12
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HSBs Brf Virveln | Bollnds
Org nr 716413-3592

Not12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2,04% 2022-08-25 705 000 20 000
Swedbank 1,96% 2022-11-25 1741 501 44 372
Swedbank 2,66% 2021-08-25 930 463 70 000
Swedbank 2,60% 2025-03-25 408 326 16 668
Swedbank 2,22% 2023-03-24 2 546 154 54 756
6331 444 205796
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 125 648
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 823 184
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5302 464
Lan som har slutforfallodag inom ett ir frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 8 649 000 8 649 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 8 649 000 8649 000
Not13 Mediemmarnas inre fond
Ingdende virde 385734 372 637
Avsittning 92 796 92 796
Uttag -94 469 -79 699
384 061 385734
Not 14 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 28 364 28 364
Slutskatteskuld féregaende ar 20 864 0
49 228 28 364
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 2510 1074
Arbetsgivaravgifter 1872 766
4382 1840



Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen kostnad HSB Sédra Norrland
Upplupen kostnad Jultallrik aktivitet
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Upplupen kostnad Ica
Upplupen kostnad Djupa Maskintransport
Forutbetalda arsavgifter och hyror
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Virveln i Bolins org.nr. 716413-3592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Virveln for
ar 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som
finns i den tryckta versionen av detta dokument. Mitt uttalande
avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen
och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att 13sa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofrenlig med arsredovis-
ningen. Vid denna genomgang beaktar jag den kunskap jag i dvrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i Gvrigt
verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
informaticn, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pagrund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten. P



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Virveln for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
gller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for ufialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositicner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 7~ 1 4 2020
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