HSBs brf Trion | Bollnds
Org.nr 786500 - 0595

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Trion med s&te i Bollnds (org.nr 786500-0595) far
hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Ren 14:11, byggd ar 1953 i vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
57 lagenheter (bostadsratt) 2 882

19 lokaler (hyresratt) 412

4 garage

36 bilplatser

Foreningsfragor

En extrastdmma holls den 30 januari 2019. Arenden p& extrastimman var andelstal samt ett
forsta beslut om nya stadgar.

Stamman beslutade:

e Att samtliga lagenheter med balkong eller uteplats far ett andelstalstilldgg pa
0,0176.
e Att anta nya reviderade stadgar.

Ordinarie féreningsstdamman hélls den 11 juni 2019 och 15 medlemmar deltog. P& stimman
behandlades stadgeenliga fradgor, samt togs ett andra beslut om att anta nya reviderade
stadgar.
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Foreningen hade vid arets slut 58 rostberattigade medlemmar varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Elisabeth Ljungstrom ordférande

Anna-Britta Bungner vice ordférande

Kristina di Zazzo sekreterare

Gudrun Nord ledamot

Lasse Olsson ledamot

Christer Sandstrom ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma dr Kristina di Zazzo samt Anna-Britta Bungner.
Styrelsen har under aret hallit 15 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i forening.

Revisor har varit Mats Lindén vald vid foreningsstdmman samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor.

Valberedning har varit Anders Sjoholm och Thomas di Zazzo. Sammankallande Anders
Sjoholm .

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Surstrommingsskiva, grillkvall, stadsvandring samt grotkvall. Stallt en gemensam bokhylla i
mangelrummet for boklan inom féreningen

Studieverksamhet

Styrelsen dr studieorganisator.

Styrelsens 6vriga kommentarer:

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddéms ska
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aktiveras ingar e] i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 118 000 kr och féljer faststilld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 20191009 av Thomas Elfstrém.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Tvattat fasaderna mot gatan. Markarbeten och asfaltering Back-
Flintvégen och Back —Runvagen. Nya motorviarmare (e] vid sopstationen).
Paxflaktar i samtliga badrum. Byte till nya garagedorrar.

2017 Energibesiktning runt fonster och balkongdérrar med varmekamera, vilket
resulterade i byte av 9 balkongdérrar. Malning av garageportarna.
Upprustning av koksdelen i samlingslokalen.

2018 Byte av motorvdrmare pa Flintvagen vid sopstationen. Energibesiktning av
fastigheterna. Byte av samtliga ventiler till handdukstorkarna. Malat det
gula forradet.

2019 Interaktion med TBO (balkongbyte). Bytt lampor i killargangarna till
sjdlvtdndande (Runvdgen och Backvagen). Bytt samtliga ranssilar pa
stupréren. Tagit tillvara plattorna pa uteplatserna for framtida bruk pa
innergarden.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Byta varmekulvert

2020-2021 Ombyggnad av nuvarande sopstation

2020 Aterstilla innergarden
2020 Nya lampor vid entréerna
2020 Radonmatning (kommunkrav)

Foéreningen har gjort en storre investering for att byta balkonger under 2019, och
slutbesiktningen kommer att ske under 2020.

ers



HSBs brf Trion | Bollnds
Org.nr 786500 - 0595

Balkongprojektet 2019

N&r de nya balkongerna blev slutbesiktade och godkdnda i december 2019 var det tva ar
sedan vi startade detta projekt. Vi hade redan da lagat betongen pa ett antal och forstod att
nagot mer behovde géras pa vara 64 ar gamla balkonger. Efter ett gediget arbete av
styrelsen hade vi ett férslag att Idmna till medlemmarna vid en extrastamma den 15 oktober
2018. Fragan var: Renovera de gamla eller investera i nya, storre inglasade balkonger? Den
hade foregatts av en visning av en balkongmodul den 10 oktober pa féreningens mark.

De gamla balkongerna fanns i 4 olika storlekar och uteplatserna varierade ocksa lite i storlek.
Tanken var nu att alla balkonger skulle ha samma storlek och uteplatserna skulle ocksa blir
balkonger med dorr ut till innergarden. Vid stamman hade vi 45st ja-réster via ndarvaro eller
fullmakt till nya balkonger enligt forslaget. Vid styrelsesammantradet den 19 november 2018
konstaterades att 6vriga boenden som inte deltagit pa stdmman eller lamnat fullmakt
godkdnt stammans beslut.

Efter att ha studerat gamla ritningar och den ekonomiska planen var det inte latt att forsta
hur kostnaden skulle férdelas. Efter manga diskussioner med Malin Hemgren och John
Landstrém pa HSB landade vi i alla fall i ett andelstillagg pa 0,0176 pa alla lagenheter med
befintlig balkong eller uteplats. Detta framlades vid en extrastdamma den 30 januari 2019 och
det blev ett enhalligt ja.

Styrelsen ar ndjd med samarbetet med TBO och slutbesiktning gjordes den 17 december
2019. Nagra fakturor hamnar pa 2020 och féreningen har inte fattat beslut annu om vi ska
byta en varmekulvert som gar 6ver innergarden. Om vi gor det kommer vi att fa en
ekonomisk kompensation for att sjalva aterstalla innergarden — i annat fall gér TBO detta.
Den exakta kostnaden for varje lagenhet ar darfér inte faststalld annu.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 20190101 med 1,5%.

| budget fér 2020 ingar 64 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 1,5 % for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 695 kr/m2 2020.

Motivering till avgiftshojning: For att sdkerstalla foreningens ekonomi och framtida
underhall.
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Medlemsinformation

Av féreningens 57 medlemslagenheter har under aret 10 6verlatits. Vid rakenskapsarets
bdrjan var medlemsantalet 62 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 9 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 62.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 2361 2311 2261 2225 2 087
Rorelseresultat i tkr 342 28 163 -585 -47
Resultat efter finansiella poster i tkr 202 -46 80 -683 -152
Balansomslutning i tkr 17 117 7974 8224 8633 9025
Soliditet % 19.8 39,0 39,3 36,5 42,5
Arsavgift/kvm* i kr 685 656 646 636 627
Driftskostnad/kvm i kr 462 505 493 500 499
Rantekostnad/kvm i kr 43 23 26 31 32
Bankskuld/kvm i kr 3930 1247 1290 1337 1378

*Arsavgiften bestar utav rsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan aren inte ar mojlig.



HSBs brf Trion | Bollnds
Org.nr 786500 - 0595

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 101 985 184 170 1518591 1430433 -46 369
Resultatdisposition
enligt stdmmobeslut 0 -46 369 46 369
Reservering till fond 0
for yttre underhall
enligt underhallsplan 118000 -118 000 0
lanspraktagande av
fond for yttre underhall 0 0 0
Arets resultat 202 232
Belopp vid arets utgang 101 985 184 170 1636591 1266064 202232
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 1518 591
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 118 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 1636591
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsdttning till yttre fond 1266 064
Arets resultat 202 232
Summa 1468 296
Balanseras i ny rdkning 1468 296

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2360 528 2310999
Summa rérelseintakter 2 360 528 2310999
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1522792 -1 664 551
Ovriga externa kostnader Not 4 -175613 -140 275
Underhall enligt plan Not 5 0 -96 911
Personalkostnader och arvoden Not 6 -134 149 -195 212
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -185 872 -185 872
Summa rérelsekostnader -2 018 426 -2 282 821
Rorelseresultat 342 101 28178
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 1030 1131
Riéntekostnader och liknande resultatposter -140 764 -75 678
Ovriga finansiella poster Not 8 -135 0
Summa finansiella poster -139 869 -74 547
Arets resultat 202 232 -46 369
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgiangar

Byggnader och mark Not 9 7 133 068 7317901
Pagaende nyanldggningar Not 10 8306 205 13650
Inventarier och installationer Not 11 2426 3465
Summa materiella anliggningstillgingar 15441 699 7335016
Summa anldaggningstillgangar 15 441 699 7335016

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1004 5343
Avrikningskonto HSB 1269 791 274 929
Aktuell skattefordran Not 12 0 348
Ovriga kortfristiga fordringar 22 533 18 219
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 108 932 68 683
Summa kortfristiga fordringar 1402 260 367522
Bank Not 14 272 591 271 658
Summa kassa och bank 272 591 271658
Summa omsittningstillgangar 1674 851 639 180
Summa tillgangar 17 116 550 7974 196
8
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 985 101 985
Upplatelseavgifter 184 170 184 170
Fond for yttre underhall 1636 591 1518 591
Summa bundet eget kapital 1922 746 1 804 746
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1266 064 1430433
Arets resultat 202 232 -46 369
Summa fritt eget kapital 1468 296 1 384 064
Summa eget kapital Not 15 3391 042 3188 810
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5019873 3351255
Summa langfristiga skulder 5019 873 3351255
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7925 382 755 632
Medlemmarnas inre fond Not 17 334 303 319 044
Leverantérsskulder 89 100 90 315
Aktuell skatteskuld Not 18 3951 0
Ovriga kortfristiga skulder . Not 19 13757 7923
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter Not 20 339 142 261217
Summa kortfristiga skulder 8 705 635 1434 131
Summa skulder 13 725 508 4785 386
Summa eget kapital och skulder 17 116 550 7974 196

u@u\,
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frdn 2019 vilket pdverkar jamférelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,57 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underh8llsplan. Avséttning och
iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 281 610 kr.

10
JL

ers



"
HSBs Brf Trion | Bollnis

Org nr 786500-0595

HSB - dir mjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1974036 1889 124
Hyresintékt lokaler 139970 147 000
Hyresintékt garage och bilplatser 85620 86 100
Hyresintékt 6vrigt 3600 3120
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 58 493 81 444
Arsavgift konsumtionsavgift el 127 166 138 483
Avsatt till inre fond -43 632 -43 632
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 14 652 5917
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 623 3443
2 360 528 2310999
Not 3  Driftskostnader

Reparationer -135 518 -272 704
El -191 063 -200 862
Uppvéarmning -451 970 -454 986
Vatten -124 289 -128 835
Renhéllning -43 696 -40 519
Bevakningskostnader -525 0
TV, bredband, iptelefoni -44 299 -40 609
Serviceavtal -41 332 -36 492
Fastighetsskotsel och lokalvard -344 998 -309 795
Forsakringar -26 052 -24 544
Fastighetsskatt -47 599 -43 292
Ovriga driftskostnader -71 450 -111 914
-1522792 -1 664 551

Externt revisionsarvode -12 583 -9 188
Forvaltningskostnader -108 575 -104 861
Kostnader dverlatelse och panter -15 090 -5917
Foreningsverksamhet -2 118 -1 500
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -16 047 -14 684
Konsulter 0 -4125
Medlemsavgifter HSB -21 100 0
Kundférluster m m -100 0
-175 613 -140 275

1
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Not'5  Underhall enligt plan

Byte balkongdérr 2018 0 23 084
Byte motorvédrmare 2018 0 42 628
Ny avfuktare torkrum 2018 0 31 199
0 96 911
Arvode till styrelsen -68 700 -105 900
Loner for anstillda 0 -5400
Vicevirdsarvode -36 996 -36 996
Ovriga personalkostnader 0 -444
Revisionsarvode -3600 -3500
Sociala avgifter -24 853 -42 972
-134 149 -195212

Not 7  Avskrivningar
Byggnader -184 833 -184 833
Inventarier -1 040 -1 040
-185 872 -185 872
Aviseringsavgifter laneavier -135 0
-135 0
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Not9  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 11757675 11757675
Ingéende anskaffningsvirde mark 51000 51000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 808 675 11 808 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingédende avskrivningar byggnader -4 490 774 -4 305 942
Arets avskrivningar byggnader -184 833 -184 833
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 675 607 -4 490 774
Utgaende bokfort viirde 7133 068 7317 901
Bokforda virden byggnader 7 082 068 7266 901
Bokf6rda virden mark 51000 51000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1965 9400 000 3 143 000 12 543 000 11714 000
Lokaler 437000 560 000 997 000 815 000

9837000 3703 000 13 540 000 12 529 000

Not 10 . Pagaende nyanldggningar.

Ingdende virde pagdende nyanliggningar 13 650 0
Byte av balkonger 8292 555 13 650
Utgdende vérde pagaende nyanlidggningar 8 306 205 13 650

Pagaende nyanldggningar avser balkongbyte och planeras vara klart och slutbesiktigat under 2020.
Den berdknade kostnaden dr ca 9,3 miljoner kronor.

Not 11 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 75221 75221
Utgaende anskaffningsvirden 75 221 75221
Ingdende avskrivningar -71756 -70 716
Arets avskrivningar -1 040 -1 040
Utgéende avskrivningar -72795 -71 756
Utgdende bokfort viirde 2 426 3 465

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem é&r.

13
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Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 348
0 348
Foérutbetald forsakring 30482 26 052
Forutbetalt HSB avtal 69 478 33999
Foérutbetalt Telia 8 788 7383
Forutbetalt Securitas 184 1249
108 932 68 683
SBAB konto 272 591 271 658
272 591 271 658
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 101 985 184 170 1518 591 1430433 -46 369
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -46 369 46 369
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 118 000 -118 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 202 232
Belopp vid érets utgéng 101 985 184 170 1636 591 1266 064 202 232
Nasta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,65% 2020-02-07 6 025 000 0
Stadshypotek 1,99% 2024-01-30 2962 500 45 000
Swedbank 1,64% 2020-08-25 1756 250 50 000
Swedbank 2,02% 2022-01-25 856 500 42 000
Swedbank 1,97% 2021-01-25 738 505 28 132
Swedbank 1,83% 2023-11-24 606 500 29 000
12 945 255 194 132
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5019 873
Amorteringar inom 2-5 ar berédknas uppga till 776 528
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 11974 595

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran boklsutsdagen redovisas som kortfristiga skulder
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning 13 835000 6 840 000

varav i eget forvar 0 0

Summa stiillda sékerheter 13 835 000 6 840 000
14

ers



‘if@ff HSBs Brf Trion | Bollnds
; Org nr 786500-0595

HSB - diir mojligheterna bor

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 319 044 333 166
Avsittning 43 632 43 632
Uttag -28 374 -57 754
334 303 319 044

Arets beriknade skatteskuld 3951
3951 O
Personalens killskatt 1134 1584
Arbetsgivaravgifter 1124 1614
Ovriga kortfristiga skulder 11 499 4725
13 757 7923

Not 20  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna l6ner och arvoden 35550 53550
Upplupen el och virme 66 876 11770
Upplupna sociala avgifter 11170 16 825
Upplupen snérojning 11 639 0
Upplupna rintekostnader 24 294 9913
Upplupen revision 11 000 9180
Upplupen kostnad div bestéllda arbeten 15 741 8068
Forutbetalda arsavgifter och hyror 162 872 151911
339 142 261217
A5, 3 200 \ )
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Var revisionsberittelse har avgivits 2020- M- 30
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Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB lesforbund
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Trion, org.nr. 786500-0595

Rapport om arsredovisningen

Urfalénden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Trion for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Trion for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Bolins den 30 14/ 2020

- Lo G YA, \
Eeva-Riitta Salminen Mats Lindén
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