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Forvaliningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Resedan nr 17 fér hérmed avge arsredovisning for
r&kenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Féreningens dndamadl

Foreningen hor till éndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadslé@igenheter och lekaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement fill bostadslGigenhet eller lokal.
Bostadsrétt ar den réitt i foreningen som en mediem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Resedan 17, bebyggdes 1947. Fdreningen registrerades 1944-11-06.
Fastigheten dr beldigen pd Ldroverksgatan 41 A-E, Bolinds. P& fastigheten finns ett
bostadshus innehdllande 32 Iigenheter och 2 lokaler. P& fastigheten finns dven 25
parkeringsplaiser.

L&genhetsférdelning:

2 stycken T rum och kdk,
22 stycken 2 rum och kbk,
6 stycken 3rum och kék,
2 stycken 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 2010 m2
Total lekalyta: 195 m2

Foreningens fastighel har under aret varit fullvardeférséikrad hos L&nsforsékringar.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har bastu samt gemensam lokal att utan avgift utnyttjas av medlemmar efter
dnskemdl, till exempel privata sammankomster.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rédkenskapséret skdtts av Forvalinings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsréitsforeningen har en underhdilsplan som visar fastighetens planerade
underhdlisbehov de kormmande fem &ren. Underhdlisplanen uppdateras varje ari
samband med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pd fastighetens skick
och aterstéende livsléingd men dven pd styrelsens och medlemmarnas nskemal.

Styrelsen har beslutat att uppdatera planen infér 2020 - 2024 enligt foljande: Fukisdkring
av fastighetens k&k, ny kdksinredning till afférsiokalen - e] vitvaror (2020}, ny kontroll av
kdllarens aviloppsledning (2020}, grundldggande brandskyddsutbildning {6r styrelse och
fastighetsskdtare (2020}, eventuell forbétiring av kdllarens avioppsledning {2021), OVK-
inspektion (2021), ny asfalt pd garden (2023), upprusta och mdla kontoret (2024).
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Utférda underhdllsétgdrder Ar
Brandklassade d&rrar i kdllarkorridoren 2017
Brandklassade dérrar till vindsférrdiden 2016
Ny fjérrvarmecentral 2016
Frisklufistilifdrsel i lgenheterna 2016
Mekanisk ventilation i afférslokalerna 2016
Renovering av bastu 2015
Nytt tak vid kéllartrappor och reparation av takfot 2013
Byte av radiatorventiler i hela fastigheten 2013
Utbyte av armaturer och trappautomateri irapphus 2011
Ombyggnad av enfrétak 2009
Byggnation av soprum 2009
Renovering av tvdtistuga 2008
Nya balkonger 2008
Montering av kodlds pd& entréddrrar 2006
Byfe lGgenhetsddrrar 1998
Asbestsanering 1990
Stambyte 1990
Drdnering 1987
Installation av fjdrrvdrme 1977
Beskatining

Fdreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskaitelagen (1999:1229), d v s
foreningen dr en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslé&genhet, dock blir avgiften hdgst
0,3 procent av taxeringsvardet {&r bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler
beskaitas med 1 procent av lokalermnas taxeringsvérde.

Vasentliga héindelser under rdkenskapsdret
Féreningen har under aret utfort IGpande underhdll fér 47 471 kronor och periodiskt
underhall f&r totalt 0 kronor.

Véasentliga héindelser efter rdkenskapsdret

COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pd kort tid gett stora effekter pd ekonomin i
allm&nhet. Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma aft pdverka foreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan péverka den finansiella rapporteringen
framat. Vi bedémer att pdverkan pa foreningen ar begrénsad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rdkenskapsérets utgdang var samiliga bostadsratter i féreningen uppldina.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 39 st
Antal medlemmar vid rékenskapsérets siut: 39 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie f&reningsst&mman 2319-06-19 haft féljande
sammansdttning:

Crdinarie Mats Almberg Crdférande
Goran Hall Ledamot
Peer Juel Ledamot
Yvonne Hedlund Ledamot
Joline Nilsson Ledamot
Suppleant Britt Juel
Revisorer Maria Thornkerg Ordinarie
Elisabeth Lif Suppleant
Valberedning Inger Ekholm Sammankallande

Inger Gréndal
Styrelsen har under rakenskapsdret haft 5 st protokollforda sammanirdden.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-08-20.
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekcnomiska u’fveckling i sammandrag.

Nettoomsdttning

Resuliat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

tkr
tkr
%
%

Arsavgift bostéider, genomsnitt per

kvm boyta

Varmekosinad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Vaitenkostnad per kvim totalyta
Fastighetsldn per kvm totalyta
Genomshittlig skuldréinta

kr
kr
kr
kr
kr
%

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingdng
Avséattning till fond for ytire
underhdlt
lanspraktagande av fond
f&r ytire underhdill
Omféring av féregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng

Insatser
152 264

152 264

5(13)

2019 2018 2017 2016 2015
1 457 1457 1414 1410 1416
340 161 125 -389 =195
375 256 164 89 169
13 é 2 8
547 547 524 526 526
145 158 164 183 161
40 38 44 50 45
36 35 36 35 36
1591 14616 1 641 1 464 1691
1,27 1,24 1,28 2,01 4,80
Fond for ytire  Balanserat Arets

underhdill resultat resultat  Summa

217 219 -297 347 161277 234113

24 906 -24 906 -

161 277 -161 277 -

3392906 339 204

242 825 -160 976 339906 574019




Brf Resedannr 17 6(13)
Org nr 786500-0942

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans férfogande stér fdljonde medst:

golonsercn‘ resultat -160 975
Arets resultat 339 906
kronor 178 931

Styrelsen foreslar aft medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yitre underhdll, siadgeenlig reservering 28 602

Reservering fond for yiire underhdll, utéver stadgeenilig

reservering 0

lansprakstagande av fond fér ytre underhdill 0

Balanseras i ny rékning 150 329
kronor 178 931

Féreningens ekonomiska stélining i dévrigt framgdr av fdljande resultat- och balansrakning samt
fillGggsupplysningar.
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter

Nettoomsétining 2
Ovriga rérelseintéikier

Summua rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnhader 3
Ovriga externa kosthader
Perscnalkosthader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summua rorelsekostnader

Rorelseresvltat
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultaiposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arefs resultat

2019

1456215
114
1457 029

-725 417
-60 175
-137 592
-149 088
-1072 272

384 757

-44 851

-44 851

339 906

339 906

7(13)

2018

1 456 502
37 678
1494 180

-943 739
-59 439
=135 915
-149 088
~1288 181

205 999
-44 722
-44 722

161 277

161 277
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Balansrdkning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anldggningstiligangar
Materiella antdggningstiligdngar

Byggnader och mark 3,6 3143 696 3292784
Summa materiella anlkiggningstillgangar 3 143 696 3292784
Summa anldggningstillgangar 3143 696 3292784

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 731 11 581
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 549 38077
Summa korifristiga fordringar 44 280 49 658
Kassa och bank :

Kassa och bank 7 I 160 289 687 642
Summa kassa och bank 1140 289 687 462
summa omsdtningstillgangar 1204 569 737 320
Summa fillgangar 4 348 265 4 030 104

Eget kapital och skulder

Eget kapital’

Bundet eget kapifal

Medlemsinsatser 152 264 152 264
Fond f&r ytre underhdll 242 824 217 218
Summa bundet eget kapital 395 088 370182
Fritt eget kapital/ansamlad férust

Balanserat resultat -160 975 -297 346
Arets resultat 339 906 161 277
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust 178 931 -136 049
Summa eget kapital 574019 234113
Langfristiga skulder

Skulder tilf kreditinstitut 8 3433170 3508 170
Summa langfristiga skulder 3453170 3508 170
Kortfristiga skulder

Korifristig del av skuld till kreditinstitut 8 55 000 55000
Leverantdrsskulder _ 93 809 56 698
Skatteskulder 543 572
Ovriga skulder 9 14729 14 655
Upplupna kostnader och férutbetalda inttkter 156 995 160 896
Summa kortfrisliga skulder 321076 287 821

Summa eget kapital och skulder 4 348 265 4 030 104
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Arefs resultat

Justering f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fére
forandring av rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital
F&r&ndring av korffristinga fordringar
Forédndring av leverantdrsskulder
Forandring av kortiristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av |&n

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

209
339 206

149 088

488 994

5378
37111
-3856

527 627

-55 000

-55 000

472 627
687 662

1160289

9(13)

2018

161 277

149 088

310 345

-1 608
-5 158
-11 377

292 222

-55 000

-55 000

237 222
450 440

687 662
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

{\rsredovisningen ar upprdttad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anl&ggningstillaangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas fill onskdffnmgsvorde minskat med
avskrivningar. Utgifter fér férbdttringar av tillgéingars prestanda, utéver ursprunglig nivéd,
Skar tillgéngarnas redovisade vérde. Utgifter fér reparation och underhdill redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda
nytfjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid fdljande avskrivningstider har
filldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tillkemmande utgifter 30-50 ar
Markanldggning 20 é&r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet dr inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuelitarsami justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, H&gsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att réinteintékter hanfarliga fill
fastigheter inte ska beskattas ndr det géller &kta bostadsrattstéreningar.

F&reningens fond fér vttre underhdll

Reservering fill foreningens fond for ytre underhdll ingdr i styrelsens fdrslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enllghe’r med féreningens stadgar eller
underhd&lisplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstédmma sker overforlng frén balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som férh&llandet
mellan omsf:'t’r’rningsﬂllgéngor och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgé&ngar som finansierats med egeft kapital,
berdknas som férhéllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat beréiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid
arets utgdng i forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd réintekostnad exklusive réntebidrag i
férhéllande till genomsnitiliga fastighetsi&n.
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Not 2 Nettoomsdattning

Arsavgifter bostadsraiter
Hyror lokaler

Hyror parkeringar
Balkongtilldgg

Ovriga infékter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lédpande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdisel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Sndréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsavgift/fastighetsskait

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelse och revisor

L&ner och ersGttningar 1ill dvriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

féreningsstmman.

2019
1100 064
115 201
45 000
194112
2538

1454 915

N
=
o

47 471

39 933
320108
78795
88 165
47 204
30418
3764
25257
16 136
32 466

725417

019
22 300
85 453
29 839

137 592
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01

o]

1100 064
115199
44 850
194 112

2276

. 1456 501

N

Gl

[o+]

181 695
99 700
4224
348 919
77773
83 790
39 980
28 526
7 400
24 402
18714
28 614

943 739

201
19 650
86 566
29 699

135 915
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde markanlaggning

Utgdende anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivning

UtgGende ackumulerade avskrivhingar

Summa bokiort varde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

‘Byggnadens taxeringsv&rde ar uppdelat enligt f6ljande:

Bostéder
Lokaler

Not & Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Kassa
Nordea féretagskonio

Summa

12(13)
2019-12-3] 2018-12-3]
6719717 6719717
31483 31 483
6751 200 6751 200
-3 458 416 -3309 328
-149 088 -149 088
-3 607 504 -3458 416
3143 696 3292784
7 551 000 6566 000

1 983 000 1736 000

9 534 000 8 302 000
8 982 000 7 772 000
552 000 530 000
2019-12-31 2018-12-31
4382 700 4382700
4382700 4382 700
2019-12-31 2018-12-31
1 500 1 500

1158 789 686 162
1160 289 687 852
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amortering

R&nta kommande ar Skuld  Omsdites
Nordea Hypotek AB 1,35% 20 000 401 920  2021-05-14
Nordea Hypotek AB 1,25% 17 5Q0 1553125 2022-02-16
Nordea Hypotek AB 1,25% 17 500 1553125 2022-02-16
Summa fastighetslan 55000 3508170
Avgdr berdknade amorteringar nésia
rakenskapsdr, redovisas som kortfristig
skuld -55 000
Summa langfristig del 3453170

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 3 233 170 kr.

Not ¢ Gvriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalskati : 7 830 7917
Sociala avgifter 6 899 6738
Summa 14 729 14 655
Bollnéis 2020- @&/~ 2 /

ber 5om Mo{

Mats Ainb Y )15 vom, ) /
Mats Almberg oran Hall Peer Juel

Ordférande

%ﬂwﬁ@% JJ =t L@w

Yvonne Hedlund Joline Nilsson

-Mingevisionsberéttelse har ldmnats 2020- 04 -23

Maria Thornberg




REVISIONSBERATTELSE

I egenskap av vald revisor i Bostadsrittsforeningen Resedan nr 17 1 Bollnés
far jag héirmed avge foljande revisionsberittelse Gver verkstdlld granskning
av styrelsens forvaltning under verksamhetsaret 2019:

Jag har granskat arsredovisningen, riakenskaperna samt styrelsens forvaltning.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Jag tillstyrker:

Att resultatrikningen och balansrikningen faststils.

Att drets resultat disponeras enligt styrelsens forslag
samt

att styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet
for den tid revisionen avser.

// "‘7 N
Bollnés 202 04 -23




