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HSB BOSTADSRATTSFORENING
RENSKULLEN I BOLLNAS

DAGORDNING

Vid ordinarie foreningsstimma den 7 maj 2013, kl. 19.00 i Kvarterslokalen

Stdmmans Sppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmiilan om ordférandens val av protokollfdrare vid stimman
Uppgtrande av forteckning §ver nirvarande medlemmar, rostlédngd
Faststiillande av dagordning

Val av tvé personer att jimte ordforanden justera protokollet
Friga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrikningen
Beslut i anledning av fSreningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrdkningen

Beslut i ftiga om ansvarsfiihet for styrelsen

Fraga om arvoden

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Val av fullmiktig(e) och suppleant(er) till HSB Gévieborgs fullmiktige
den 30 maj 2013 i S6derhamn.

Val av studie- och fritidskommitté

Ovriga anmiilda drenden, forsiljning av tomtmark

Avslutning




Brf Renskullen orgnr 716413-4293

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadstittsforening Renskullen i Bollns, org nr 716413-4293, far
hirmed avgiva redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2012-01-01 -
2012-12-31, foreningens 31:e verksamhetséar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan fSreningsstimman 2012 haft fsljande sammansittning:
Tina Mansson, ordf.

Dan-Erik Frojd, vice ordf.

Lotta Ostman, sekr

Magnus Modd

Ingsid Olevik, utsedd av HISB Giévleborg

Suppleanter har varit:

Jimmy Hugosson
Sven-Eric Andersson, utsedd av HSB Gévleborg

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma #r ordinarie
ledaméterna Lotta Ostman och Magnus Modd.

Revisorer

Revisorer har varit Jan-Olof Lingvall med Eva Lindgren som suppleant, valda av
foreningen, samt BoRevision AB av HSB:s Riksférbund forordnad revisor.

Ombud vid HSB:s foreningsstimma

Féreningens ombud vid HSB Givleborgs foreningsstimma har varit Dan-Erik Fréjd med
Lotte Ostman som suppleant.

Sammantriden

Ordinarie [Sreningsstimma hélls i Kvartersgérden den 8 maj 2012 och med 32 deltagande
medlemmar. Styrelsen har under ret hallit 9 protokollférda sammaniréiden,
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Brf Renskullen orgnr 716413-4293

Yicevird och anstillda

Vicevird har varit Lars-Ake Larsson.
HSB Giavleborg har enligt avtal bitritt styrelsen med den administrativa forvaltningen.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av HSB Service,

Medlemsantal

Foreningen har 112 medlemmar varav HSB Gévleborg dr en medlem i féreningen.
Under &ret har 4 bostadsritter Gverlatits.

Studie- miljo- och fritidsverksamhet

Miljansvarig har varit Magnus Modd och miljéplan har uppréttats.

Féljande miljsbefrimjande Atgirder har genomforts under aret: Byte av radiatorer i samtliga
bostadsritter for att minska energiétgingen.

Stryrelsen har skrivit under HSBs klimatavtal.

I fritidskommitién har ingétt fljande ledamdéter: Ann-Christine Lindskog, sammankallande,
Kicki Persson, Timo Olli, Eva Engstrém och Bertil Sverin.

Foreningen har under 2012 haft fsljande fritidsverksamhet: Var- och hoststddning av
omradet samt histfest. Julfesten stilldes in p.g.a. for f2 intresserade.

Yalberedning

Ledaméter i valberedningen har varit, Yngve Lindgren sammankallande, och Tommy
Jernberg.

Fastigheterna

Foreningen #ger fastigheten Ren 30:203.

Fastigheternas taxeringsvéirde it kronor 27 286 000 kr varav markvérde kronor 6 109 000 kr.
Fastigheten #r fullvirdefrsikrad i Trygg Hansa och med kollektivt bostadsrittstilligg och
Anticimexforsikring,

Styrelsen har besiktigat fastigheterna den 22 augusti 2012.

Under &ret har foljande stérre underhllsatgirder vidtagits: Samtliga ligenheter har fatt nya
radiatorer, Ny belysning till bollplanen. Asfalten har reparerats.

Foljande atgirder planeras de 2013: Barnen pé omridet har uppvaktat styrelsen om nya

leksaker till lekplatsen och styrelsen har beviljat det. Utebelysningen ska succesivt botja
bytas ut mot energisndlare alternativ. Reparation av vindskivor.
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Brf Renskullen orgnr 716413-4293

Foljande atgiirder planeras de 2014 - 2018: Diverse mélning av fonster, dorrar och takkupor.

Underhallsplan for i 2013 finns, uppdaterad 22 augusti 2012.

Atgﬁrder gjorda tidigare ar

2010 byte av ventilationsaggregat.

Liigenheter och lokaler

Féreningen bestar av 73 bostadstéttsligenheter inrymda i flera sméhus med en totalyta pa
8 416 kvm, kvarterslokal om 251 kvm, 50 parkeringsplatser och 73 garage.
T#genheterna #ir uppdelade pa foljande satt:

Antal Storlek Yta

10 3-3,5 rok 81-87 kv
15 3.5 rok 122 kvim
36 3,5 rok 117 kvin
12 4,5 rok 127 kvim

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna for 2012 uppgick till i genomsniit 595 ki/kvim bly. Hojning for 2013 &r
beslutad med 1 % och uppgr d till i genomsnitt 600 kr/kvm bly.
Avgifterna for bilplatser uppgick 2012 tili 150 kr/mén.
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Brf Renskullen orgnr 716413-4293

Ekonomi

Resultat och stéllning (tky) 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsitining tkr 5172 5121 5018 4972 4917
Rorelseresultat tkr 1038 1291 630 1248 1356
Res efter finansiella poster tkt -131 130 477 140 70
Balansomstutning tkr 35905 33893 34465 35298 35512
Arsavgift Igh ki/kvm 595 588 577 571 566
Fond for yttre underhall 0 0 414 524 1176
Lan kr/kvm 3883 3600 3659 3715 3771
Rintekostnad ki/kvin 141 136 129 130 162
Driftskostnad ki/kvim 353 314 355 334 275

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Ansamlat resultat 0,00 kronor
Arets Resultat -130 694,62 kronor

-130 694,62 kronor

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Tanspréikstagande for yttre underhall -66 988,02 kronor
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan 0,00 kronor
Balanserat resultat -63 706,60 kronor

~130 694,62 kronor
Efter foreslagen disposition uppgér Fond for yttre underhall till 0,00 kronor

Ett avsteg frén stadgarna har skett n#r det géller reservering till fond for yttre underhall.
Istéllet for att gora full reservering till yttre fonden foreslar styrelsen att foreningen ska
minska sin ansamlade forlust si fort detta & mojligt. Dérav foreslds att en disposition
gbrs for att minska den ansamlade forlusten.

Enligt underhallsplanen bor en reservering uppgé till 401 000 kr men p.g.a. ovanstiende
foreslas att inga reserveringar gors till Fond for yitre underhall.

Yttetligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat och ekonomiska stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansriikning med tilthdrande bokslutskommentaret.
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.3;43 Org Nr: 716413-4293
HSBs brf Renskullen i Bollnas

2012-01-01 2011-01-01
Resultatréiknir_lg_ 2012-12-31 2011-12-31

Fastighetskostiiader e
Drift -2 973 468 2 718 437
Planerat underhall -428 047 -419 005
Fastighetsskatt -197 155 -157 880
Avskrivningar Not 3 -535 199 -534 538
Summa fastighetskostnader -4 133 869 -3 829 860

1.190]

IRérelseresulta

Finansieila poster

Ranteintikier och fiknande resultatposter Not 4 21975 17 048
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 190 616 -1 178 652
Summa finansiella poster -1 168 641 -1 161 604

Tillaggsupplysning

Fériandring av fond for yitre underhall redovisas inte [ resultatrakningen. Om avséttning till och
fanspraktagande av fond for yttre underhdll beaktas har féreningen nedanstiende underskott:

Arets resultat -130 695 120 586

lanspraktagande fér yttre underhéll motsvarande érets kostnad 66 988 0

Avsittning till fond f6r yitre underhall enligt stadgeeniig underhallsptan 0 -66 988

Underskoft fér ar 2012 -63 706 62 598
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As:‘c) Org Nr: 716413-4203

HSBs hif Renskullen i Bollnas

Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgéng:

Anléiggningstillgdngar
Materiella anfdggningstifigdngar

Byggnader och mark Not 6 32074271 32 510 194
Inventarier Not 7 14738 20 264
Pigdende nyanldggningar och forskott Not 8 1 894 063 4]
33983072 32 530 458
Summa anldggningstillgéngar 33983072 32 530 458
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 087 2618
Avrakningskonto HSB Gavleborg 1773371 733 830
Féirutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 141 346 123 148
1918 804 859 596
Kortfristiga placeringar Not 10 0 500 Q00
Kassa och bank
Handkassa 3 000 3000
3000 3000
Summa omséttningstillgdngar 1921 804 1 362 596
Summa tillgéngar 35 904 876 33893 054
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SRS Org Nr: 716413-4293

Rapaitd

HSBs bif Renskullen i Bollnas

Balansrakning 2012-12-31

2011-12-31

Eget kap
Eget kapital Not 11
Burndef eget kapital
Insatser 1 765 000 1765 000
Fond for yttre underhéll 66 988 0
1831 988 1 765 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 -62 598
Arets resultat -130 695 129 586
-130 695 66 988
Summa eget kapital 1701254 1831988
Skulder
Lénofristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 32 254 855 30 682 705
Ovriga skulder Not 13 76 815 0
32 331670 30 682 705
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 425 120 514 696
Leveranttrsskulder 761 984 173 420
Skatteskulder 51 382 11252
Fond for inre underhdll 6390 15 190
Ovriga skulder Not 15 1 400 1387
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 625 637 662 416
1871913 1378 361
Summa skulder 34 203 583 32 061 066
Summa eget kapital och skulder 35904 876 33 893 054

[Poster inom linjen

Stallda sakerheter

Panter for fastighetsldn

Lédmnade som sdkerhet for I8n tlf kreditinstitut
varav obelfnade

..536 618 300

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald till HSB Gavieborg 206 006
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Org Nr: 716413-4293

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) altmanna rad.

Byagnader
Avskrivning sker enligt en 60-8rig rak plan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod, Arets avskrivning uppgér till 1,4 % av anskaffningsvérdet.

Ny rak avskrivningsplan efter byte av ventilation och spillvattenledning.

Inventarier
Avskrivning sker ptanentigt med 20 % per 8r beraknat p8 inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Higsta férvaltningsdomstolen
ar en bostadsrittsforenings rinteintakter skattefiia till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintiakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuelta
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens skatteméssiga underskott uppgér vid 8rets slut till 35 142 066 kr { 35 142 066 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

mimentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, l16ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31

Fértroendevalda

Styrelsearvode 53 750 38 350

Revisorsarvode 3000 3000

Gvriga arvoden och ersitiningar 3567 25522
60 317 66 872

Uppdragstagare och anstélida

Léner och ersattningar 3 500 27 550

Vicevardsarvode 55 794 55 040
59 294 82 590

Sociala kaostnader

Arbetsgivaravgifter 37 603 45 888
37603 45 888

Totalt 157 214 195 350

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 DHA.
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HSBs brf Renskullen i Bollnds
2012-01-01 2011-G1-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not lettoomsittaing
Arsavgifter
Hyror
Ovriga intakter 990 1070
Brutto 5171 886 5121 050
Hyresbortfall -70 0
Summa nettoomsittning 5171816 5121 G50

Drift

Personalkostnader
Fastighetsskétsel och lokalvrd 352 066 374 693
Reparationer 415 986 325 384
El 116 394 108 495
Uppvarmning 921 523 839 802
Vatten 289 787 336 575
Sophamtning 175924 164 813
Ovriga avgifter 154 629 151 144
Férvaltningsarveden 93 186 01 484
Ovriga driftskostnader 294 059 125 077
2973 468 2718 437

INot3 . Avskifviiiige
Byganader och
Inventarier 5 526 6 454

535199 534 538

_Ranteintikte
Rénteintakter avrakningskonto, ban
Rénteintakter specialinl@ning HSB Gavleborg Ek Fér 10 520 11 420

21975 17 048

ntekostna
Rantekostnader [angfristiga skulder 1 190 616 1178 652
1190616 1178 652

iNot 5.
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Org Nr: 716413-4293

HSBs bif Renskulien i Bollnds

Noter

2012-12-31

2011-12-31

Not6:

- Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde 37939 898 37 939 898
Arets investeringar 93 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 38 033 648 37 939898
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 429 704 -4 901 620
Arets avskrivningar -520 673 -528 084
Utg8ende avskrivningar -5 959 377 -5 429 704
Bokfort virde 32074271 32510 194
varav bygagnader 30 721 056 31 156 979
varav mark 1353 215 1353 215
32074 271 32 510 194

Taxeringsvarde for fastigheten Ren 20:203 i Bolindis. Vérdedr ar 1982
Byganad - bostader 19 559 000 15 100 Q00
Bygagnad - lokaler 1618 000 1 618 000
21 177 000 16 718 000
Mark - bostéder 5 587 000 4 809 000
Mark - lokaler 522 000 522 000
6 109 060 5 331 000
Taxvirde totalt 27 286 000 22 049 000

Ing&ende anskaffningsvarde 124 711 124 711
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 124711 124 711
Ingdende avskrivningar -104 447 -97 993
Arets avskrivningar -5 526 -6 454
Utgdende avskrivningar -109 973 -104 447
Bokfort virde 14 738 20 264
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HSBs brf Renskullen i Bollnds

Noter 2012-12-31 2011-12-31
INot 9 i 'Férutbetalda kostnader.och upplupna Intékter ... ... . . . .
Fdruthetalda kostnader 141 346
Upplupna rénteintakter 0

141 346 123 148

iNot 10 Kortfristiga placeringar -

Spedialinléning HSB Gavleborg Ek for 0 500000

0 500 000

iNot 11 Féréndring av eget kapital -

ppl. alansera
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 1 765 000 i 0 -62 598 129 586
Forandring balanserat resultat 62 598 -129 586
Arets avsittning yttre fond 66 988
Arets uttag ytire fond 0
Arets resultat -130 695
Belopp vid drets slut 1765 000 V] 66 988 0 -130 695

N#sta 8rs

Lneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 510926 3,69% 2014-12-01 7 216 800 111 600
Stadshypotek 511678 3,97% 2013-12-01 9079 127 198 428
Stadshypotek 552765 3,72% 2015-1G-30 9 909 101 100 092
Stadshypotek 586805 2,95% 2014-07-30 1496 250 15 000
Stadshypotek 603100 3,00% 2017-12-01 4978 697 0
32679975 425 120
Lanafristiga skulder exklusive kortfristig det 32 254 855
Om fem 8r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 30 554 375

‘Ovrigalangfristiga skulder -
Energiinvestering 76 815 0

11{12 ,
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s Org Nr: 716413-4293

HSBs brf Renskullen i Bollnds
Noter 2012 12 31 2011 12 31
iNot 14 - Kortfristiga skulder till kreditinstitut SE N dei
Kortfristig del av |angfristig skuld (nista érs beraknade amorterlngar) 425 120 514 696
‘Not 15 Ovriga kortfristiga skulder: " i 2 iy S R e
Kaliskatt 1400 1387
1400 1387
Not 16~ Upplupna kostnader och forutbetalda tntikter %0
Upplupna rdntekostnader 104 117 97 966
Ovriga upplupna kostnader 157 479 150 884
Forutbetalda hyror och avgifter 364 041 413 566
625 637 662 416
Bollnds den ;. zf /z # j'fff}
. Y - Q /
%\Q\% gl W \ vy C QA AL TSN A AN 6““{’; E/C%Q
ANN-CHARLOTT OSTMAN TINA MANSSON DAN-ERIK FROID i
e “fu AV
el f;f/ac‘l o

INGRID OLEVIK “BAGHUS MODD

P TR T i .
Var revisionsberittelse betréffande denna ﬁrsredovisnir:g har avgivits den / 2 R { <0 e3 Den avviker frén standardutformningen.

L S il

( 2L %.«,7,‘%% <_t- L
% /Jan-Olof Lingvall Kurt Bohman BoRevison AB
EAV stdmman vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Renskullen, org.nr. 7164134203

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Bf
Renskullen for &r 2012,

Styrelsensansvar for érsredovisningen

Det &r styrelsen som her ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en ratlvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kantroll som styrelsen beddmer &r
nidvandlg fér att uppralta en Arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

V&t ansvar &r alt uttala oss om drsredovisningen p& grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta ati
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
alt revisom foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fGr ait uppnd rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar att genom ¢lika Atgérder inhémia
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisarn valjer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom ait beddma riskerna for vasantliga felakligheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter elfer pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f&r hur féreningen upprattar
arsredovisningen f0r alt ge en ralivisande bild i syfie aft utforma
granskningsatgérder som ar andaméalsenliga med hansyn {ill
omstandighetema, men inte  syfte at gbra et uttatande om
effeklivitaten T foreningens interna kontroll. En revislon innefattar
ocks4 en ulvardering av Endamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants cch av imligheten 1 styrelsens upp-
skattningar 1 redovisningen, likscm en utvardering av den dver-
gripande presentationen 1 Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirckliga och
#ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansielta stéllning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultatfcr aret enligt
&rstedovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens dvriga defar,

Vi tillstyrker dérfdr aft foreningsstdmman faststaller resultat-

i3kningen och balansrakningen fér foreningen. \_;:

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande fGreningens vinst
gller férlust samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Renskulien fér
ar 22,

Styrelsensansvar

Det 2r styrelsen som har ansvaret idr firslaget (il dispositioner
betréffande fareningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen sem
har ansvaret far firvaltningen enfigt bostadsraltslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhst ultela oss om forslaget till
dispositioner av fGreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har ulfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller [riust har vi
granskatom {érslaget &r férentigh bostadsralislagen.

Som underag for vart uttalande om ansvarsfiihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, Atgarder
och féréllanden i féreningen far att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskal om négon styrelseledamot pa annat séit har handlat i
strid med bostadsrétislagen, arsredovisningstagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inh@mitat ar tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker aft féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
férslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Anmérkningar

Utan att det pAverkar vara ultalanden ovan, vill jag informera om
folianda. Ay forvaltningsberéltelsen framgér aft stadgeenlig
avséttning till fond for yitre underhall €] har skett.

Bolings den QIY?’ 2013

{/L %/ (fwﬁ ) j F z
Jan Olof Lingvall Kurt Bohman
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Rikstorbund

forordnad revisor




