HSBs brf Renskullen
Org.nr 7164134293

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Renskullen med site i Bollnds (org.nr 716413-
4293) far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Ren 20:2013, byggd ar 1982 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten har under 2019 varit fullvirdesforsikrad i Protector. I forsikringen ingéar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstilligg ingar. Fr.o.m 1/1 2020 ar fastigheten
forsakrad i Folksam.

Antal Benamning Total yta m®
73 ligenheter (bostadsritt) 8667 m?

73 garage

10 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 23/5 2019. Pa stimman deltog 20 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forindringar.

Foreningen hade vid arets slut 74 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit;

Dan-Erik Frojd ordforande

Marianne Brolin vice ordférande

Hans Palmberg sekreterare

Lars-Ake Larsson ledamot

Marita Good ledamot

Mattias Sundstrom ledamot

Ingrid Olevik ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Peter Eriksson ledamot

Anneli Persson ledamot

I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Dan-Erik Frojd, Lars-Ake Larsson,
Mattias Sundstrom och Anneli Persson.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Dan-Erik Froéjd, Lars-Ake Larsson, Anneli Persson och
Marianne Brolin, tva i férening.

Revisor har varit Ulf Sundgren med Stefan Erixon som suppleant valda vid
foreningsstaimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Mats Lindberg och Roger Svensk.
Fritidsverksamhet och aktiviteter
Styrelsens kommentarer: Var och hoststadning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 485 000. faststalld underhallsplan f6r 2019
hade en rekommenderad avsittning pa 710 000, men styrelsen har valt att justera
avsattning ner till 485 000 lika som foregaende ar, da vissa atgarder i underhallsplanen
har klassificerats om under aret till investeringar.

Den arliga fastighetsbesiktning utférdes 2019-09-03.

.
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Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Byte av vindskivor

2016 Byte av takrannor, byte av injusteringsventiler till virmesystemet.

2017 Byte av takrannor

2018 Byte av takrannor, fonsterbyte. Byte av virmevixlare. Nya
varmegivare i samtliga Igh. Ombyggnad av lekplatser.

2019 Byte av takkupor. Drianering bakom garage. Byte av avloppsledning.
Ombyggnation av kompost. Slutfort bytet av takrannor. Byggnation
av miljéstationer.

Foéreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

[

AR

UNDERHALLSATGARD

2020

Renovering samt byte av ventilation i kvarterslokal.

Forvantad framtida utveckling

Avgitten har under aret varit oforandrad.

I budget for 2020 ingar 392 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ¢] héja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften dr i genomsnitt 616 kr/m? 2020
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Medlemsinformation

Av foreningens 73 medlemsligenheter har under dret 4 overlatits. 0 avsigelse av
bostadsratt har skett under aret. Av dessa har 2 salts och 2 har bodelats. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 110 och under aret har det tillkommit 2
och avgétt 7 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 105.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 5 363 5 366 h313 5 335
Rorelseresultat i tkr 1012 1216 1502 1213
Resultat efter finansiella poster i tkr 281 528 902 501
Balansomslutning i tkr 43 855 44 229 34 605 33778
Soliditet % 8,4 % 7,7 % 8,3 % 5,7 %
Arsavgift/kwn*‘ ikr 616 616 610 610
Driftskostnad/kvm 1 kr 327 334 316 339
Rantekostnad/kvm 1 kr 85 30 70 32
Bankskuld/kvim 1 kr 4 542 4 600 3 547 3 &9

*Arsavgiften bestir utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal ar beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader

2015

5291
1 390
433
33 820
4,3 %
606
341
105
%628

omKlassificerats. 2018 ars nycktal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal

har inte andrats vilket medfor att full jamférbarhet avseende driftkostnader mellan
aren inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019,

Insatser Uppl. Yttre Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingdng 1765000 0 642 939 448 902 527 990
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 527 990 -527 990
Innevarande ars avs/disp 136 942 -136 942
Arets resultat 281 131
Belopp Vid arets slut 1765000 0O 779 881 839 950 281 131

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

642 939
485 000
-348 058
779 881

839 950
281 131
1121 081

1121 081

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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2019-12-31 2018-12-31

RESULTATRAKNING : 2019-01-01 2018-01-01

Rorelseintakter

Nettoomsiittning Not 2 5362747 5367 144
Summa rorelseintikter 5362 747 5367 144
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 836 191 -2 896 544
Ovriga externa kostnader Not 4 -181238 -169 051
Underhall enligt plan Not 5 -348 058 -279 320
Personalkostnader och arvoden Not 6 -222 115 -231 142
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgingar Not 7 -763 612 -575 040
Summa rérelsekostnader -4 351213 -4 151 097
Rorelseresultat 1011534 1216 047
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 3528 3578
Riéntekostnader och liknande resultatposter -733 931 -691 635
Summa finansiella poster -730 403 -688 057
Arets resultat 281 131 527 990
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HSB - dir mfligheterna bar

Balansrdkning : - 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not § 41798 010 39386132
Inventarier och installationer Not 9 6 966 9200
Summa materiella anliggningstillgingar 41 804 977 39395 332
Summa anldggningstillgangar 41 804 977 39 395332

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2300 1479
Avrikningskonto HSB 1739 024 4552745
Ovriga kortfristiga fordringar 32043 34 091
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 10 274299 242 730
Summu kortfristiga fordringar 2 047 666 4 831 045
Kassa 2250 2676
Summa kassa och bank 2250 2676
Summa omséttningstillgangar 2049 916 4833721
Summa tillgangar 43 854 893 44 229 054
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Balansrakning G 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1765 000 1 765 000
Fond for yttre underhall 779 881 642 939
Summa bundet eget kapital 2 544 881 2407939
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 839 950 448 902
Arets resultat 281 131 527 990
Summa frite eget kapital 1121 080 976 892
Summa eget kapital Not 11 3665 961 3 384 830
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 30 594 883 30 154 457
Summa lingfristiga skulder 30 594 883 30 154 457
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8768 031 9717 445
Medlemmarnas inre fond Not 13 6390 6390
Leverantorsskulder 190 739 166 714
Aktuell skatteskuld Not 14 61 080 39010
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 3685 3582
Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter Not 16 564 124 756 625
Summa kortfristiga skulder 9594 049 10 689 766
Summa skulder 40 188 932 40 844 223
Summa eget kapital och skulder 43 854 893 44229 054
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HSEB - dir majlighetarna bor

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga boksiutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokfringsnamndens allmanna rdd BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade Jdmforelsetal
Vissa poster inom driftkostnader har omklassificerats frén 2019 vilket pdverkar jamforelsetalen driftskostnad/kvm

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Detta innebr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden f&r komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fr komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,47 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 15-30 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar ach skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrn
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter baseras p3 féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fir bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt fér lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hégst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar ach reavinster vid forsaljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 35.142.000 kr.
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Noter
Not 2 . Nettoomsattning
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostdder 5335680 5335680

Hyresintikt garage och bilplatser 18 725 17 675
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6926 11 8§12
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 1416 1977
5362 747 5367 144

Reparationer -308 607 -286 871
El -68 997 -73 842
Uppvérmning -872 866 -899 941
Vatten -265 022 -268 930
Renhdllning -263 104 226 520
TV, bredband, iptelefoni -66 837 -77 435
Serviceavtal =72 667 =73 243
Fastighetsskétsel och lokalvard -443 568 -497 047
Forsakringar -181 634 -182 039
Fastighetsskatt -224 329 -223 513
Ovriga driftskostnader -68 560 -87 164
-2 836 191 -2 896 544

Externt revisionsarvode -10 046 -8 900
Forvaltningskostnader -109 404 -105 671
Kostnader dverlatelse och panter -6 976 -13 809
Kontorsutrustning och -material -9395 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -14 304 -14 771
Férbrukningsinventarier -5213 0
Medlemsavgifter HSB -25 900 -25900
-181 238 -169 051

Byte hangrénnor, stuprér och panel 0 -189 559
Byte golvbrunnar, gjutning, bilning samt justering golvasar -103 878 0
Underhall markanldggning nytt dagvattensystem och drénering -44 150 0
Underhéll av nya fnster och altand&rrar -29 438 0
Nedtagning av trid, dikning och plantering trid och buskar 0 -79 699
Lagning avlopp mellan Renskullen 10 & 11 p4 grund av lutningen -170 592 0
Byte av motorvérmare 0 -10 062
-348 058 -279 320

Arvode till styrelsen -83 500 -63 950
Léner for anstillda -9 250 -11 250
Vicevirdsarvode -66 161 -89 162
Ovriga arvoden -5 000 -6320
Revisionsarvode -4 500 -4000
Sociala avgifter -53 704 -56 460
=222 115 =231 142

Not7  Avskrivningar

Byggnader
Markanléggningar
Inventarier

-736 361 -571 314
-25018 -1 758
-2 233 -1 968
-763 612 -575 040
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Not 8 . Byggnader och mark
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2019-12-31
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2018-12-31

Virdet utgtrs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnad fonster och viirmeviixlare

Arels investering byggnader, miljohus
Arets investering byggnader, takkupor
Ingéende anskaffningsvirde mark

[ngdende anskaffningsvirde markanldggningar
Arets investering markanlaggning, nytt dagvattensystem och driinering fg ar lekplats
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar

Arets avskrivningar markanldggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader
Bokf6rda viirden mark
Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:
Ren 20:2013 i Bollnds

Taxeringsviirde Viirdedr

Bostider smdhus
Bostider hyreshus

1982
1982

47 055 040 38 574 496

0 8480 544

208 808 0

2787 849 0

1353215 1353215

316 400 0

176 600 316 400

51897912 48 724 655

-9 336 764 -8 765 450

-736 361 -571314

-1 758 0

-25018 -1 758

-10 099 901 -9 338 522

41798 010 39 386 132

39978 571 37718275

1353215 1353215

466 224 314 642

Byggnad Mark Totalt Fireg ar
22 648 000 5 581 000 28 229 000 28229 000
3254 000 783 000 4 037 000 3765 000
25902 000 6 364 000 32266 000 31 994 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfirt viirde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

135 879 124 711
0 11 168

135 879 135 879
-126 679 -124 711
-2233 -1 968
-128 912 -126 679
6 966 9200

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Farutbetald forsdkring

Forutbetald kostnad Securitas

Forutbetald kostnad Telia

Forutbetald kostnad Energibyran
Férutbetald kostnad HSB Sédra Norrland
Férutbetald kostnad Anticimex

11

149 395 141 606
0 1 305

6 846 831
7981 0
79 835 69 035
30222 29 953
274299 242730
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Not 11  Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1 765 000 0 642939 448 902 527990
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 527990 -527 990
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 485 000 -485 000
[ansprikstagande
av fond for yttre
underhall -348 058 348 058
Arets Resultat 281131
Belepp vid arets utgang 1765 000 0 779 881 839 950 281131

Not12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,69% 2020-12-01 8 347 851 88 808
Stadshypotek 1,83% 2022-12-01 4630 181 49 788
Stadshypotek 1,98% 2023-03-30 9 348 000 144 000
Stadshypotek 1,68% 2022-07-30 1 392 825 14 700
Stadshypotek 1,98% 2023-12-01 6435 600 111600
Stadshypotek 1,80% 2027-10-30 9208 457 105 069
39362914 513 965
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 594 883
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 2055 860
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 36793089
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 40 254 000 40254 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 40 254 000 40254 000
Not 13 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 6390 6390
6 390 6 390
Not 14  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 39320 38 504
Slutskatteskuld foregaende ar 21 760 506
61080 39010
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 1799 1 749
Arbetsgivaravgifter | 886 1 833
3683 3582
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Not 16. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, vdrme, renhdllning
Upplupna réintekostnader

Upplupen revision

Upplupen kostnad Dalkarlarna

Upplupen kostnad Gréingsbo Service AB
Upplupen kostnad Snéréjning, sandning
Upplupen kostnad Teknisk fastighetsservice
Foérutbetalda drsavgifter och hyror
Upplupen kostnad Energibyran

1 i /i 2020

Anneh Persson

Dan-Erik Frojd

Ingrtd e

Mattias Sundstrom

P !

Vér revisionsberittelse har avgivits 2020- DI-} G

Ulf Sundgren
Revisor vald av foreningsstimman

BoRevision i Svenge AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Zoiq641 2.9
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41 550 39200

13 055 12 317

2271 119 955

60216 48 862

9 800 8 892

0 129 671

0 7525

45 861 22123

0 1196

391 371 356 822

0 10 062

564 124 756 625

w7

Hand-Olov Palmberg

Marianne Brolin

Peter Eriksson



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Renskullen, org.nr. 7164134293

Rapportomarsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Renskullen forar2019

Enligt varuppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren ialla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning perden 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvrigadelar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige.
Revisorernas ansvarenligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvaroch Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoendeiférhallandetill foreningen enligt god revisorssed
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund harfullgjort sitt
yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis viharinhamtatartillrackliga och
andamalsenliga somgrundfor véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och attden geren rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fordenintema
kontrollsom den beddmer ar nodvandig for att upprattaen
arsredovisning sominte innehaller ndgra vasentligafelaktigheter,
vare sig dessa berorpa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandetav arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, narsa artilampligt, om forhallandensomkan
paverka formagan att forisétta verksamheten och attanvanda
antagandetom fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot avdetta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag harutfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA)och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &ratt uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, ochattlamna en
revisionsberattelse sominnehaller vara uttalanden. Rimlig sakemet
aren hog grad av sakerhet, men aringen garanti foratt en revision
somutfors enligt ISA och god revisionssedi Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet omen sadanfinns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentigheter eller misstag
och anses vara vasentliga omde enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Somdelaven revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och haren professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifieraroch bedémer jag riskemna for vasentliga
felaktigheteriarsredovisningen, vare sig dessaberor pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessarisker och
inhamtarrevisionsbevis som artillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund f8r mina uttalanden.
Risken férattinte upptackaen vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter arhogre &n foren vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande avintern kontroll.

s skaffarjag mig en forstaelse avdendel avforeningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision foratt
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, meninte for att uttala mig om
effektiviteteniden intemakontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheteni att styrelsen anvéander
antagandetom fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jagdrarocksa en slutsats, medgrundide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvidadet finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelsereller
forhallandensom kan ledatill betydandetvivel om
foreningensformaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att detfinns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamai arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhamias fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelserellerforhallanden gdra att en férening intelangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderarjag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelsemapé ett sattsomgeren
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annatrevisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten forden. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeriden intera
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bestadsratislagen och tillampliga
delaravlagen om ekenomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningenhar
upprattats ienlighet med arsredovisningslagen ochom
arsredovisningen geren rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.



Rapportomandrakrav enligtlagar,andra

fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Renskullen fér ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslagetiforvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige. Vart
ansvarenligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Viar aberoendeiforhallandetill fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund haridvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Vianser att de revisionsbevis viharinhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga somgrundfor vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslagettill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattardetta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsat,
omfattning och riskerstaller pa storleken avforeningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekcnomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &rutformad sa attbokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheteri
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffanderevisionen av forvaltningen, ochdarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma omnagon
styrelseledamot indgotvasentligt avseende:

o foretagitnagon atgardeller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagotannatsatthandlatistrid med bostadsréattslagen,
tilampliga delarav lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffanderevisionen av forslagettill dispositioner av
foreningensvinsteller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
arattmedrimlig grad av sakerhet beddma omforslaget arforenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersatningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Somen delaven revision enligt god revisionssedi Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och haren professionellt skeptisk instalining underhela
revisionen. Granskningen avférvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlustgrundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Detinnebar att vifokuserargranskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga far
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vigarigenomoch provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &rrelevantafor vart uttalande om ansvarsfrihet
Somunderlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget arforenligt med bostadsrattslagen.
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