HSBs brf Rektorn I Bollnis
Org.nr 786500-1361

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Rektorn med sate i Bollnds (org.nr 786500-
1361) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Rektorn 3, byggd ar 1988 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. I forsdakringen ingdr styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstilldgg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
58 lagenheter (bostadsratt) 4691

20 garage

32 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-11. P4 stimman deltog 21 medlemmar. P3
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Angéende paverkan av Covid-19; Stdmman hélls utomhus i vdr innegdrd.

Foreningen hade vid arets slut 59 rostberdttigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Sven-Erik Andersson ordférande

Lars-Erik Ceder vice ordforande

Anders Roos sekreterare

Margareta Walli ledamot

Hans Olofsson ledamot

Jan-Erik Flink ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Christer Sandstrom suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Anders Roos, Margareta Walli och Hans
Olofsson.

Styrelsen har under dret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sven-Erik Andersson, Anders Roos, Lars-Erik Ceder och Jan-
Erik Flink tva i férening.

Revisor har varit Hans Eriksson med Margareta Lindberg som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Marie Blom, Inger Eriksson och Magnus Berglund.
Fritidsverksamhet och aktiviteter Laila Roos, Irene Westberg och Annie Nilsson.

Styrelsens kommentarer: Under dret har fritidskommitén ordnat en surstrommingsfest
utomhus. I bérjan av aret ordnades ett antal bingotraffar. Kommittén har &ven skétt om
blommor och vixter. Som vanligt har fritidskommitén gjort ett mycket bra arbete under
aret.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansékte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdttsnimnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandah3llandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har &ndrats
utan att det ir Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fr&n Skatteverket sd bor mervardesskatt pa forséljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P3 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020-08-14 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har uppréttats retroaktivt frdn 2018-02-01. Det har gjort
att resultatet for perioden 2018-02-01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas
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under innevarande rakenskapsar. Kostnaden for 2018 som belastar 2020 uppgar till
4.716:- och kostnaden for 2019 som belastar 2020 uppgar till 5.398:-

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I
beridknad avsattning till underhéllsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingér ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 212.000 och foljer faststalld underhallsplan.

Den é&rlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-08-25.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre
underhéllsatgéarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Mélning av garage och cykelforrad. Planering och asfaltering vid
cykelforrad. Byte av tva torktumlare.

2019 Upprustning av innergdrden. Efter schaktarbeten har plattsattning
gjorts. En paviljong har uppfoérts samt planteringar och en boolbana.
Byte av samtliga garageportar.

2018 Mélning av trapphusen.
2017 Utbyte och malning trapaneler i fasader och fonster.
2016 Utviandig malning av fonster. | forebyggande syfte har spolning av

avlopp gjorts i samtliga lagenheter.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Enligt Underhéllsplan. 1st Tvattmaskin och OVK-Besiktning
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Forvintad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingdr 218.000 kr for avsattning till underhéllsfond enligt

underhéllsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja mdnadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 658 kr/m2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 58 medlemsldgenheter har under dret 3 6verldtits. Vid rakenskapséarets

bérjan var medlemsantalet 74. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 78.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 3303
Rorelseresultat i tkr 634
Resultat efter finansiella poster i tkr 371
Balansomslutning i tkr 28043
Soliditet % 31,6 %
Arsavgift/kvm* i kr 658
Driftskostnad /kvm i kr 360
Rantekostnad/kvm i kr 56
Bankskuld /kvm i kr 3839

*Arsavgiften bestr utav &rsavgiften (3.086.328) genom den totala bostadsrattsytan.

2019

3319
741
398
28124
30,2%
658
364
73

3958

2018

3319
667
264
28335
28,6 %
658
345
86

4078

Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

2017

3 322
783
360
28 339
27,7 %
658
396
90

4138

2016

3327
697
264
28714
26,0 %
658
363
92

4318

omklassificerats. 2019 och 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare &rs

nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jAmférbarhetavseende driftkostnader

mellan dren inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Hair redovisas férandring av eget kapital mellan dren 20109 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid rets ingdng 2757008 O 2035534 3311163 398 364
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 398364 -398 364
Innevarande ars avs/disp -57 292 57 292
Arets resultat 371156
Belopp Vid arets slut 2757008 O 1978242 3766818 371156

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar f6ljande disposition

Balanseras i ny rikning

2035534
212000
-269 292
1978 242

3766818
371156
4137974

4137974

Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid rets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning. e
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsittning Not 2 3302 819 3318489
Ovriga rorelseintikter Not 3 8718 0
Summa rorelseintédkter 3 311 537 3318 489
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 687 132 -1709 307
Ovriga externa kostnader Not 5 -155907 -151 375
Underhéll enligt plan Not 6 -269 292 -143 500
Personalkostnader och arvoden Not 7 -131 503 -144 987
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -433 748 -428 294
Summa rorelsekostnader -2 677 581 -2 577 463
Rorelseresultat 633 956 741 026
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 113 85
Réntekostnader och liknande resultatposter -262 913 -342 747
Summa finansiella poster -262 800 -342 662
Arets resultat 371 156 398 364
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 9 26 506 197 26 936 377
Inventarier och installationer Not 10 13 379 16 947
Summa materiella anliggningstillgingar 26519 576 26 953 324
Summa anldggningstillgangar 26 519 576 26 953 324
Omsittningstiligangar

Kontfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1370 186 1040350
Ovriga kortfristiga fordringar 15 061 7784
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 137 752 120 690
Summa kortfristiga fordringar 1522999 1168 824
Kassa 876 1681
Summa kassa och bank 876 1681
Summa omsittningstillgangar 1523875 1170 565

Summa tiligangar 28 043 451 28 123 829 _QM
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2757 008 2757008
Fond for yttre underhéll 1978 242 2035534
Summa bundet eget kapital 4735250 4792 542
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3766 818 3311163
Arets resultat 371 156 398 364
Summa fritt eget kapital 4137974 3709 527
Summa eget kapital Not 12 8873225 8 502 068
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 842 820 18 006 590
Summa ldngfristiga skulder 10 842 820 18 006 590
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7163770 560 040
Medlemmarnas inre fond Not 14 442 950 446 086
Leverantorsskulder 292 987 156 101
Aktuell skatteskuld Not 15 5293 2277
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 11117 2011
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 411 289 448 656
Summa kortfristiga skulder 8327407 1615171
Summa skulder 19 170 227 19 621 761

Summa eget kapital och skulder 28 043 451 28 123 829 M
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Foérandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats frén 2020 vilket p&verkar jamforelsetalen driftkostnad/kvm

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsfoéreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,2 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 15 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhélisplan. Avséttning och
iansprékstagande frdn underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
p8 en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 16.609.452 kr.’Qp./
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Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 3086328 3086 328
Hyresintékt garage och bilplatser 113 500 116 070
Hyresintakt 6vrigt 3300 5500
Arsavgiftel 112 845 129 603
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 41224 41 064
Avsatt till inre fond -61 704 -61 704
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7326 1628
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 0
3302 819 3318489

Forsékringsersittning 8718 0
8718 0

Not4 Driftskostnader
Reparationer -199 085 -177 426
El -269 478 -270 987
Uppvérmning -466 829 -503 474
Vatten -143 001 -142 871
Renhallning ' -66 307 -58 219
TV, bredband, iptelefoni -42 675 -42 676
Serviceavtal -26 766 -43 575
Hissar serviceavtal & besiktning -44 314 -3 381
Fastighetsskétsel och lokalvard -249 605 -317 096
Forsdkringar -56 115 -40 941
Fastighetsskatt -89 762 -86 746
Ovriga driftskostnader -33 194 -21 915
-1687 132 -1 709 307
J
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Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9700 -9 758
Forvaltningskostnader -100 446 -99 144
Kostnader 6verlatelse och panter -6 860 -2.093
Foreningsverksamhet -2 820 0
Kontorsutrustning och -material -782 -3 982
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 520 -14 749
Forbrukningsinventarier -3379 -249
Medlemsavgifter HSB -21 400 -21 400

-155 907 -151 375

Not6 Underhall enligt plan

Underhéll av tvittstuga, tva nya torktumlare -74 625 -66 000
Underhall och byte av garageportar 0 -77 500
Underhéll installationer, filterbyte och byte av reglerutrustning ventilatic -49 208 0
Utvindig mélning av carport, garage och forrdd. -113 750 0
Underhall OVK, obligatorisk ventilationskontroll -8 345 0
Underhall mark och utemiljo -23 364 0

-269 292 -143 500
Arvode till styrelsen -45300 -37 600
Loner for anstillda 0 -16 200
Vicevérdsarvode -60 000 -60 000
Ovriga arvoden -10 400 - -10 800
Revisionsarvode -2000 . -2 000
Sociala avgifter -13 803 -18 387

-131 503 -144 987

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -411 121 -418 846
Markanldggningar -19 058 -7 941
Inventarier -3568 -1507
Summa avskrivningar -433 748 -428 294

N1y
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Not 9

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader
Ingdende anskaffningsvarde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar
Arets investering markanliggning

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader
Bokf6rda varden mark
Bokf6rda vdrden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Rektorn 3 i Bollnds

Taxeringsvirde Viirdedr
Bostider hyreshus 1988
Lokaler 1988

HSBs Brf Rektorn | Bolinds
Org nr 786500-1361

2020-12-31 2019-12-31

34758 336 34758 336

1 745 000 1745 000

285 875 0

0 285 875

36 789 211 36 789 211

-9 844 893 9426 047

-411 121 -418 846

-7 941 0

-19 058 -7 941

-10 283 014 -9 852 834

26 506 197 26 936 377

24 502 321 24 913 443

1745 000 1745 000

258 876 277 934

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
26 000 000 7000 000 33 000 000 33 000 000
245 000 443 000 688 000 688 000
26 245 000 7 443 000 33 688 000 33 688 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas iNot 13

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

43707 25253
0 18 454
43707 43707
-26 760 -25253
-3 568 -1507
-30328 -26 760
13379 16 947

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald kostnad HSB Sodra Norrland
Forutbetald kostnad Teknisk fastighetsservice

12

72 533 56 115
12 802 12 949
26 027 51626
26390 0
137752 120 690
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Not12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 2757008 0 2035534 3311163 398 364
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 398 364 -398 364
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 212 000 -212 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -269 292 269 292
Arets Resultat 371156
Belopp vid arets utgang 2 757 008 0 1978 242 3766 818 371 156
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,39% 2024-09-30 11018 820 176.000
Stadshypotek 1,51% 2021-09-30 6987 770 176 040
18 006 590 352 040
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 842 820
Genomsnittsréntan vid drets utgang 1,45%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppgé till 1408 160
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 16 246 390
Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristigt,
men fSreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom et &r.
Stiillda sékerheter
Fastighetsinteckning 34746 000 34746 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 34 746 000 34746 000

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 446 086 448 819
Avsittning 61704 61704
Uttag -64 839 -64 437
442 950 446 086

Not15 Aktuell skatteskuld :
Arets beriiknade skatteskuld 5293 2277
5293 2277
Mervirdeskatt (IMD El) 3785 0
Personalens kéllskatt 1500 1500
Arbetsgivaravgifter 511 511
Ovriga kortfristiga skulder 5321 0
11117 2011

13
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna loner och arvoden 25500 21000
Upplupen kostnad Teknisk Fastighetsservice 0 11729
Upplupna sociala avgifter 8012 6598
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 33024 76 009
Upplupna réntekostnader 25527 39373
Upplupen revision 10 000 9800
Upplupen kostnad HSB Sodra Norrland 0 20 508
Upplupen kostnad Kone, hissar 10 481 0
Upplupen kostnad Elon 1745 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 297 000 263 639

411289 448 656

J6 3 am
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- (- /D
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Hans Eriksson Eeva-Riitta Salminen
Revisor vald av foreningsstdmman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksf6érbund
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Rektorn, org.nr. 786500-1361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Rektorn
for ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett séatt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rektorn for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, __—

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Bollngs den 13/ Y 2021
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Hans Eriksson

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



