HSBs brf Magistern i Bollnis
Org.ur 786500 - 0553

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Brf Magistern med siite i Bollnis (org.nr 786500-
0553) far hirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen #ger fastigheten Resedan 14, byggd ar 1959 i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Soderberg & Partners. I forsikringen ingar
styrelseansvar samt kollektivt bostadsrittstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
72 lagenheter (bostadsritt) 4278

1 lokaler (bostadsritt) 174

2 lokaler (hyresritt) 28

13 garage

33 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-20 och 15 medlemmar deltog. Pa stimman
behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre fordndringar.

Foreningen hade vid arets slut 74 rostberdttigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Ake Hansson ordforande

Sune Olsson vice ordforande

Iréne Svensk sekreterare

Anna Breisch sekreterare

Olle Hallin ledamot

Yvonne Wallin ledamot

Lars-Ake Westerlund ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Ingegerd Hansson Suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Sune Olsson och Yvonne Wallin
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantridden.

Firmatecknare har varit Ake Hansson, Sune Olsson, Olle Hallin och Ingegerd Hansson,
tva i forening.

Revisor har varit Stig Hogberg vald vid foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund

utsedd revisor.
Valberedning har varit Zenita Persson och Karin Olsson
Fritidsverksamhet och aktiviteter:

Grillfest och Julfest har anordnats under aret.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vésentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsatgérder som bedoms vara
av sadan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgirder som
bedoms ska aktiveras ingar ej i beriknad avsdttning. Av styrelsen beslutat avséattning till

foreningens underhallsfond: 268 000 kr och foljer faststélld underhallsplan.
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Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Ombyggnad av pannrum till foreningslokal. Ombyggnad av kik

2016 Fonsterbyte

2017 Tordningsstillande av parkering med asfalt och stenbelidggning lings
Alirgatan

2018 Byte av diskmaskin och kylskap i foreningslokalen. Byte av
toalettstolar

2019 Nytt Miljohus, pabérjat arbete med underlag for asfaltering och ny
parkering.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Firdigstillande av asfaltsytor. Nya las till entredorrar.
2020 Oversyn av stupror och Hingriinnor

2020 Oversyn av trapphus ev. malning

2020 Underhall av inglasning balkonger (pibérjat)

Féreningen har paborjat med storre investering av nya dorr 1as med kortlasare till
entrédorrar och denna berdknas vara klar 2020-08.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1%.

I budget for 2020 ingar 290 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 3,6% for 2020.
Arsavgiften ir i genomsnitt 636 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftshgjning: Okande omkostnader och byggandet av Miljshus.
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Medlemsinformation

Av foreningens 72 medlemsliagenheter har under aret 3 6verlatits. Vid rikenskapsarets

borjan var medlemsantalet 83 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3

medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 83.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning i tkr 3061
Rorelseresultat 1 tkr 373
Resultat efter finansiella poster i tkr 154
Balansomslutning i tkr 16 147
Soliditet % 18.2
Arsavgift/kvm* ikr 614
Driftskostnad/kvm i kr 388
Rantekostnad/kvm 1 kr 49
Bankskuld/kvm i kr 2 697

2018

3 057
473
242

15818

17,6
608
396

52
2760

2017

3010
459
207

15 878
16,0
602
402

56
2822

2016 2015
2912 2943
23 694
-238 404
16 131 13 068
14,4 19,7
596 596
420 387
58 65

2 885 2187

* Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.

Ovriga nyckeltal ir beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte indrats
vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan &ren inte dr mojlig.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas fordndring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 134290 0 2159 441 244 868 242 170
Resultatdisposition

enligt stimmobeslut 0 242 170 -242 170
Reservering till fond 0
for yttre underhall

enligt underhallsplan 268 000 -268 000 0
Tanspraktagande av

fond for yttre underhall -207 383 207 383 0
Arets resultat 153735
Belopp vid arets utgang 134290 0 2220 058 426 421 153735
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:

Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsdttning till yttre fond
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

2159 441
268 000

-207 383

2220 058

426 421

153 735

580 156

580 156

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska

stiallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 3008 015 3004 039
Summa rorelseintékter 3008 015 3 004 039
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1738 378 -1773 328
Ovriga externa kostnader Not 4 -168 030 -165 487
Underhall enligt plan Not 5 -207 383 -60 816
Personalkostnader och arvoden Not 6 -167 230 -177 482
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -353 512 -353 512
Summa rorelsekostnader -2 634 533 -2 530 625
Rorelseresultat 373 482 473 414
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 228 150
Riéntekostnader och liknande resultatposter -219900 -231 394
Ovriga finansiella poster Not 8 -75 0
Summa finansiella poster -219 747 -231 244
Arets resultat 153 735 242 170
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 13 580 541 13 934 053
Pégaende nyanldggningar Not 10 787 501 0
Summa materiella anliggningstillgangar 14 368 043 13934 053
Summa anléggningstillgangar 14 368 043 13 934 053

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2 1501
Avrikningskonto HSB 1 668 109 1776 104
Ovriga kortfristiga fordringar 7 829 4959
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 102 611 101471
Summa kortfristiga fordringar 1778 551 1 884 035
Summa omséttningstillgangar 1778 551 1 884 035
Summa tillgangar 16 146 593 15 818 088
7
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 290 134290
Fond for yttre underhall 2220058 2159 441
Summa bundet eget kapital 2 354 348 2293731
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 426 421 244 868
Arets resultat 153 735 242 170
Summa fritt eget kapital 580156 487 038
Summa eget kapital Not 12 2934 503 2780 769
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5906 874 7445 710
Summa langfristiga skulder 5906 874 7445 710
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6173 710 4916 874
Medlemmarnas inre fond Not 14 102912 145 144
Leverantorsskulder 593229 98 033
Aktuell skatteskuld Not 15 10 754 2165
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 7 627 9483
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 416 983 4190911
Summa kortfristiga skulder 7305216 5591 609
Summa skulder 13212 090 13 037 319
Summa eget kapital och skulder 16 146 593 15 818 088
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Kassaflodesanalys 2019-01-01

2019-12-31

Loépande verksamhet

HSBs Brf Magistern | Bollnds
Org nr 786500-0553

2018-01-01
2018-12-31

Resultat efter finansiella poster 153 735 242170
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 353512 353 512
Kassaflgde frén 16pande verksamhet 507 246 595 682
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 511 -12 426
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* 456 771 -4 376
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -787 501 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet - 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -282 000 -297 496
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -282 000 -297 496
Arets kassaflode -107 995 281 384
Likvida medel vid arets bérjan 1776 104 1494 721
Likvida medel vid arets slut 1668 109 1776 104

[ kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
in i de likvida medlen. *Exklusive skulder till kreditinstitut.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fran 2019 vilket p&verkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 8r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,79 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar brf ‘s férandringar av brf ‘s likvida medel under rékenskapséret. Kassaflédesanalysen
har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner

som medfort in- och utbetalningar.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 2 628 060 2602 068
Arsavgifter lokaler 147 468 146 004
Arsavgiftsbortfall lokaler -52 944 -52944
Hyresintékt garage och bilplatser 96 420 97 570
Hyresintékt 6vrigt 1920 1920
Arsavgift konsumtionsavgift el 178 420 185 937
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7624 8634
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 1047 14 850
3008015 3004 039
Not 3  Driftskostnader

Reparationer -127 195 -104 941
El -232919 -242 156
Uppvédrmning -512 713 -532 272
Vatten -204 700 -232 291
Renhaéllning -61 068 -59 253
TV, bredband, iptelefoni -89 139 -64 464
Obligatoriska besiktningar 0 -35 542
Serviceavtal -21 063 -3 859
Fastighetsskotsel och lokalvérd -357916 -313 316
Forsékringar -40 750 -38 729
Fastighetsskatt -66 216 -57 627
Ovriga driftskostnader -24 700 -88 879
-1738 378 -1773 328

Externt revisionsarvode -9308 -9048
Forvaltningskostnader -114 509 -110 600
Kostnader verlatelse och panter -6278 -8 856
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11674 -10983
Medlemsavgifter HSB -25900 -25900
Kundftrluster m m -360 -100
-168 030 -165 487
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Not5  Underhall enligt plan

Arbeten med p-platser 2019

Byte pump UC 2019

Byte kéllarddrrar 2019

Byte toalettstolar

Byte kylskap foreningslokal 2018
Byte diskmaskin foreningslokal 2018
Byte av fonster 2018

129 428
11327 0
60 009 0
6619 34 693
0 6 846
0 6090
0 13 187
207 383 60 816

Not6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

O -3 200
-52.992 -52992
-83 250 -84 800

0 -675

-2 500 -2500
-28 488 -33 315
-167 230 -177 482

Not 7  Avskrivningar

Byggnader

Not8 Ovriga finansiella poster

Aviseringsavgifter laneavier

12

-353 512 -353 512
-353 512 -353 512
=75
-75 0
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Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSBs Brf Magistern | Bollnds

2019-12-31

Org nr 786500-0553

2018-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 19 675 038 19 675 038
Ingéende anskaffningsvirde mark 69 000 69 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 226 286 226 286
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 19 970 324 19 970 324
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingadende avskrivningar byggnader -5 809 985 -5456 473
Arets avskrivningar byggnader -353512 -353 512
Ingdende avskrivningar markanldggningar -226 286 -226 286
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 389 783 -6 036 271
Utgdende bokfort viirde 13 580 541 13 934 053
Bokforda virden byggnader 13511541 13 865 053
Bokforda virden mark 69 000 69 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1959 16 400 000 4192 000 20592 000 17 699 000
Lokaler 444 000 0 444 000 453 000
16 844 000 4192 000 21036 000 18 152 000

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Not 11

Arets Investering: Miljshus
Arets investering: Asfaltering
Utgéende virde pagaende nyanldggningar

Pdgéende nyanldggningar avser ett nytt miljchus samt forberedande grivning infor asfaltering.

Béda projekten kommer att avslutas under 2020.

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsikring

Forutbetalt HSB avtal

Forutbetalt Telenor

Forutbetalt Securitas

239 101 0
548 400 0
787 501 0
42 992 40 750
35877 35390
22 823 22 459
919 2 872

102 611 101 471
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Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 134 290 0 2159 441 244 868 242 170
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 0 242 170 -242 170
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéallsplan 268 000 -268 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -207 383 207 383
Arets Resultat 153735
Belopp vid arets utgang 134290 0 2220058 426 421 153 735
Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,79% 2020-06-17 1920 000 50 000
Stadshypotek 2,00% 2020-09-01 2 008 165 96 000
Stadshypotek 1,56% 2020-09-30 2 167 545 58 000
Stadshypotek 1,57% 2021-09-30 3270000 40 000
Stadshypotek 1,50% 2024-09-01 2714 874 38 000
12 080 584 282 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5906 874
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 128 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga p& balansdagen till 10670584
Foéreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristigt,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ér.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 13 480 000 13480 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 13 480 000 13480 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Uttag

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

14

145 144 168 484
-42 232 -23 340
102 912 145 144
10 754 2165
10 754 2 165
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Not 16 . Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 1462 2789
Personalens kllskatt 1344 1 441
Arbetsgivaravgifter 460 786
Ovriga kortfristiga skulder 4361 4 466
7627 9483
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 44500 49 000
Upplupen el 15645 21 441
Upplupna sociala avgifter 13982 15396
Upplupen fjarrvirme 60 160 65019
Upplupna réntekostnader 7017 9293
Upplupen revision 9350 9109
Upplupen kostnad bestillda arbeten 12 346 34 693
Upplupen renhallning 745 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 253 238 215960
416 983 419911
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Magistern, org.nr. 786500-0553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Magistern
for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mé&l &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av f6reningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Magistern for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Bollnas den /g/ 5 2020
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