STYRELSEN FOR
HSB Brf Brogarden

Org. nr: 786500-0538

Far harmed avge arsredovisning for foreningens

verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

6362 [PXLT

KRIKVM
INVESTERINGSBEHOV. ISR REEEE g NNt

el
B 152 NES

12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
503 hsh.se/bostadsrittskollen
KRKVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL

Sparande

Q 193 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151-200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

Ange styrelsens kommentarer - Sparande

Investeringsbehov

&9 6362 kr/lkvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behoéver
genomféras under de ndrmaste 30
aren. Vérdet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framforhallning
bor féreningen ta fram en
plan for alla stérre
investeringar som
behdver genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fénster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
stdrsta investerings-
behoven.

Ange styrelsens kommentarer - Investeringsbehov

Skuldséattning
2796 kr/kvm

il

Styrelsens kommentarer

Totala rantebdrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

5=<2000 kr/kvm

4 =2000 -4 999 kr’lkvm

3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1=>15 000 kr/kvm

Ange styrelsens kommentarer - Skuldsattning

Réntekédnslighet
8 %

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteféréndringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

<4%
4-7%
7-10%
10-20%
>20%
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Ange styrelsens kommentarer - Rantekanslighet

Energikostnad

152 kr/kvm

v

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ange styrelsens kommentarer - Energikostnad
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Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtrétt
— ja eller nej (Tomtratt innebér att

féreningen inte ger marken)

Om marken ags av Ja eller nej
kommunen kan det

finnas risk for framtida
kostnadso6kningar.

Ange styrelsens kommentarer - Tomtratt

Arsavgift
- 503 kr/kvm

|
|
|
|

Styrelsens kommentarer

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsréttsytan)

Arsavgiften paverkar den Bor vérderas utifran risken for framtida
enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Dérfor ar det viktigt att

beddma om éarsavgiften

ligger ratt i férhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dir inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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HSBs brf Brogarden i Bollnis
Org.nr 786500-0538

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Brogarden med séte i Bollnés (org.nr 786500-
0538) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten/erna Akern 2, byggd &r 1981 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsradttsforeningen dr ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Folksam. I férsdkringen ingdr styrelseansvar och
kollektivt bostadsrattstillagg .

Antal Bendmning Total yta m?
38 lagenheter (bostadsratt) 3040

) lokaler (hyresratt) 1310

29 carportar med motorvdarmare

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020 05 14. P4 stimman deltog 11 medlemmar. P&
stdamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Mindre antal medlemmar pa arsstdmman pa grund av Covid-19 samt att vi inte hade
nagon fortaring for att forkorta stimman.

Foreningen hade vid arets slut 39 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland dr en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Christer Schon ordférande

Jan-Erik Flink vice ordférande

Birgitta Westerlund sekreterare

Anna Maria Séderberg ledamot

Jan-Erik Flink ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Christer Sandstréom suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

////



HSBs brf Brogarden i Bollnés
Org.nr 786500-0538

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Christer Schon.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Christer Schon, Birgitta Westerlund, Jan-Erik Flink, Ingegerd
Hansson tva i forening.

Revisor har varit Bengt-Olov Edman med Leif Eklund som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Margareta Schon, Ingrid Malmstrom.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Ingen fritidsverksamhet och aktivitet pd grund av Covid-19
Studieverksamhet

Den 15 december fick alla en Julhélsning fran styrelsen i form av en chokladask.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansékte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterattsndmnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsndamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omséattning. Detta innebdr dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forséljning av sardebiterad
el, varme och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att
Skatteverkets stédllningstagande publicerades.

P3 grund av ovan bestdmmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har
upprattats retroaktivt frdn 2018-02-01. Det har gjort att resultatet fér perioden 2018
02-01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas under innevarande
rakenskapsar. For dren 2018 och 2019 har foreningen betalat in 3 757 kr i moms. For ar
2020 beraknas foreningen betala 1 906 kr i moms for el IMD.



HSBs brf Brogarden i Bollnds
Org.nr 786500-0538

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillaimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 228 000 och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020 08 25.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Underhallrenovering Arbetsférmedlingen
2017 Terassrenovering

2018 Byte styrenhet vetilation

2019 Byte flaktmotorer arbetsférmedlingen
2020 Byte av lassystem

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Stamrenovering

2021 4 st laddstatioer

2022 Byte 2 tvattmaskiner
2022 Byte torktumlare

Foreningen har pabdrjat med storre investering av Stamrenovering och denna berdknas
vara klar Hosten 2021.



HSBs brf Brogarden i Bollnas
Org.nr 786500-0538

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under dret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingdr 203 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.

AStyrelsen beslutade att ej hdja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 503 kr/m2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 38 medlemsldgenheter har under aret 1 dverlatits. Vid rakenskapsarets

borjan var medlemsantalet 45 och under dret har det tillkommit 1 och avgatt 1
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 45.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning tkr 2813 2825 2839 2792 2761
Rorelseresultat tkr 465 740 -51 596 -6
Res efter finansiella poster tkr 262 537 -253 319 -464
Balansomslutning tkr 21477 21435 20902 21442 21 255
Arsavgift Igh kr/kvm 503 503 503 503 503
Soliditet % 39,2% 38,1% 36,5% 36,8% 35,5%
Lan kr/kvm utgdende skuld 2. 796 2 845 2 894 2942 2991
Réantekostnad kr/kvm 48 47 46 64 105
Driftskostnad kr/kvm 349 299 318 310 306

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
ombklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

L
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HSBs brf Brogarden i Bollnis
Org.nr 786500-0538

Fordndringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingdng 454 056 764 434 1715257 4688821 537180
Vinstdisp enl. Stiammobeslut 537 180 -537 180
Innevarande ars avs/disp 113 415 -113 415
Arets resultat 261627
Belopp Vid arets slut 454 056 764 434 1828672 5112586 261627

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avséattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehéllning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

1715 257
228000
-114 585

1828672

5112586
261 627
5374213

5374213

Resultatet av féreningens verksamhet under radkenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid &rets utgdng framgadr av efterfljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2 813 267 2 825380
Summa rorelseintakter 2 813 267 2 825 380
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1518979 -1300 735
Ovriga externa kostnader Not 4 -134 898 -128 410
Underhéll enligt plan Not 5 -114 585 -26 794
Personalkostnader och arvoden Not 6 -121 039 -118 350
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -459 261 -451 991
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -58 865
Summa rorelsekostnader -2 348 762 -2 085 143
Rorelseresultat 464 505 740 236
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 4 463 309
Réntekostnader och liknande resultatposter -207 016 -203 365
Ovriga finansiella poster Not 9 -325 0
Summa finansiella poster -202 878 -203 056
Arets resultat 261 627 537180
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HSBs Brf Brogarden | Bollnds
Org nr 786500-0538

HSB - dir mbjligheterna bor

Balansrakning = = L e 9020:12:31 . 12019:12:31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 17 827 643 18 286 904
Summa materiella anliggningstillgangar 17 827 643 18 286 904
Summa anldggningstillgangar 17 827 643 18 286 904

Omsittningstillgangar
Kortfiistiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 -150
Avrikningskonto HSB 2038 561 2988 554
Ovriga kortfristiga fordringar 6785 57299
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 99 180 99 505
Summa kortfristiga fordringar 2144 526 3145208
Kassa 0 3000
Bank Not 12 1505 053 0
Summa kassa och bank 1505053 3000
Summa omséttningstillgangar 3649 579 3148 208
Summa tillgangar 21477 222 21 435112
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Balansrakning 7 n he A 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 454 056 454 056
Upplételseavgifter 764 434 764 434
Fond for yttre underhall 1828 672 1715257
Summa bundet eget kapital 3047 162 2933747
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5112586 4 688 821
Arets resultat 261 627 537 180
Summa fritt eget kapital 5374213 5226 001
Summa eget kapital Not 13 8421375 8 159 748
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 10 341 156 7 574 005
Summa langfristiga skulder 10 341 156 7574 005
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 823 055 4801 830
Medlemmarnas inre fond Not 15 272918 287 486
Leverantorsskulder 219 267 283773
Aktuell skatteskuld Not 16 7449 6770
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 28 626 12982
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 363 376 308518
Summa kortfristiga skulder 2714 691 5701 359
Summa skulder 13 055 847 13 275 364
Summa eget kapital och skulder 21477 222 21435 112
8
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Not1  Redovishings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Allméanna upplysningar

Féreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,75% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg@ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 17 569 962 kr.
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Noter
Not2  Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 1527768 1527768
Hyresintdkt lokaler 1 196 868 1184 484
Hyresintékt garage och bilplatser 67 000 68 600
Hyresrabatter -13 395 0
Arsavgift el 88939 99 366
Avsatt till inre fond -54 300 -54 300
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 473 1628
Ovriga priméra intédkter och ersdttningar frén boende och lokalhavare -85 -2 166
2 813 267 2 825380
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -402 077 -142 647
Sotning -5304 -3360
Ventilationsrensning 0 -3 639
El -175 410 -180 526
Uppvdrmning -357943 -383 666
Vatten -129 082 -118 982
Renhéllning -35205 -32 855
TV, bredband, iptelefoni -33014 -26 799
Obligatoriska besiktningar -1051 -1190
Serviceavtal -15184 -37 160
Hissar serviceavtal & besiktning -25 455 -2 316
Fastighetsskotsel och lokalvérd -132 029 -164 479
Forséakringar -59 389 -56 152
Fastighetsskatt -119 968 -118 486
Ovriga driftskostnader -27 867 -28 479
-1518979 -1300 735
Not4 . Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10592 -8 859
Forvaltningskostnader -85 371 -83 927
Kostnader 6verlatelse och panter : -946 -1 628
Foreningsverksamhet -1118 -5 349
Kontorsutrustning och -material -147 -196
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -16 363 -11 426
Konsulter 0 =174
Forbrukningsinventarier -4 962 0
Medlemsavgifter HSB -15400 -15 400
Arrende, hyra, leasing 0 -750
Kundférluster m m 0 -100
-134 898 -128 410
Not5 ' Underhall enligt plan
Underhéll Golv 0 -20 000
Underhéll Malning 0 -6 794
Underhéll Torkskap -28 480 0
Underhéll Lassystem -86 104 0
-114 585 -26 794
10
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Org nr 786500-0538

HSB ~ diir mbjligheterna bor

: Personalkostnader och'arvoden 2
Féreningen har en deltidsanstilld fastnghetsakotare

Arvode till styrelsen -50 700 -46 500
Loner for anstéllda -12 400 -13 400
Vicevirdsarvode -42 000 -42 000
Ovriga personalkostnader -1480 -1295
Revisionsarvode -3000 0
Sociala avgifter -11459 -15 155

-121 039 -118 350

Av- och nedskrivningar av.materiella anlaggningstillgangar ;. :
Byggnader -406 446 -399 176

Markanldggningar -52 815 -52 815

Summa avskrivningar -459 261 -451 991

Ovrig rorelsekostnader. b :

restvirdesavskrivning anlédggningstillging Ventllatlon 0 -58 865
0 -58 865

Ovrigafinansiella poster i ol ; :
Kostnad Kortkonto i SHB -325 0
-325 0

1



HSB - dir mijligheterna bor

Not10.° Byggnaderoch mark: i/

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

urg Nr: /86500-0538

HSBs Brf Brogarden | Bollnis

12020-12-31

Org nr 786500-0538

72019-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 23 198 124 22 840 691
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -113 700
Arets investering byggnader 0 471133
Ingéende anskaffningsvirde mark 1738 830 1738 830
Ingéende anskaffningsvirde markanliggningar 1 055 794 1 055 794
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25992 748 25992 748
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -7 283 832 -6 939 492
Arets forsdljning, utrangering byggnad 0 54 835
Arets avskrivningar byggnader -406 446 -399 176
Ingdende avskrivningar markanlidggningar -422 011 -369 196
Arets avskrivningar markanldggningar -52 815 -52 815
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 165 104 7705 843
Utgdende bokfort virde 17 827 643 18 286 904
Bokférda vdrden byggnader 15 507 846 15914 291
Bokf6rda varden mark 1738 830 1738 830
Bokforda vdrden markanldggningar 580967 633 783
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1981 17 000 000 4560 000 21 560 000 21 560 000
Lokaler 1981 4512 000 2104 000 6616 000 6616000
21512 000 6 664 000 28176 000 28176 000

Stélld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsdkring

Férutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB

Forutbetald Anticimex

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Konto i SBAB

12

55220 48 212
6 654 4890
14 421 32794
4573 1 146
18312 12 463
99 180 99 505

1505 053

1505053
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Not13 ' Egetkapital " ' = 'l

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat

avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 454 056 764 434 1715257 4 688 821 537 180
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 537180 -537 180
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 228 000 -228 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -114 585 114 585
Arets Resultat 261 627
Belopp vid &rets utgang 454 056 764 434 1828 672 5112586 261 627

Not14 ' Skulder till kreditinstitut’ =

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,63% 2025-06-01 4590 206 53 064
Stadshypotek 2,87% 2023-12-01 945 894 63 060
Stadshypotek 1,55% 2021-03-01 1 648 691 37260
Stadshypotek 1,60% 2024-06-01 4979 420 58 240
12 164 211 211 624
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 341 156
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 846 496
Om fem &r beréiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 11 106 091
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett 1an som férfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristigt,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta [3nefinansieringen inom ett r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 20 626 000 20 626 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 20626 000 20 626 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond - : T
Ingdende vérde 287 486 283 449

Avsittning 54 300 54 300
Uttag -68 868 -50 263
272918 287 486
Not 16 Aktuell skatteskuld = * : ;
Arets beriknade skatteskuld 7449 6770
7 449 6770
13
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder. - e e e e o R
Mervardeskatt 27219 11575

Personalens killskatt 1050 1050
Arbetsgivaravgifter 357 357
28 626 12 982

Upplupna kostnader och!forutbetalda intakter Camanii e an :
Upplupna I6ner och arvoden 31500 27 000
Upplupna sociala avgifter 9426 8483
Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning 18 897 4616
Upplupna réntekostnader 10 481 10 242
Upplupen revision 9 800 8900
Forutbetalda arsavgifter och hyror 265980 248 220
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 17292 1057
363 376 308518

30 /3 ami

/a
A

ergltta Westerlund Christer Schon

%,

Anna-Maria Séderber 'g

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- 04- vy

Fealel LN g

l\ BoRevision i Sverige AB Mia Andersson
evisor vald av féreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksf6rbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Brogérden i Bolings, org.nr. 786500-0538

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brogarden i
Bollnas for rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att l&sa den information som identifieras ovan och évervéga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbhevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

et



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brogérden i Bollngs for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fulgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Bl s " "
ty Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande freningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdeining fortipande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s2 att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenhster i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, fikviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och dérmed vért uttalande om detta, ar aft med rimlig
grad av sikerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimiig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder elfler forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka illkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra fornallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 4 /H 2021

...... ol S
Pia Andersson 3¢
BoRevision i Sverige AB v

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

féreningen vald revisor
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