HSBs brf Backen i Bollnis
Org.nr 786500 - 0579

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Backen med séte i Bollnés (org.nr 786500-
0579) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Hedhamre 2, byggd ar 1964 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Protector i
forsdkringen ingar styrelseansvar och kollektivt bostadsrattstillagg. Till ar 2020 har
foreningen bytt till Folksam.

Antal Bendmning Total yta m®
78 lagenheter (bostadsritt) 4932

1 lokaler (bostadsratt) 118

6 lokaler (hyresratt) 193

24 garage

22 bilplatser

8 carportar

14 gastparkeringar

F6reningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019.06.26. Pa stamman deltog 14 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 80 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansittning under dret har varit:

Rolf Arvidsson ordforande

Emma Hansson sekreterare

Gert Croon vicevard, ledamot

Ann-Britt Westh Uddén ledamot

Ewa Sjobom ledamot

Lena Blomqvist ledamot

Lars Andersson utsedd av HSB S6dra Norrland

Christer Sandstrom Suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Emma Hansson, Ann-Britt Westh
Uddén och Lena Blomqvist.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Rolf Arvidsson, Gert Croon, Ann-Britt Westh Uddén och en
extern firmatecknare Ingegerd Hansson, tva i forening.

Revisor Katarina Hansson vald vid foreningsstimman samt av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning har varit Yvonne Arvidsson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter:
Julfest i RSMH Lokaler med 23 personer.

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under dret har
justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3
regelverket. Avsattningen till underhdllsfonden omfattar inte storre underhall som
t.ex. takbyten och hissbyten eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av sidana
underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat avsittning till foreningens underhallsfond:
135 000 kronor och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2019/10/15.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

[

Ar Underhallsatgard

2016 Nya rorelsedetektorer i fastigheten

2016 Radonmatning har utforts. Inga ytterligare atgarder behovs.
2016 Malning av fasad runt alla portar

2015 Balkongerna har genomgatts. Inga brister
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2018 Nya rorledningar vid 2an angdende vattenlackage
2019 Malning av trapphus

2019 Markarbeten, singellador, anliggning grasmattor mm
2019 Byte Balkongtak

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar

Ar Underhallsatgard

2020 Snorasskydd.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes med 1 % i januari 2019.

I budget for 2020 ingédr 147 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1 % for 2020.

Arsavgiften ar 1 genomsnitt 620 kr/m?* 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 78 medlemsliagenheter har under aret 10 6verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 92 och under aret har det tillkommit 10
och avgatt 10 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 92.
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[+] um L]
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 3 386 3 3561 3 332 3284 3 323
Rorelseresultat tkr -96 442 594 83 501
Res efter finansiella poster
tkr -253 275 391 -153 216
Balansomslutning tkr 14 004 14 306 14 245 13 991 14 312
Arsavgift Igh kr/kvm 614 608 602 596 590
Soliditet % 30,2% 31,3% 29,5% 27.3% 27.7%
Lan kr/kvm utgaende skuld 1 647 1 680 1712 1745 1 889
Rantekostnad kr/kvm 30 32 39 45 58
Driftskostnad kr/kvm 450 421 434 443 487
*fArsavgiften bestar utav arsavgift genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamfoérbarhetavseende driftkostnader mellan
aren inte ar mojligt.
Forandringar i eget kapital
Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.
Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingéng 643 095 0 2008116 1 558 488 274 987
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 274 987 -274 987
Innevarande ars avs/disp -317 072 317072
Arets resultat -253 090
Belopp Vid érets slut 643 095 0 1691 044 2 145 547 -253 090
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 2008116
Ay styrelsen beslutad avsattning till fond: 135 000
Ay styrelsen beslutad disponering ur fond: -452 075
Fondbehallning vid arets slut: 1 691 044

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter aysattning till yttre fond 2145 547
Arets resultat - 253 090
Summa 1 892 457

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 1 892 457

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stillningen
vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.
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RESULTATRAKNING'

Roérelseintékter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

HSBs Brf Backen | Bollnis

2019-01-01

2019-12-31

Org nr 786500-0579

2018-01-01
2018-12-31

3 423 542 3395 697
37330 -44 796
3386212 3350 901
-2361 326 -2 207 803
-258 348 -252 676
-452 072 -46 667
-151 072 -142 502
-259 265 -259 265

-3 482 083 -2 908 912
-95 871 441 989
139 124

-157 358 -167 126
-157 219 -167 002
-253 090 274 987
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HSBs Brf Biacken | Bollnis
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Balansrakning : 5 . 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 12 288 526 12 547791
Pigiende nyanlédggningar Not 10 75239 62339
Inventarier och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 12 363 765 12610 130
Summa anlidggningstillgangar 12 363 765 12 610 130

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2073 6279
Avrikningskonto HSB 1474758 1 563 636
Aktuell skattefordran Not 12 0 603
Ovriga kortfristiga fordringar 7799 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 153 773 121 744
Summa kortfristiga fordringar 1 638 403 1692 717
Kassa 2012 3000
Summa kassa och bank 2012 3000
Summa omsittningstillgangar 1 640 415 1695717
Summa tillgangar 14 004 180 14 305 847
7
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HSB - diir mBjligheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 643 095 643 095
Fond for yttre underhall 1691 044 2008 116
Summa bundet eget kapital 2334139 2651 211
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2145 547 1553 488
Arets resultat -253 090 274 987
Summa fritt eget kapital 1 892 457 1 828 475
Summa eget kapital Not 14 4226 597 4 479 686
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 4793 378 5219 758
Summa langfristiga skulder 4793 378 5219758
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 844 084 3 587 504
Medlemmarnas inre fond Not 16 588 792 568 707
Leverantorsskulder 88 956 44 256
Aktuell skatteskuld Not 17 8303 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1649 2 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 452 421 403 936
Summa kortfristiga skulder 4984 205 4 606 403
Summa skulder 9 777 583 9 826 161
Summa eget kapital och skulder 14 004 180 14 305 847
8
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Not 1. Re’dbvishings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket pdverkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vdsentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vdgledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,45% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjdrt. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhdll ,
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler @r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 1 196 604 kr.

AMC
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Noter
Not2 = Nettoomsittning : 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3030084 3000 000
Arsavgifter lokaler 118 752 117 576
Hyresintékt lokaler 67 806 67 980
Hyresintédkt garage och bilplatser 101 400 99 300
Hyresintékt &vrigt 2 400 2400
Hyresrabatter -7 466 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 173 334 172 595
Avsatt till inre fond -81 455 -81 455
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 15572 16 379
Ovriga priméra intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 3115 922
3423542 3 395 697
Not3  Ovriga rorelseintikter
Avgéar Hyresrabatter lokal 7001 -37 330 -44 796
-37 330 -44 796
Not4  Driftskostnader
Reparationer -373 480 -255 889
El -241 054 -251 586
Uppvéarmning -735 855 -746 934
Vatten -204 788 -199 006
Renhéllning -60 333 -60 610
TV, bredband, iptelefoni -58 307 -58 367
Serviceavtal -2775 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -480 299 -423 737
Forsakringar -112 704 -114 715
Fastighetsskatt -82 740 -73 823
Ovriga driftskostnader -8 991 -23 136
-2 361 326 -2207 803
Not5  Ovriga externa kostnader [ :
Externt revisionsarvode -16 695 -9 188
Forvaltningskostnader -185 191 -178 864
Kostnader Gverlatelse och panter -14 393 -16 830
Kontorsutrustning och -material -549 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 967 -13 470
Forbrukningsinventarier 0 -6 524
Medlemsavgifter HSB -27 700 -27 700
Arrende, hyra, leasing -4 715 0
Kundforluster m m -138 -100
-258 348 -252 676
10
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Not 6 ' Underhall enligt plan ' » j ”

Underhall tvittstuga 0 -25391
Underhall byte takplat kéllarnedgéngar 0 -21276
Underhéll malning trapphus -365 938 0
Underhall mark och utemiljo -86 134 0

-452 072 -46 667

Not 7  Personalkostnader

Arvode till styrelsen -68 600 -58 600
Loner for anstillda -5900 -6 200
Vicevérdsarvode -48 000 -49 998
Ovriga arvoden -600 0
Revisionsarvode 0 -3000
Sociala avgifter -27972 -24 704

-151 072 -142 502

Not 8 = Avskrivningar. ) Gl
Byggnader -256 736 -256 736
Markanldggningar -2 528 -2 528

-259 265 -259 265
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Not 9’ Byggnaderoch'mark ' ! ; o 12019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 17 725990 17 725 990
Ingdende anskaffningsvérde mark 336 000 336 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 37923 37923
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 18 099 913 18 099913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -5539482 -5 282 746
Arets avskrivningar byggnader -256 736 -256 736
Ingdende avskrivningar markanldggningar -12 641 -10112
Avrets avskrivningar markanldggningar -2 528 -2528
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 811 387 -5552122
Utgdende bokfort virde 12 288 526 12 547 791
Bokforda vdrden byggnader 11929 772 12 186 508
Bokf6rda vdrden mark 336 000 336 000
Bokforda virden markanlédggningar 22754 25283

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1964 19 800 000 5000 000 24 800 000 21 681 000
Lokaler 1964 493 000 341 000 834 000 878 000

20 293 000 5341 000 25 634 000 22 559 000

Not10 = Pagaende nyanliggningar ‘ |
Ingdende vidrde pagdende nyanldggningar 62 339 0

Arets Investering 12 900 62 339
Utgdende virde pagéende nyanldggningar 75239 62 339
Not 11 Inventarier och installationer , : |
Ingéende anskaffningsvérden 65 026 65 026
Utgdende anskaffningsvédrden 65 026 65 026
Ingéende avskrivningar -65 026 -65 026
Utgdende avskrivningar -65 026 -65 026
Utgdende bokfort viirde 0 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem &r.

Not 12 - Aktuell skattefordran :
Ovrig Skattefordran 0 603

0 603
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsdkring 87076 82 300
Férutbetald kabel-TV och bredband 14 563 0
Forutbetald HSB 52134 39 444
153 773 121 744
Not 14 ' Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 643 095 0 2008116 1553 488 274 987
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 274 987 -274 987
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 135000 -135 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -452 072 452 072
Arets Resultat -253 090
Belopp vid &rets utging 643 095 0 1691 044 2 145 547 -253 090
Nésta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,69% 2023-10-30 1209 600 28 800
Stadshypotek 1,80% 2021-09-30 2542 478 30 000
Stadshypotek 1,63% 2020-06-01 2677 280 62 996
Stadshypotek 1,85% 2020-03-04 1 060 000 0
Stadshypotek 1,60% 2024-09-01 1148 104 48 004
8637 462 169 800
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4793 378
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppg3 till 679 200
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7 788 462
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Féreningen har tvd ldn som forfaller till betalning inom ett &r och ir att betrakta som kortfristigt,
men fSreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sé@kerheter
Fastighetsinteckning 10 440 400 10 440 400
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 10 440 400 10 440 400

Not 16 Medlemmarnas inre fond ; !
I 568 707 531456

ngdende virde

Avsittning 81455 81455
Uttag -61 369 -44 204
588 792 568 707

13
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Not 17 - Aktuell skatteskuld -

HSBs Brf Backen | Bollnis
Org nr 786500-0579

Arets beriknade skatteskuld 8303 0
8303 0
Not'18  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 1230 1230
Arbetsgivaravgifter 419 670
Ovriga kortfristiga skulder 0 100
1649 2000

Not 19 . Upplupna kostnader och forutbetalda intakter .
Upplupna léner och arvoden 36 100 36 000
Upplupna sociala avgifter 11343 11311
Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 108 242 115 491
Upplupna rantekostnader 4823 3171
Upplupen fastighetsforvaltning 13 000 9180
Férutbetalda drsavgifter och hyror 256 019 228 783
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 22 894 0
452 421 403 936

72,5 200
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Backen org.nr. 786500-0579

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Backen
for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan ett fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gdra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Backen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p& ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om néagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bolinas den 7 / &~ 2020
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