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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bjurliden 1, 794700-0381 fér hiirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent
boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjurliden 1:393. Foreningen har sitt séte i Skellefted kommun.

P34 samma fastighet finns 39 bilplatser med motorvirmare och 19 varmgarage med 23 platser samt grénytor.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Visterbotten. I foreningens fastighetsforsikring ingér ¢
bostadsriittstilligg for foreningens lidgenheter.

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt féljande: Antal. Ytam2 storlek m2
1 rum och kokvra 9 282 31-31,5
1 rum och kék 9 399 44-44,5
2 rum och kék 24 15075 61-64,5
3rum och kdk 15 1203 79-81,0
Bostéider 57 33915

Garageplatser 19 459

Bilplatser med motorvirmare. 39

De senaste aren har foreningen gjort fljande underhallsdtgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1993-1996 Rep av badrum 2013 Nytt soprum. Armaturer ovanfor garage

1996 Byte takplét 2014 Akgrasklippare. Tviittmaskin och torktumlare.
1996/1997 Malning av fasad/mélning av tak 2014 Byte termostater i Igh

1997 Byte garageportar 2018 Malning av fonster, killare och bottenining

1998 Installation fjérrvirme 2018 Renoviering av tv badrum i uthyrda bostaddsritter
2002 Indragning av bredband 2019 Tordningsstillt géstldgenhet

2004 Byte balkongdérrar 2020 Drinering kortsida 69A

2009 Energideklaraion, OVK, isolering vind 2020 Uteplats med triidick

2010 Rensning avlopp, Avfuktare till tvittstugan 2020 Ny tvittmaskin

2020 Installation av tidlas entred6rrar
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort foljande reparationer och underhallsétgérder. Mindre 16pande underhall och
det dagliga styrelsearbetet tas inte upp. Inkép av grus for att fylla pa grusgédngar. Underhall av garageportar
utfort. Hangrénnor till soprum kommer upp denna var. Anlitat HSB for utformning av underhéllsplan. Tagit in
offerter for fonsterbyte, beslutat om att anlita Skellefted Bygg.

Fortlépande vardagligt underhall har utférts av styrelsemedlemmar dessutom har tjénster képts in for dtgérder
inom el, vvs, mélning och sndskottning. Spolning av avlopp i en ldgenhet.

Planerade atgérder infor 2021 ska finansieras med ett banklén.

Foreningens fastigheter #r i stort behov av underhéll och renovering inom méanga omraden. Att arbeta med alla
behov samtidigt gér inte. Det styrelsen bor prioritera 2021 dr genomforande av fonsterbyte med totalentreprenad
direfter ventilation. Dagvattenbrunnar och drineringsledningar 4r dven nigot som behdver ses 6ver. Arbetet med
underhéllsplanen samt tillhérande budget fortskrider. Féreningen avéger att kopa tjinsten Fastighetsskotare av

HSB.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast 2020-01-01 med 3,8%. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 641 kr/n?-
bostadsldgenhetsyta. Hyresldgenheterna hdjdes dock med 2% och bilplaserna med 48kr/man. Styrelsen har
faststillt budgeten for 2021 och beslutat om oforéndrade &rsavgifter.

Arets avsittning till underhallsfond uppgar till 300 000 kr, Sverensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rdkenskapséret haft foljande sammansittning:
Martin Lindal ordfrande
Eva-Maj Degerfeldt vice ordférande
Ida Iinatti Holmstrém sekreterare
Andreas Nymark ledamot
Viktoria Lindkvist ledamot
Suppleanter

Linnea Nygren

Viktoria Westermark

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for ledméterna Martin Lindahl, Eva-Marie
Degerfeldt, och Ida Holmstrom, samt suppleanter Linnea Nygren & Viktoria Westermark.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen.

Revisorer
Ingent intern revisor dr vald, bara en revisor frain BoRevision AB, valda av foreningen.

Valberedning
Styrelsen har varit valberedning.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-22. Vid stimman deltog 9 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Fiber Skellefted Kraft
Kabel-TV Sappa
Administration HSB Norr
Stiddning Egen anstilld
El Skelleftea Kraft
Fjéarrvirme Skellefted Kraft
Revisor BoRevision
Medlemsinformation

Under dret har 6 ligenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 54 (51) medlemmar pé 49 bostadritter.
Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Flerdrsoversikt

2020 2019 2015 2014

Nettoomsiittning i tkr 2313 2318 2336 2383 2314
Resultat efter fin.poster i tkr 358 558 337 339 588
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 638 629 629 617 617
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 444 441 439 467 342
Laneskuld, kr/m2 totalyta 366 401 437 472 508
Genomsnittlig rinta 1dn i % 1,9 2,0 2,1 2,2 2,3
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 324 305 64 29
Sparande, kr/m2 totalyta * 178 169 158 104
Soliditet i %** 43,7 38,0 23,0 12,1 -4,2

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 1240 710 kr. Under dret har fSreningen amorterat 120 200

kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 10 &r.

//M'
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Forindring i eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 123 110 37735 1033 148 -563 011 557 623
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-22 557 623 -557 623
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -232991 232991
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 300 000 -300 000
Arets resultat 358 263
Vid arets slut 123 110 37735 1100 157 =72 397 358 263
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foéljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -72 397
Arets resultat 358 263
Totalt att disponera 285 866
Styrelsen foreslar foljande disposition:
285 866

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer,
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 2 2312612 2318 146
Ovriga rorelseintikter 3 90 429 102 988
2403 041 2421134
Rorelsekostnader
Drift 4 -1507 261 -1 496 408
Underhéll 5 -232991 -
Ovriga externa kostnader 6 -44 262 -62 877
Personalkostnader 7 -222 602 -263 012
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -13 962 -13 962
-2 021078 -1 836 259
Rérelseresultat 381 963 584 875
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 9 582 466
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -24 282 27718
-23 700 -27252
Resultat efter finansiella poster 358 263 557 623
Resultat fore skatt 358 263 557 623
Arets resultat 358263 557623

/ea
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark 11 918 949 932911
918 949 932911

Summa anléiggningstillgangar 918 949 932 911

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 612 81393

Aktuell skattefordran 8347 8347

Ovriga fordringar 12 78 809 55063

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 65 401 63 567
169 169 208 370

Kassa och bank 14 2454105 1989 870

Summa omsittningstillgangar 2623274 2198 240

SUMMA TILLGANGAR 3542223 3131151
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 123 110 123 110
Upplatelseavgift 37735 37735
Yttre underhéllsfond 1100 157 1033 148
1261 002 1193993
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -72 397 -563 011
Arets resultat 358 263 557 623
285 866 -5388
Eget Kkapital vid riikenskapsarets slut 1 546 868 1188 605
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,20 - 858 960
- 858 960
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1240 710 501 950
Leveranttrsskulder 394 766 245231
Fond for inre underhéll 17 75 960 71037
Ovriga skulder 18 6370 10 151
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 277 549 255217
1995 355 1083 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3542 223 3131151

///
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med frsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar,

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och déarfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sdrskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 0,4% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ér.

Finansiella tillgémgar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering giillande redovisning av 8vriga skulder till
kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutfrfallodatum
kommande rékenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 ér inte omriknade

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som fiirskott frin kunder. Riintor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Igh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler

beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfbrening dr i normalfallet inte fSremal fr inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte &r hanfsrliga
till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Foreningens underskott uppgér till 823 387

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att drets avsdttning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 2123 507 2094 264
Hyresintikter 415922 453 649
Intikter fjarrvirme 66 604 180 125
Intéikter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 9 464 12 793
2 615497 2 740 831
Avgar
Avsittning fr fond for inre underhall -6 336 -6 336
Avgiftsbortfall -296 117 -416 349
Rabatter/Avdrag -432 -
2 312 612 2 318 146
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020-12-31 2019-12-31
Hyrestillidgg, andrahandsupplételser och forséljning av Igh 90 429 102 988
90 429 102 988
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 64187 63732
Reparationer 81539 133 161
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 86 830 70 829
Uppvérmning 640 826 686 629
Vatten 208 569 179 231
Renhéllning 88110 88 109
Forvaltningskostnader 198 214 138 592
Forsikring 52872 49923
Fastighetsskatt/avgift 12674 12 674
Kommunikation och media
Datakommunikation 208 208
Kabel-TV 73 232 73 320
1507 261 1496 408
Not 5 Periodisk underhall
2020 2019
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen 39119 -
Utfort underhdll mark 193 872 -
232991 -
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsmtrl 23513 23 285
Telefon, porto och kontorsmtrl 8 824 3335
Kundforluster 279 18 030
Inkassokostnader samt juridisk rddgivning 7759 14229
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 3 887 2738
Forenings - och medlemsaktivitet - 1260

44 262 62 877
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Not 7 Personalkostnader

2020 2019
Vicevird har varit Eva-Maj Degerfeldt
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 68 998 70 426
Vicevird 24 000 24 000
Bilerséttningar 1008 4071
Revisionsarvode enligt stimmobeslut* 1000 1428
Sociala kostnader fortroendevalda 20 660 25776
115 666 125 701
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel 71101 85014
Sociala kostnader 21207 31936
Pensionskostnader -3372 =723
Férsikring/medlemskap Fastigo 6811 5910
Ovriga personalkostnader 11189 15174
222 602 263 012
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar
2020 2019
Byggnader 13 962 13 962
13 962 13 962
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 582 466
582 466
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna 14n 24073 27718
Ovriga finansiella kostnader 209 R
24282 27718
Not 11 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets bérjan 3021514 3021514
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 3021514 3021514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -2 655 585 -2 641623
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -13 962 -13 962
Summa ackumulerade avskrivningar -2 669 547 -2 655 585
Bokfort varde byggnader 351967 365 929
Bokfort virde mark 566 982 566 982
Summa bekfort viirde byggnader och mark 918 949 932 911
Taxeringsvirde byggnader (Vardear 1958): 3123000 3123000

//zlz
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Taxeringsvirde mark: 684 000 684 000

Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Fordran HSB Norr 55610 43 404
Skattekonto 23199 11 659
78 809 55063
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsikring, Kabel TV, Medlemsskap bostadsritterna 65 401 63 567
65 401 63 567
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto SEB 699 496 475 260
SEB . 680 873 560 873
SBAB 1073 736 953 737
2 454105 1989 870
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rdinta 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 2021-04-16 1,72 381 750 390 750
SBAB 2021-10-11 1,81 858 960 970 160
Totala skulder pa bokslutsdagen 1240710 1360910
Nista &rs amortering -120 200 -111 200
Amorteringar inom 2 - 5 8r berdknas uppga till -480 800 -480 800
Om fem ér beriknas nuvarande skulder uppga till 639 710 768 910
Totala skulder pa bokslutsdagen 1240 710 1360910
Avgar kortfristig del -1240 710 -501 950
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - 858 960
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niista ridkenskapsars beriknade amorteringar 120 200 111 200
Laén att omfSrhandla nésta ridkenskapsér 1120510 390 750
1240710 501 950
Not 17 Fond for inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 71037 64 701
Arets avsittning 6336 6336
Uttag under aret -1413 -

Vid érets slat 75 960 71 037
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Not 18 Ovriga skulder
Personalens killskatt

Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovrig skuld

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Réntor
Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision
El och fjdrrvirme

Not 20 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(18)

2020-12-31 2019-12-31
2283 3423
1627 3020
2460 3708
6 370 10 151

2020-12-31 2019-12-31
1087 1146

183 317 155316
11 150 11 150
81995 87 605

277 549 255217

2977 200 2977 200
Inga Inga
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Bjurliden 1 i Skellefted, org.nr. 794700-0381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjurliden 1 i
Skelleftea for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och bafansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innshéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av skerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydanda brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat‘.\/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort enrevision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens firvaltning for Brf Bjurliden 11 Skelleftea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisarssed i Sverige
foreningens vinst eller foriust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhémtat & tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Ovrig upplysning
Undertecknad revisor &r &j vald av stimman utan har utfrt arets granskning pa styrelsen uppdrag

Styr"elsens ansvar _ T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget il dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foridpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation & Utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis or att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av fareningens vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen. .

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omréden och forhailanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den /0 / zc 2021

Vo s —

Pia Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta férvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

Férvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen )
Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvint forhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska till férningsstdmman f6reslé hur &rets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestir av anliggningstillgingar(tex fastigheter,
inventarier) samt oms#ttningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslén samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, st4dning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underha!sitgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors éver

tillgéngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under

en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera &r.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt 4n ett ar,

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i r4tt tid. God eller dalig likviditet bedoms

utifrédn forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att likviditeten 4r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet bersknas som féreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhéllsfond
Till denna fond gérs arligen avsittningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns dokumenterat i

foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing frin underhallsfonden sker genom omfring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhlisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser den sikerhet som ldmnats for erhllna l4n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten p4 belopp som i regel

motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av overskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstémman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad éir en bostadsriittsforening?
En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening vars andamal 4r att upplata bostader eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet

at sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nar det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med évriga medlemmar utser man en styrelse



som bestimmer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nir du koper en bostadsrétt blir du indirekt delégare i bostadsréttsforeningens tillgangar och skulder. Det &r ett dgande som ger béde
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan #ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oikta bostadsrittsforening?

En #kta bostadsrattsfrening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostader (i fosrekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En oakta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsféretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller

for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten,

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oakta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag
respektive oékta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsrtt &r medlem i en bostadsréttsférening. Bostadsrattshavarna har nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid.

Bostadsratien kan séljas och den kan #rvas eller gverldtas pd samma sétt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i l4genheten méste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte

blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan prévad i hyresndzmnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen 4dger huset och har upplétit ligenheten med
bostadsrait. Bostadsréttshavaren dger en andel i féreningen och har nyttjanderét till ligenheten utan tidbegréansning. Bostadsratten kan
Gverlatas eller siljas.

Vem bestéimmer i en bostadsriittsforening?

1 en bostadsrittsforening rdder demokrati. En géng varje &r hélls en foreningsstsmma dér de boende véljer styrelse och revisor. Vartje
medlem har en rést och rétt att 14mna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman &r féreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller

forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillfille déir man blickar tillbaka pa éret som gétt och tillsammans best4ammer hur det kommande 4ret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan [dmna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta féreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lémna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du d4remot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du radfréga styrelsen forst och i vissa fall f2 tillstind innan

du g6r négra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjina pengar pé ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsférening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pd bista sitt. En vl fungerande forening kan
dérfor sjdlv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader bar man i en bostadsrittsférening?
Réintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for véirme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsakringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?
Det finns inga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om

arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behdvs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett 5.k bostadsrattstilldgg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingér dé i &rsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller

andelstal beroende pa vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?
Bostadsrittsforeningen 4r en ekonomisk frening, dir man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att féreningens ekonomi skots pa s bra sétt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som



foreningens medlemmar vljer. En frenings intakter bestr till storsta delen av de arsavgifier som medlemmama betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifier mm genom pantriit som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som ar kopare och saljare, vilken
lsgenhet som avses och priset. Vid dverlételse har foreningen ritt att ta ut en 6verlételseavgift under forutsattningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala overltelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



