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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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F um I t m b um t t I Styrelsen for Riksbyggen BREF
Solback - héirmed
orvaltningsperatielSe . o
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Ale Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 581 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 8 778 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheterna Ale Skérdal 1:88, 44:1, 46,1, och 49:1 i Ale kommun. Byggnaderna dr uppforda 1960-
1964. Fastigheternas adress 4r Klorvagen 2-10, Byvégen 14-22, 19 och 26 samt Alkalievdgen 3-21.

Fastigheterna ir fullvdrdeforsikrade i Folksam genom Proinova forsikringsmiklare..

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2ro.k. 3 r.o.k. 4r.0.k. 5 ro.k. Summa

44 191 212 6 1 454

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

9 12 396

Total tomtarea 50 759 m?
Total bostadsarea 27 646 m*
Total lokalarea 608 m?
Arets taxeringsvirde 276 612 000 kr
Féregaende ars taxeringsvirde 210 108 000 kr
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Riksbyggen har bitrit styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utover utdelning p4 andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 813 och planerat underhall for 540. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underh&ll som ir ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan:Foreningens underhdllsplan visar pa ett underhllsbehov pa 6 215 tkr per ar for de narmaste 30 aren.
Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger p4 996 tkr. Avsdttningen understiger underhallsbehovet pa
grund av att foreningen fran och med 2015 har sin redovisning enligt K3-regelverket dér byte av komponent (t.ex.
fonster, tak osv) hanteras som en investering och skrivs av under nyttjandetiden.

Foreningens underhdllsprojekt med nya entréer pa sammanlagt 23 Msek hanteras som investering enligt K3-regelverket.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall
Beskrivning

Inklidsel av tegelfasader

Nya sopstationer med moloker, tvé stycken
atervinningsstationer

Ombyggnad av tre olika lokaler dér tvd nya blir
bostadsritter

Maélning av socklar och killarfonster

Malning av trapphus

Sanering och malning av tidigare sophus (numera
forrad)

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

OVK 259 270
Tvittstugeutrustning 43 241

Byte DUC, undercentraler 237 500

Uppgradering av elen till dagens standard 23 009 921

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av belysningsarmaturer i kéllare och entréer 2020

Nya entréportar med porttelefon 2020 Pagaende
Malning av killargangar och tvittstugor 2021

Ny asfalt, malning linjer samt skyltar stora

parkeringen 2022 %
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Schitzling Ordférande 2020
Linda Bécklin Sekreterare 2020
Toni Andersson Vice ordférande 2021
Marie-Louise Karlsson Ledamot 2021
Susanne Falk Ledamot 2021
Karina Bergh Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marcus Nordfeldt Suppleant 2020
Carina Nordgren Suppleant 2020
Marie Suviste Suppleant 2020
Hans Carlsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Fortroendevald
Dan Claesson revisor
Arthur Kozak, BoRevision AB Extern revisor
Revisorssuppleanter Utsedd av
Helena Karlsson Stimman
Valberedning Kommentar
Hékan Andersson Sammankallande
Isabella Andersson

Annette Bernhardsson

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 526 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 56 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 56 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 526 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 1,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 659 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 59 6verlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 46 st.) a :
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 22902 22628 22033 21 113 20 497
Resultat exklusive avskrivningar 8778 8324 7 821 5405 5122
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhélisfond 7782 7328 6 825 4 409 4126
Balansomslutning 124 584 116 537 112 889 108 257 106 310
Soliditet % 21 18 14 10 4
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 659 638 630 619 594
Bransletilligg, kr/m? 117 117 117 117 117
Driftkostnader, ki/m? 330 332 297 355 329
Driftkostnader exkl underhall, kr/m* 311 307 270 284 273
Rénta, kr/m? 53 59 68 78 86
Underhallsfond, kr/m? 87 70 61 53 89

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

med avdrag

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser avgifter

Belopp vid &rets borjan 1418297 4496 783 1992 438 7345 045 5204 021
Disposition enl. arsstiammobeslut 5204 021 -5204 021
Reservering underhélisfond 996 000 -996 000

Tanspriktagande av underhailsfond -540 012 540 012

Arets resultat 5197395
Vid Arets slut 1418 297 4496 783 2 448 426 12 093 078 5197395
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Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr

12 549 067
5197395
-996 000
540 012

17290 474

17290 474

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. (\:\K
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 22901 644 22 628 121
Ovriga rorelseintakter Not 3 803 836 704 597
Summa rorelseintékter 23 705 480 23 332718
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 328 896 -9 395 456
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 891 560 -3 839 062
Personalkostnader Not 6 -375 451 -293 518
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -3 581 068 -3 119 759
Summa rdrelsekostnader -17 176 974 -16 647 795
Rérelseresultat 6 528 505 6 684 923
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 144 000 144 000
Ovriga rénteintikter Not 9 28230 39 004
Rintekostnader fastighetslan -1 503 340 -1 663 906
Summa finansiella poster -1 331110 -1 480 902
Resultat efter finansiella poster 5197 395 5204 021
Arets resultat 5197 395 5204 021

7 | ARSREDOVISNING RBF Solbacken Org.nr: 757201-7452



—

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 104 803 008 85 366 904
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 7250 14 500
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 10 500 000 18 000 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 115310 258 103 381 404
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 13 1 500 000 1 500 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 1500 000 1500 000
Summa anliggningstillgingar 116 810 258 104 881 404
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50038 13 203
Skattefordringar 92 134 93 778
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1517174 1 482 840
Summa kortfristiga fordringar 1 659 347 1589 822
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 6114 070 10 065 324
Summa kassa och bank 6114 070 10 065 324
Summa omsittningstillgangar 7773 417 11 655 146
Summa tillgangar 124 583 675
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5915080 5915080

Fond for yttre underhll 2 448 426 1 992 438

Summa bundet eget kapital 8 363 506 7907 518

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 093 079 7 345 045

Arets resultat 5197395 5204 021

Summa fritt eget kapital 17290 474 12 549 067

Summa eget kapital 25 653 980 20 456 585
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 69 730 782 91 204 624

Summa lingfristiga skulder 69 730 782 91 204 624

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21 543 492 498 696
Leverantorskulder 4 849 458 1924 303
Skatteskulder 40 492 15012
Ovriga skulder Not 17 352 400 207 988
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 2 413 071 2215927
Summa kortfristiga skulder 29 198 913 4 875 341
Summa eget kapital och skulder 124 583 675 116 536 550 %
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pd rakenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforening ér i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter ir skattefria till den del de dr hianforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningens
skattemissiga underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 44 497 242 kr.

Leasingavtal

Med leasingavtal avses dels avtal om att féreningen hyr tomtritt, utrustning och lokaler av annan part, dels avtal dér
foreningen hyr ut delar av fastigheten till nagon som inte r bostadsréttshavare. Principen for redovisning av
hyresintikter behandlas under rubriken Intékter.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser Iopande underhall som €]
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frn Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsttning utover plan sker genom disposition pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom drets resultat. For att 5ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhdllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper foér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vérdenedgéng.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. %
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
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Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjdr 60
Stammar Linjar 50
Viarmesystem Linjar 10
Badrum Linjar 30
Tak, balkong, fonster Linjar 100
Tillkommande utgifter Linjdr 4-120
Markanlédggningar Linjar 20
Maskiner Linjér 5-10
Installationer Linjér 5-10
Elsystem Linjdr 50
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 18 224 492 18 048 162
Hyror, lokaler 245 435 157077
Hyror, garage 84 850 75 150
Hyror, p-platser 1106 875 1105200
Rabatter -3 790 0
Brinsleavgifter, bostéder 3242552 3242052
Elavgifter 1230 480
Summa nettoomsattning 22 901 644 22628 121
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 548 760 545 884
Ovriga erséttningar 96 162 108 648
Fakturerade kostnader 7031 7123
Ovriga rorelseintikter 64 114 42 942
Forsakringsersittningar 87 769 0
Summa 6vriga rérelseintékter 803 836 704 597

N



Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -540 012 =729 831
Reparationer -813 417 -833 638
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -651278 -626 148
Vigavgifter -309 400 -309 400
Forsakringspremier -407 321 -340 231
Kabel- och digital-TV -1 171 463 -1172310
Aterbéring fran Riksbyggen 45 600 46 625
Systematiskt brandskyddsarbete -21763 -21 738
Bevakningskostnader -16 445 -39 222
Ovriga utgifter, kdpta tjanster -5175 -27975
Sno- och halkbekédmpning -24 886 -94 545
Statuskontroll -99 280 -82 485
Ersittningar till hyresgéster -7 711 0
Forbrukningsinventarier -12 162 -37 008
Vatten -1 039039 -987 607
Fastighetsel -474 416 -445 700
Uppvirmning -2 387 853 -2 518 685
Sophantering och tervinning -956 583 -948 616
Forvaltningsarvode drift -436 292 =226 941
Summa driftkostnader -9 328 896 -9 395 456

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Fritidsmedel -7 659 -38 556
Férvaltningsarvode administration -3 647 473 -3 573 496
IT-kostnader -4 082 -5452
Styrelsearvode -15 667 -9 868
Arvode, yrkesrevisorer -32 500 -35259
Ovriga férvaltningskostnader 0 -9470
Kreditupplysningar -12 925 -12 000
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -110 264 -97 286
Kontorsmateriel -13 205 0
Telefon och porto -14 124 -19 383
Medlems- och foreningsavgifter -27 120 -29 515
Bankkostnader -2 436 -2 666
Ovriga externa kostnader -4 105 -6 111
Summa 6vriga externa kostnader -3 891 560 -3 839 062
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -168 056 -161 140
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -93 263 -54 565
Ovriga kostnadsersittningar -13 991 -347
Ovriga personalkostnader -16 600 -9 000
Sociala kostnader -83 541 -68 465
Summa personalkostnader -375 451 -293 518
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning byggnader -818 552 -358 254
Avskrivning byggnadsinventarier -2 755 266 -2 754 255
Avskrivning maskiner och inventarier -7 250 -7 250
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 581 068 -3119 759
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggens Intressefdrening 144 000 144 000
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 144 000 144 000
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 27 665 38 350
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 565 654
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 28 230 39 004
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 932 210 16 932 210
Mark 443 290 443 290
Tillkommande utgifter 127 254 482 127 254 482
Markanldggning 532 720 532 720
145162702 145162 702
Arets anskaffningar
Byggnader 23 009 921 0
23 009 921 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 168 172 623 145 162 702
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -13 707 920 -13 349 666
Tillkommande utgifter -45 555158 -42 800 903
Markanlidggningar -532 720 -532 720
-59 795 798 -56 683 289
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -818 552 -358 254
Arets avskrivning tillkommande utgifter -2 755 266 -2 754 255
-3 573 818 -3 112 509
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -63 369 616 -59 795 798
Restvirde enligt plan vid arets slut 104 803 007 85 336 904
Varav
Byggnader 25415 659 3224290
Mark 443 290 443 290
Tillkommande utgifter 78 944 058 81 669 324
Taxeringsvarden
Bostider 274 000 000 209 000 000
Lokaler 2612000 1 880 000
Totalt taxeringsvérde 276 612000 211 108 000
varav byggnader 193 736 000 149 217 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 762 386 762 386
Installationer 5573076 5573076
6 335 462 6 335 462
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 335 462 6 335 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner -747 886 -740 636
Installationer -5 573 076 -5 573 076
-6 320 962 -6 313 712
Arets avskrivningar
Maskiner -7 250 -7 250
-7 250 -7 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 6 328 212 6 320 962
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 250 14 500
Varav
Maskiner 7250 14 500
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan 18 000 000 7 000 000
Foéréndring under aret
Uppgradering av elen till dagens standard i ligenheterna 5009 921 11 000 000
Nya entréportar med porttelefon 10 500 000 0
Aktivering av uppgradering av elen till dagens standard i ldgenheterna -23 009 921 0
Vid arets slut 10 500 000 18 000 000
Entréprojektet berdknas vara klart under varen 2020. Total kostnad blir ca 22 475 tk.
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
3 000 garantikapitalbevis 4 500 kronor i Riksbyggens Intresserforening 1 500 000 1 500 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 500 000 1 500 000
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 413 570 407 321
Forutbetalt forvaltningsarvode 908 384 880299
Forutbetald kabel-tv-avgift 195220 195 220
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1517174 1 482 840
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankkonto SBAB 2330723 8 103 058
Transaktionskonto Swedbank 3783 347 1 962 265
Summa kassa och bank 6114 070 10 065 324
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 91274274 91 703 320
Nista ars amortering/lineforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -21 543 492 -498 696
Langfristig skuld vid arets slut 69730782 91 204 624

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,25% 2019-04-16 10 000 000,00 -10 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 1,64% 2019-09-18 2 500 000,00 -2 500 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,07% 2019-09-30 8 0600 000,00 -8 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,87% 2019-09-30 7 926 360,00 -7 926 360,00 0,00 0,00
**STADSHYPOTEK 1,44% 2020-09-30 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
**NORDEA 0,70% 2020-03-31 0,00 2 500 000,00 0,00 2 500 000,00
**STADSHYPOTEK 1,14% 2020-03-01 4 140 696,00 0,00 0,00 4 140 696,00
STADSHYPOTEK 2020-03-02 3351 250,00 -3 325 000,00 26 250,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,80% 2020-03-04 4 140 696,00 -4 140 696,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,80% 2020-03-04 3 400 000,00 -3 000 000,00 0,00 0,00
**SBAB 1,64% 2020-09-18 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
STADSHYPOTEK 3,70% 2021-03-01 3 000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 3,65% 2021-03-30 3449 818,00 0,00 259 996,00 3189 822,00
STADSHYPOTEK 3,87% 2021-09-30 4703 900,00 0,00 56 400,00 4 647 500,00
SBAB 2,33% 2022-06-13 4 000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2022-09-30 8 095 600,00 0,00 56 400,00 8 039 200,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2022-09-30 0,00 26 392 056,00 0,00 26 392 056,00
NORDEA 1,05% 2023-04-19 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,07% 2023-04-30 2 895 000,00 0,00 30 600,00 2 865 000,00
STADSHYPOTEK 1,80% 2024-09-30 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
Summa 91 703 320,00 0,00 429 046,00 91 274 274,00

*Senast kiinda riintesatser
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“*Nya direktiv gor atl foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som korifristiga

skulder: Déirfor redovisar vi lan som forfaller under 2020 om 21 140 696 som kortfiistig skuld. Foreningen har inte for

avsikt att avshita lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 17 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 188 175 192 828
Skuld for moms 30 094 14 555
Skuld sociala avgifter och skatter 120 751 0
Avrikning hyror och avgifter 13 380 14 020
Summa dvriga skulder 352 400 221 403

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna l6ner 0 175 360
Upplupna sociala avgifter 0 55753
Upplupna réntekostnader 109 028 155 632
Upplupna elkostnader 45963 44397
Upplupna vdrmekostnader 348 817 367951
Upplupna kostnader for renhallning 0 7947
Upplupna revisionsarvoden 28 000 28 000
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1881263 1380 887
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2413 071 2215927
Not 19 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 102 348 400 102 348 400

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

R
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Solbacken, org.nr. 757201-7452

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Solbacken for ar 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare faftar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av freningens resultat
och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

forfattningar samt stadgar anvénder revisorn frén BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Uttalanden Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

. . : . . . foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p revisionen av

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en riakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som

revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen =~ . utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella

B‘ostad's‘rattsforen_llng Solbgckep for ar 2019 samt av forslaget ill beddmning med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér

dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. alt vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidiagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
) . - . . . ) . styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart eller forlust har vi granskat om forslaget & forenligt med

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.  pogtadsrattslagen.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Goteborgden  9/4 2020

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdeling

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt, e

Arthur Kozak Dan Claesson
BoRevision AB Fortroendevald revisor

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Ddr viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksA Arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bdr
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgdngar som r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ér &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till #indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underh&llsfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara iterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég <4 #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna r strre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 13g soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med [an.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [opande underhdll som ej
finns med i underhéllisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behéver gora. Reservering uttver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mdjligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intraffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f8ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 9328 896 9395 456
Ovriga externa kostnader 3 891560 3 839 062
Personalkostnader 375451 293 518
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 3581068 3119 759
Finansiella poster 1331110 1 480 902
Summa kostnader 18 508 085 18 128 697

5598 121,00

3 581 068,00

9 328 896,0

387 853,00

474 416,00

956 583,00
1039 039,00

813 417,00

540 012,00

3117 576,00
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Styrelsens ord

Ordforanden har ordet

Just nu gér hela virlden igenom nagot som vi inte kunnat forestilla oss om for bara nigra manader sedan.
Coronavirusets framfart gor att ven vi som forening tvingas anpassa 0ss och som tur dr har vi inga arbeten som
behdver goras i ldgenheterna just nu. Ddremot s4 har styrelsen tagit beslutet om att flytta fram arsstimman, som brukar
hallas i maj, till hosten da vi inte anser att det &r mojligt att hélla den under rddande omstindigheter. Detta 4r négot som
vi hoppas att alla har forstéelse for. Kallelse till Arsstimman kommer att aviseras i entrén samt pa foreningens hemsida i
vanlig ordning enligt de tidsramar som foreningsstadgarna anger.

Med det sagt s& kommer nu ndgra ord om det ganga aret och om vad som pagar just nu i foreningen.

For 2020 ars budget beslutades en avgiftshgjning pé 1 % pa kallavgiften. Denna hdjning &r nddvindig for att halla vér
budget i balans och fa utrymme for de underhéllsatgirder som vi har framfor oss.

Under hosten 2019 gick vi i mal med vart el-projekt att uppgradera vart elnit till dagens standard som pégatt i néstan 2
v ar, vilket kiinns vildigt bra. Projektet innebar bl.a. 3-fas till koken, jordade eluttag och ny el-central i alla ldgenheter.
Aven belysningen i vdra killargéngar har bytts ut till LED-armaturer med rorelsesensor. Vi 4r dessutom vildigt ngjda
med att vi finansierat detta med foreningens egna medel utan att behdva beléna oss.

I samma veva som el-projektet blev klart s startade vi igéng med nsta stora projekt som omfattar nya entrépartier, nya
entré-/trapphusarmaturer, trapphusmalning, digitala informationstavlor och tradlds porttelefoni. Trots en del forseningar
pga. nya brandkrav sé tror vi att detta kommer bli vildigt bra och ett lyft utseendemassigt for foreningen. Som
tidsplanen ser ut i skrivande stund s kommer projektet forhoppningsvis bli klart innan midsommarhelgen.

Vi har dven bytt ljuskilla i armaturerna pa véra lyktstolpar frin halogen till LED vilket innebir att i stort sett all
belysning nu &r LED, vilket &r bra for miljoén och var ekonomi.

Under aret kommer vi dven att fornya fastigheternas energideklarationer.

Till sist vill jag ocksa passa pa att tacka féreningens medlemmar for det gdngna aret. Genom att hjalpas at kan vi
tillsammans gdra var forening dnnu trevligare att bo och leva i.

Med viinlig héilsning

Daniel Schiitzling
Ordforande

Brf Solbacken
Bohus, 2020-03-25
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Arsredovisningen dr upprettad av
R B F S O I b a Cke n styrelsen for RBF Solbacken i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

o R Risbyasen
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% Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



