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Dagordning vid arsstamma

Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréaknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BREF

| B | | | | B |
Iback - héirmed av
Forvaltningsberattelse  suemimdos.
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt site i Ale Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingar avskrivningar med 4 053 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 8 910 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Ale Skardal 1:88, 44:1, 46,1, och 49:1 i Ale kommun. Byggnaderna &r uppforda 1960-
1964. Fastigheternas adress ir Klorvigen 2-10, Byvigen 14-22, 19 och 26 samt Alkalievédgen 3-21.

Fastigheterna r fullvirdeforsékrade i Folksam genom Proinova forsékringsméklare..

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforséikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2ro.k. 3ro.k. 4 ro.k. 5ro.k. Summa
44 191 212 6 1 454

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

9 12 396

Total tomtarea 50 759 m?

Total bostadsarea 27 646 m?

Total lokalarea 608 m?

Arets taxeringsvirde 276 612 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 276 612 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 832 och planerat underhall for 281. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Foreningen tilldmpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan:F6reningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 6 215 tkr per &r for de ndrmaste 30 aren.
Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 996 tkr. Avsittningen understiger underhéllsbehovet pa
grund av att féreningen fran och med 2015 har sin redovisning enligt K3-regelverket dér byte av komponent (t.ex.
fonster, tak osv) hanteras som en investering och skrivs av under nyttjandetiden.

Foreningens underhélisprojekt med nya entréer pd sammanlagt 23 Msek hanteras som investering enligt K3-regelverket.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning
Inklidsel av tegelfasader
Nya sopstationer med moloker, tva stycken
atervinningsstationer
Ombyggnad av tre olika lokaler dér tva nya blir
bostadsritter
Malning av socklar och killarfonster
Maélning av trapphus
Sanering och mélning av tidigare sophus (numera
forrad)
OVK
Tvittstugeutrustning
Byte DUC, undercentraler
Uppgradering elen till dagens standard

Avrets utforda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp

OVK 102 936
Byte av cirkulationspumpar 104 840
Byte till miljévinliga ljuskillor 54 920

Nya entrépartier med porttelefon
Milning och nya belysningsarmaturer i entré och

trapphus

Planerat underhall Ar

Milning av kéllargangar och tvittstugor 2021

Ny asfalt, malning linjer samt skyltar stora

parkeringen 2022
Tvittstugeutrustning Lopande vid behov
Ombyggnad av 5 lokaler till lagenheter 2021-2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Linda Bécklin Sekreterare 2022
Toni Andersson Vice ordférande 2021
Marie-Louise Karlsson Ledamot 2021
Daniel Schitzling Ordftrande 2022
Carina Nordgren Ledamot 2022
Karina Bergh Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Susanne Falk Suppleant 2021
Carl Johansson Suppleant 2021
Fredrik Hayling Suppleant 2021
Suppleant
Hans Carlsson Riksbyggen
Revisorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Fértroendevald
Dan Claesson revisor
Arthur Kozak, BoRevision AB Extern revisor

Revisorssuppleanter
Andreas Olsson

Valberedning
Hakan Andersson, sammankallande
Annette Bernhardsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning &r att pandemins
effekter kommer att fa en begriinsad negativ finansiell paverkan pa foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 526 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 97 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 91 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 532 personer.

Foreningen forindrade rsavgifterna senast den 1 januari 2020 d4 avgifterna hdjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 1,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 666 ke/m?¥4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsret 72 Sverlatelser av bostadsriitter skett (foregdende &r 59 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 23 071 22902 22 628 22 033 21113
Resultat exklusive avskrivningar 8910 8778 8324 7 821 5 405
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 8910 7782 7328 6 825 4 409
Balansomslutning 138 448 124 584 116 537 112 889 108 257
Soliditet % 22 21 18 14 10
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 666 659 638 630 619
Brinsletilldgg, kr/m? 117 117 117 117 117
Driftkostnader, kt/m? 325 330 332 297 355
Driftkostnader exkl! underhall, kr/m? 315 311 307 270 284
Riénta, kr/m? 49 53 59 68 78
Underhéllsfond, kr/m? 112 87 70 61 53

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat resultat Avets resultat
insatser avgifter fond

Belopp vid arets borjan 1418297 4496 783 2448 426 12 093 079 5197395
Disposition enl. arsstdmmobeslut 5197395 -5197 395
Reservering underhéllsfond 996 000 -996 000

lanspréktagande av underhallsfond -280 595 280 595

Arets resultat 4857186
Vid Arets slut 1418297 4496 783 3163 831 16 575 069 4 857 186
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Resultatdisposition

Till arsstiimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 17 290 474
Arets resultat 4857 186
Arets fondavsittning enligt stadgarna -996 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 280 595
Summa 21 432 255

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 21 432 255

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 23070 716 22 901 644
Ovriga rérelseintékter Not 3 874 682 803 836
Summa rorelseintdkter 23 945 398 23 705 480
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 192 991 -9 328 896
Ovriga externa kostnader Not 5 -4 159 958 -3 891 560
Personalkostnader Not 6 -303 983 -375 451
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -4 053 125 -3 581 068
Summa rorelsekostnader -17 710 056 -17 176 974
Rérelseresultat 6 235 342 6 528 505
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 144 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 17 121 28230
Rintekostnader fastighetslan -1395 277 -1 503 340
Summa finansiella poster -1 378 156 -1331110
Resultat efter finansiella poster 4 857 186 5197 395
Arets resultat 4 857 186 5197 395
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10, 19 124 359 997 104 803 008
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 7250
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 10 500 000
Summa materiella anliggningstillgangar 124 359 997 115 310 258

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 1 500 000 1 500 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 1500 000 1500 000
Summa anliggningstillgingar 125 859 997 116 810 258

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 26 222 50038
Skattekonto 92 134 92 134
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 1590 351 1517174
Summa kortfristiga fordringar 1708 707 1 659 347

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 10 879 210 6114 070
Summa kassa och bank 10 879 210 6114 070
Summa omsiittningstillgingar 12 587 917 7773 417
Summa tillgangar 138 447 914 124 583 675
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5915080 5915080

Fond for yttre underhéll 3163 831 2 448 426

Summa bundet eget kapital 9078 911 8 363 506

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 575 069 12 093 079

Arets resultat 4857186 5197395

Summa fritt eget kapital 21 432 255 17 290 474

Summa eget kapital 30 511 166 25 653 980
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 85 711 160 69 730 782

Summa langfristiga skulder 85 711 160 69 730 782

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 15160318 21 543 492

Leverantorsskulder 4220 626 4 849 458

Skatteskulder 64 100 40 492

Ovriga skulder Not 17 328 756 352400

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 2451787 2413 071

Summa kortfristiga skulder 22 225 588 29 198 913

Summa eget kapital och skulder 138 447914 124 583 675
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det #r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skatteftia till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent. Féreningens skatteméssiga underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 44 497 242 kr.

Leasingavtal

Med leasingavtal avses dels avtal om att foreningen hyr tomtritt, utrustning och lokaler av annan part, dels avtal dér
foreningen hyr ut delar av fastigheten till ndgon som inte 4r bostadsrittshavare. Principen for redovisning av
hyresintikter behandlas under rubriken Intikter.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underh&ll som ej

finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda dtgérder sker genom Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa fSreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tilligg
till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjdr 60
Stammar Linjér 50
Virmesystem Linjér 10
Badrum Linjér 30
Tak, balkong, fonster Linjdr 100
Tillkommande utgifter Linjdr 4-120
Markanldggningar Linjir 20
Maskiner Linjér 5-10
Installationer Linjér 5-10
Elsystem Linjar 50
Entrépartier Linjér 50
Markvirdet dr inte fsremél for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 18 406 623 18 224 492
Hyror, lokaler 230 738 245 435
Hyror, garage 87000 84 850
Hyror, p-platser 1106 484 1 106 875
Rabatter -230 -3 790
Brinsleavgifter, bostider 3238 007 3242552
Elavgifter 2094 1230
Summa nettoomsittning 23070716 22901 644
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 546 780 548 760
Ovriga avgifter 1 800 1 800
Ovriga ersittningar 158 830 96 162
Fakturerade kostnader 11918 7031
Ovriga rérelseintikter 66 548 64 114
Forsiikringsersittningar 90 606 87 769
Summa dvriga rorelseintakter 874 682 803 836
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -280 596 -540 012
Reparationer -832 500 -813 417
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -674 886 -651278
Vigavgifter -397 800 -309 400
Forsgkringspremier -413 570 -407 321
Kabel- och digital-TV -1 200 456 -1 171 463
Aterbiring frin Riksbyggen 0 45 600
Systematiskt brandskyddsarbete -21 800 -21 763
Bevakningskostnader -26 402 -16 445
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -7 250 -5175
Sné- och halkbekdmpning 0 -24 886
Statuskontroll -121 256 -99 280
Ersittningar till hyresgéster 0 -7 711
Forbrukningsinventarier -4 691 -12 162
Vatten -1 100 080 -1039 039
Fastighetsel -444 983 -474 416
Uppvirmning -2 294 252 -2387 853
Sophantering och atervinning -1 124 928 -956 583
Forvaltningsarvode drift -247 541 -436 292
Summa driftskostnader -9 192 991 -9 328 896
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -5 247 -7 659
Forvaltningsarvode administration -3 727 615 -3 647 473
IT-kostnader -34 352 -4 082
Styrelsearvode -16 046 -15 667
Arvode, yrkesrevisorer -33 750 -32 500
Ovriga forvaltningskostnader -22 829 0
Kreditupplysningar -18 782 -12925
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -162 500 -110 264
Kontorsmateriel -15 524 -13 205
Telefon och porto -11 014 -14 124
Konstaterade forluster hyror/avgifter -8 089 0
Medlems- och foreningsavgifter -18 984 -27 120
Konsultarvoden -8 460 0
Bankkostnader -76 667 -2 436
Ovriga externa kostnader -100 -4 105
Summa O6vriga externa kostnader -4 159 958 -3 891 560
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -172 804 -168 056
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -44 872 -93 263
Ovriga kostnadsersittningar -10 687 -13 991
Ovriga personalkostnader -5 798 -16 600
Sociala kostnader -69 822 -83 541
Summa personalkostnader -303 983 -375 451
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning byggnader -1 290 609 -818 552
Avskrivningar tillkommande utgifter -2 755 266 -2 755 266
Avskrivning maskiner och inventarier -7 250 -7 250
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -4 053 125 -3 581 068
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggens Intresseforening 0 144 000
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar 0 144 000

14 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Solbacken Org‘nn 7572017452
Transaktion 09222115557446237370

Signerat AK, MK, TA, KB, DS, CN, DC, LB




Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riinteintékter fran bankkonton 15007 27 665
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 2114 565
Summa 8vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 17 121 28 230
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 39942 131 16 932 210
Mark 443 290 443 290
Tillkommande utgifter 127 254 482 127 254 482
Markanlédggning 532270 532270
168172173 145 162 252
Arets anskaffningar
Byggnader 23 602 864 23 009 921
23 602 864 23 009 921
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 191 775 037 168 172173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -14 526 472 -13 707 920
Tillkommande utgifter -48 310 424 -45 555 158
Markanldggningar -532 720 -532 720
-63 369 616 -59 795 798
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1290 609 -818 552
Arets avskrivning tillkommande utgifter -2 755 266 -2 7555 266
-4 045 875 -3 573 818
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -67 415 491 -63 369 616
Restviirde enligt plan vid arets slut 124 359 546 104 803 007
Varav
Byggnader 47727914 25 415 659
Mark 443 290 443 290
Tillkommande utgifter 76 188 792 78 944 058
Taxeringsvérden
Bostider 274 000 000 274 000 000
Lokaler 2 612 000 2612000
Totalt taxeringsvarde 276 612 000 276 612 000
varav byggnader 193 736 000 193 736 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 762 386 762 386
Installationer 5573076 5573076
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 335 462 6 299 212
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -755 136 -747 886
Installationer -5 573 076 -5 573 076
-6 328 212 -6 320 962
Arets avskrivningar
Maskiner -7 250 -7 250
Installationer 0
-7 250 -7 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 6 335 462 6 328 212
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 7 250
Varav
Maskiner 0 7 250
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 10 500 000 18 000 000
Férandring under aret
Uppgradering av elen till dagens standard i ligenheterna 0 5009 921
Nya entréportar med porttelefon 13 102 864 10 500 000
Aktivering av uppgradering av elen till dagens standard i ligenheterna 0 -23 009 921
Aktivering entréportar med porttelefon -23 602 864
Vid arets slut 0 10 500 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
3 000 garantikapitalbevis 4 500 kronor i Riksbyggens Intresserforening 1500 000 1 500 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 500 000 1 500 000
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 481 545 413 570
Forutbetalt forvaltningsarvode 908 383 908 384
Forutbetald kabel-tv-avgift 200 423 195 220
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 590 351 1517174
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankkonto SBAB 7 745 730 2330723
Transaktionskonto Swedbank 3 133 480 3 783 347
Summa kassa och bank 10 879 210 6 114 070
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 100 871 478 91274 274
Nista drs amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -15 160318 -21 543 492
Langfristig skuld vid arets slut 85 711 160 69730782

Tabellen nedan anges i he

la kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 2,07%
SBAB 2,33%
NORDEA 0,65%
STADSHYPOTEK 2,07%
**STADSHYPOTEK 3,70%
**STADSHYPOTEK 3,65%
**STADSHYPOTEK 0,65%
**STADSHYPOTEK 3,87%
SBAB 2,33%
STADSHYPOTEK 1,25%
STADSHYPOTEK 0,65%
STADSHYPOTEK 0,65%
NORDEA 1,05%
STADSHYPOTEK 2,07%
STADSHYPOTEK 1,80%
STADSHYPOTEK 0,70%
Summa

*Senast kinda riintesatser

2020-03-01 4 140 696,00 -4 140 696,00 0,00 0,00
2020-09-18 6 500 000,00 -6 500 000,00 0,00 0,00
2020-09-18 2 500 000,00 -2 500 000,00 0,00 0,00
2020-09-30 8 000 000,00 -8 000 000,00 0,00 0,00
2021-03-01 3 000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
2021-03-30 3189 822,00 0,00 259 996,00 2929 826,00
2021-03-31 0,00 4 140 696,00 0,00 4 140 696,00
2021-09-30 4 647 500,00 0,00 56 400,00 4 591 100,00
2022-06-13 4000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
2022-09-30 8039200,00 0,00 56 400,00 7 982 800,00
2022-09-30 26 392 056,00 0,00 0,00 26 392 056,00
2023-01-30 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
2023-04-19 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
2023-04-30 2 865 000,00 0,00 30 000,00 2 835 000,00
2024-09-30 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
2025-09-30 0,00 17 600 000,00 0,00 17 000 000,00

91 274 274,00 10 000 000,00 402 796,00 100 871 478,00

**Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Darfor redovisar vi lén som forfaller under 2021 om 14 661 622 som kortfiistig skuld. Féreningen har inte for
avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett ér da fustighetens lénefinansiering dr langsiktig.
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Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 184 330 188 175
Skuld fsr moms 31818 30 094
Skuld sociala avgifter och skatter 112 608 120 751
Avrikning hyror och avgifter 0 13 380
Summa 6vriga skulder 328 756 352 400

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réintekostnader 115339 109 028
Upplupna elkostnader 41393 45963
Upplupna virmekostnader 326 749 348 817
Upplupna revisionsarvoden 28 000 28 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 940 306 1 881263
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2451 787 2413 071
Not 19 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 105 856 400 102 348 400

Not 20 Visentliga handelser efter rakenskapséarets utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning &r att pandemins

effekter kommer att fi en begrinsad negativ finansiell paverkan pa foreningen.
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Styrelsens underskrifter

Bohus 2021-
Linda Bécklin Toni Andersson
Marie-Louise Karlsson Daniel Schitzling
Karina Bergh Carina Nordgren

Vir revisionsberittelse har limnats

Borevision AB

Arthur Kozak

Dan Claesson
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsfarening Solbacken, org.nr. 757201-7452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen 6r Riksbyggen
Bostadsrattsforening Solbacken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enfigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och batansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens forméaga att forisétta verksamheten.
Den upplyser, nr s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och aft lamna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tiflsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar lillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig fefaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontrolf som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvArderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l8mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens formaga att forsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvBrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resuitat
och stéllning.

Signerat DC, AK




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Solbacken for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen ach foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p&nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk ach véasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra forhllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Anmérkning

Kallelse till stdmma under rakenskapsaret har skett senare &n vad
som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska
foreningar kalla till ordinarie foreningsstdmma inom sex manader
fran utgangen av varje rakenskapsar och styrelsen ska vid den
stdmman lagga fram arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Goteborg den [ 2021

Arthur Kozak
BoRevision AB

Dan Claesson
Fértroendevald revisor
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dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjénst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdémmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverlitas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s &r det en frutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut

dr den nere i noll.
Upplupna intikter dr intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
férutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstiligingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar {Srst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l8pande Sver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stSrre 4n

intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p8 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen i,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balanstikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintikter 4r
skattefiia tilt den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

BostadsrittsfSreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till S ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utSver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 9192 991 9328 896
Ovriga externa kostnader 4159 958 3891 560
Personalkostnader 303 983 375 451
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4053 125 3581068
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1378 156 1331110
Summa kostnader 19 088 212 18 508 085

5842 096,00
4053 125,00

Il Gvriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader

9 192 991,00

4 252,00
83,00

4449

1124 928,00

M Sophantering och atervinning
B Uppvérmning

HEl

I vatten

I Ovriga kostnader

I Underhall

I Reperationer

1100 080,00

832 500,00
80 596,00

2
3115 653,00
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Styrelsens ord

Det har varit ett speciellt &r som pdverkat oss alla pa olika satt. For styrelsens del s& har det framfor
allt inneburit att vi borjat med digitala styrelsemdten istédllet for fysiska. Likt forra aret sa har
styrelsen beslutat att dven drets arsstdmma ska ske genom postrostning. Vi hoppas att det dr mojligt
att halla en fysisk drsstdamma ndsta ar da vi vardesatter motet mellan styrelsen och medlemmarna
samt de fragor och diskussioner som uppstar. Vi beslutade &dven att flytta fram presentationen av
laddstolpar for elfordon till ndsta fysiska arsstamma eftersom det da blir ldttare att presentera och

ev. diskutera detta.
Med det sagt sa kommer nu nagra ord om det ganga aret och om vad som pagar just nu i foreningen.

For 2021 ars budget beslutades en avgiftshtjning pa 1 % pa kallavgiften. Denna héjning dr nédvandig
for att halla var budget i balans och fa utrymme for de underhallsatgiarder som vi har framfor oss.

I borjan av aret ersatte vi ljuskéllan i alla stolparmaturer pa omradet fran halogen till LED, som bade
har langre livslangd och har betydligt lagre elférbrukning.

Under hdsten blev dven tre av fyra virmepumpar utbytta da de natt sin tekniska livsldangd. De nya
varmepumparna ar bade effektivare och energisnalare én de gamla.

Under sommaren gick vi i mal med vart stora entré-projekt som innebar nya entrépartier inkl. tradl6s
porttelefoni och digitala informationstavior samt trapphusmalning och nya LED-armaturer. Styrelsen
ar valdigt nojd over resultatet och glad 6ver den positiva responsen vi fatt fran er medlemmar.

| &r dr planen att paborja ombyggnationen av fem lokaler till lagenheter som vi tror kommer bli
véldigt fina. Forhoppningsvis kan hela projektet finansieras genom intdkterna fran forsiljningarna.
Lagenhetsavgifterna kommer sen att bidra till att 6ka féreningens intdkter.

Vi siktar dven pa att under vintern 21/22 mala om vara kallargadngar och tvattstugor.

Till sist vill jag passa pa att tacka foreningens medlemmar for det gdngna dret. Genom att hjilpas at
kan vi tillsammans géra var forening dnnu trevligare att bo och leva i.

Med vanlig hdlsning

Daniel Schatzling
Ordférande

Brf Solbacken
2021-05-03, Bohus




Arsredovisningen dir upprdttad av
R B F S O I b a C ke n styrelsen for RBF Solbacken i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 S lesbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Rum for hela Livet
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= Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



