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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB:s Brf Thule i Boden, 798500-1119 far hirmed avge arsredovisning for 2019,

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Herkules 9. Pa fastigheten har under 1969 uppforts ett hus med adress
Lilligatan 2 och innehaller 27 bostadsrétter och en lokal. Féreningen har sitt séite i Bodens kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Dina Férsdkringar Nord. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilliigg for féreningens ligenheter.

Ldgenhetstyp Antal Ytam2
3 rum och kék 27 2025
Bostiider 27 2025
Bilplatser med motorvirmare 27
Underhall

De senaste 4ren har foreningen gjort foljande underhéllstgérder och investeringar i fastigheten

Utfort underhall och investeringar

2004 Fonsterbyte

2009-2010 Installation hissar, stamrenovering enligt Prolinemetoden

2010 Milning trapphus, ny torktumlare

2011 Byte av fléktar och justering av ventilationssystem, nytt torkskdp
2012 Ny tviittmaskin

2013 Utokning av antal bilplatser fran 20 till 27

2014 Asfaltering p-platser

2015 Renovering av tvittstuga

2016 Ink6p ny tvittmaskin och tvittbink, byte av titningslister runt fonster
2017 Nya dorrar och sidobekladnad i samtliga fyra portuppgangar
2018 Uppgradering av hiss

2019 Nytt staket

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar.
- Hissreparationer som bl.a. omfattat byte av kablar,

- Nytt staket

Styrelsen har en underhéllsplan som de ser dver arligen. I dagslidget ska denna kompletteras. De nirmsta dren
planerar styrelsen att byta tak.

Ekonomi
Arsavgifterna séinktes senast med 600 kr/Igh fr.o.m. 2015-04-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och

beslutat om ofdrindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 636 kr/m?" bostadsligenhetsyta.
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Styrelsen

Styrelsen har under rdkenskapséret haft foljande sammansttning:

Patrik Lindahl ordférande

Jan Berglund vice ordférande
Tomas Ottosson sekreterare

Anders Lindmark ledamot

Lars Dahlberg ledamot

Nicklas Larsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter:

Kristine Ottosson
Maj-Britt Dahlberg

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgr mandattiden for Patrik Lindahl, Kristine Ottosson och Maj-Britt
Dahlberg.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Patrik Lindahl, Jan Berglund, Tomas Ottosson samt Anders Lindmark tv4 i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Hans Arenbro med Maria Stélklinga som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit Stig-Einar Johansson och Folke Gabrielsson med Stig-Einar Johansson som
sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstéiimma
Representanter pA HSB Norrs distriktsstimma har varit Jan Berglund med Patrik Lindahl som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-20. Vid stimman deltog 20 medlemmar. Inga motioner var inkomna
till stimman,

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr

El Luled energi

Fjérrvirme Boden Energi
Fastighetsskétsel Foreningen samt TREAB
Medlemsinformation

Under éret har 1 ldgenhet &verlétits. Foreningen hade vid érets slut 35 (35) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i féreningen #r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare.
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Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning i tkr 1374 1377 1390 1 394 1 446
Resultat efter fin.poster i tkr 243 260 259 341 332
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 636 636 636 636 638
Drifiskostnad, kr/m?2 totalyta 386 378 339 307 340
Léneskuld, kr/m2 totalyta 1189 1251 1313 1374 1448
Genomsnittlig rénta lén i % 1,8 1,8 1,8 2,0 3,2
Yitre underhallsfond, kr/m2 totalyta 268 228 187 193 192
Sparande, kr/m?2 totalyta* 224 239 283 - -
Soliditet i %** 47 43 39 35 28

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 2 407 915 kr. Under éret har féreningen amorterat 125 000 kr,

vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa ca 20 &r.

Foriindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 158 100 460 716 1266 740 259 714
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 2019-05-20 259714 -259 714
Ianspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -18 924 18 924
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 100 000 -100 000
Arets resultat 243 298
Vid arets shut 158 100 541 792 1445 378 243 298
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1445 378
Arets resultat 243 298
Totalt att disponera 1 688 676
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1 688 676

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrdkningar

med tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 1374 408 1377223
Ovriga rorelseintikter 3 - 1507
1 374 408 1378 730
Rérelsekostnader
Drift 14 -782 264 -764 796
Underhall 5 -18 924 -18 924
Ovriga externa kostnader 6 -40 851 -25370
Personalkostnader 7 -53 080 -56 761
Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar 8 -190 928 -206 023
-1086 047 -1 071 875
Rérelseresultat 288 361 306 855
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 216 42
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -45279 -47 183
-45 063 -47 141
Resultat efter finansiella poster 243 298 259 714
Resultat fore skatt 243 298 259 714
Arets resultat 11 243 298 259 714
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12 2778 337 2 894 265
2778337 2 894 265

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anliiggningstillgingar 2778 837 2 894 765

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4273

Avrikning HSB Norr ek for 2241 380 2 009 649

Ovriga fordringar 13 70 70

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 21 843 18714
2263 293 2032 706

Kassa och bank 15 10 988 10 498

Summa omsittningstillgdngar 2274281 2 043 204

SUMMA TILLGANGAR 5053118 4 937 969
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 158 100 158 100
Yttre underhallsfond 16 541 792 460 716
699 892 618 816
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1445 378 1266 740
Arets resultat 243 298 259 714
1688 676 1 526 454
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 2 388 568 2145270
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,22 - 2032915
- 2032915
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 2 407 915 500 000
Leverantorsskulder 44 601 39 894
Aktuell skatteskuld 8527 628
Fond for inre underhall 19 46 632 60 384
Ovriga skulder 20 - 600
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 21 156 875 158 278
2 664 550 759 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5053118 4 937 969
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allminna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
1 véigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas éterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pa vésentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 r och sker i snitt med 3,2% p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivaingar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngamas anskaffningsvirden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rékenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Riintor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh for 2019, dock hégst 0,3% av taxeringsviirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintiikter skattefria till den del de #r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinférliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%. Foreningen har
sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 13 144 kr.

Yttre underhdlisfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhélismedel sker enligt styrelsebeslut fr.o.m. 2015 och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Detta innebir att drets avsattning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 1287252 1287252
Hyresintikter 32300 32400
Intikter el 52 065 54 627
Intékter pantforskrivnings- och verlételseavgifter 2791 2944
1374 408 1377223
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019-12-31 2018-12-31
Bonus HSB Norr - 1507
- 1507
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 64 205 11427
Snérdjning och halkbekdmpning 2438 900
Reparationer 128 977 183 563
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 96 044 100 590
Uppvérmning 241 950 238 832
Vatten 67 816 59924
Renhéllning 27329 29007
Forvaltningskostnader 72 742 70 827
Forsikring 18 559 15 960
Fastighetsskatt/avgift 32793 24 894
Kommunikation och media
Datakommunikation 4124 3093
Kabel-TV 25287 251779
782 264 764 796
Not 5 Underhill
2019 2018
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen - mélning 18 924 18 924
18 924 18 924
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Férbrukningsmaterial och - inventarier 2725 3778
Telefon och porto mm 6107 4 635
Risk- och bankkostnader 350 685
Bolagsverket, 6vrigt 1225 2900
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 30444 13372
40 851 25370
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Not 7 Personalkostnader

2019 2018
Vicevird har varit Tomas Ottosson
Arvoden, l6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 34 600 37000
Vicevird 6 000 6 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1000 1000
Sociala kostnader fortroendevalda 11220 11735
52 820 55735
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader 260 1 026
53 080 56 761
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2019 2018
Byggnader 190 928 206 023
190 928 206 023
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 216 42
216 42
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna 18n 45279 47 042
Ovriga finansiella kostnader - 141
45279 47 183
Not 11 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 243 298 259714
Reservering till yttre underhéllsfond -100 000 -100 000
Ianspréktagande av yttre underhéllsfond 18 924 18 924
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 162 222 178 638

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
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Not 12 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden :
-Vid 3rets borjan 5821956 5821956
-Mark 225353 225353
-Arets anskaffningar - smidesstaket 75 000 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 6122 309 6 047 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -3 153044 -2947 021
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -190 928 -206 023
Summa ackumulerade avskrivningar -3343972 -3153 044
Redovisat viirde vid drets slut 2778 337 2 894 265
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1969): 8 400 000 6 400 000
Taxeringsvirde mark: 2531 000 1 898 000
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 70 70
70 70
Not 14 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsikring 14 335 11362
ComHem 6477 6321
Bredbandsbolaget/Telenor 1031 1031
21 843 18 714
Not 15 Bank
2019-12-31 2018-12-31
Foreningskonto 4923 4433
Kapitalkonto 6 065 6 065
10 988 10 498
Not 16 Fond fir yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 460 716 379 640
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 100 000 100 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -18 924 -18 924
Fondbehallning vid arets slut 541 792 460 716

7
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Ranta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2020-09-30 1,86% 1 629 048 1729 048
Stadshypotek 2020-09-30 1,86% 403 867 428 867
Stadshypotek 2020-03-27 1,70% 375 000 375 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 2407915 2532915
Nista ars amortering -125 000 -125 000
Amorteringar inom 2 - 5 r beriiknas uppg3 till -500 000 -500 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppg3 till 1782915 1907915
Totala skulder pa bokslutsdagen 2407915 2532915
Avgar kortfristig del -2 407 915 -500 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del - 2032915

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta ridkenskapsérs beriknade amorteringar 125 000 125 000
Lén att omforhandla nésta rikenskapsér 2282915 375 000
2407915 500 000
Not 19 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid érets borjan 60 384 63 780
Uttag under aret -13 752 -3 396
Vid drets utging 46 632 60 384
Not 20 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga skulder - 600
- 600
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsfrvaltning - 31205
Réintor 53 180
Forutbetalda avgifter/hyror 111 098 78 278
Borevision 9248 8 890
El 9912 10 986
Fjarrvirme 26 564 28 739
156 875 158 278
Not 22 Stiillda sékerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder 3277000 3277 000
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitat 3277000 3277 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

THE
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i HSB Brf Thule | Boden, org.nr. 798500-1119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Thule i Boden
for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens formaga at fortstta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 16lid av cegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofiliréickliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Thule i Boden for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
f6reningen, eller

e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grunder sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista uppmarksamhet p3 att enligt fSreningens stadgar ska reservering till
underhélisfond ske enligt upprattad underhallsplan. Freningen saknar en fackmannaméssig underhallsplan som underlag for
avsiittning till underhallsfond. Avsitining har istillet skett enligt styrelsebeslut.

Boden den 8 / 17[ 2020

G s Mo

Tommy MarteMsson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Y AL

Hans Arenbo Arenbiro
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat riakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberdttelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhdllande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresld hur &rets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av anliggningstillgingar(tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophiimtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhll av mindre omfattning som inte
ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsdtgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatriikningen.

Viirdehijande underhill
Utgifter for atgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors dver
tillgdngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar miste ske pd grund av alder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livskingd fordelas anskaffningskostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgangar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for lingvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allmiinhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de ldn som foreningen ska betala pa lingre sikt 4n ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett r.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalningsberedskap, alltsé formégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller d&lig likviditet beddms
utifrén forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lingfristiga formaga att betala dven de lingfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors rligen avséttningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsattning till och terforing frin underhillsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsatgirder
genomfors.

Stillda sikerheter
Avser den sakethet som limnats for erhallna 1dn. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhdllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorema om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ér en bostadsrittsforening?

En bostadsrittsforening dr en ckonomisk forening vars dndamél &r att uppléta bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
it sina medlemmar (bostadsrittshavare). De regler som finns ait folja nir det géller en bostadsréttsforening finns bla. i foreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med ovriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer Sver ekonomi och f8rvaltning. Nir du képer en bostadseitt blir du indirekt deligare i bostadsrittsforeningens tillgangar och
skulder. Det &r ett dgande som ger bide rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan
aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i bostadsrittsfSreningens stadgar.



Vad ir en dkta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En &kta bostadsréttsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr i att it sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En oikta bostadsréttsforening (s.k. oikta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler in vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsfretag ar att det endast beskattas for resultat som inte hér till fastigheten,
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte fér hyresférmén av att bo i fastigheten.

En oikta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oéikta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive olikta bostadsfdretag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar™.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pé obegrinsad tid.
Bostadsriitten kan siljas och den kan &rvas eller 6verldtas pa samma sétt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ir styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f4 frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen #ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsriit. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderiitt ill ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsritten kan
overlatas eller siljas.

Vem bestéimmer i en bostadsriittsférening?

Len bostadsréttsforening rader demokrati. En ging varje &r halls en foreningsstimma dr de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rst och ritt att liimna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rdst. Stimman &r féreningens hogsta organ. Hir ska bl.a. beslutas faststillande av resultat- och balansriikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det r ett tillfille ddr man blickar tillbaka pa dret som gitt och tillsammans bestimmer hur det
kommande éret ska métas. Dir diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tiligangar, budgeten presenteras och dir
beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frigor till
stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln av foreningen fram till nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna
sammantréden och du kan ldmna forslag, frigor eller synpunkter till styrelsen.

I din légenhet avgr du om ach det ska goras smiirre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du ddremot géra stdrre
fSréndringar som t.ex. bygga om badrummet eller indra ramsindelningen méste du ridfraga styrelsen forst och i vissa fall 3 tillstind innan
du goér négra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pd ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framfbrallt de ekonomiska - p biista sétt. En vil fungerande férening kan
drfor sjélv bidra till att 8ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsfsrening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm,

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt héga belopp fSrekommer. Det ir
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksd givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie fSreningsstimma.

Behovs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k. bostadsrittstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstillaggsforsikringar och bostadsréttstilligget ingar d4 i rsavgiften. Bostadsriittstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pd vad som stir i stadgama.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsféreningen &r en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skéts pa si bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pé den styrelse som
foreningens medlemmar véljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de Arsavgifier som medlemmamna betalar ill foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas Svriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli veiikt,
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfalina drsavgifter mm genom pantréitt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siéilja sin bostadsriitt?

Overltelse av bostadsritt mste ske skriftligen och vissa uppgifier méste finnas i Gverlitelseavtalet; vem som #r kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verldtelse har foreningen riitt att ta ut en Gverlatelscavgift under forutsittningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala Sverlatelscavgiften framgér av foreningens stadgar.



