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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen fér HSB Brf Sandidan i Boden, 716415-8250 far hirmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsforeningen har till zndamal att i bostadsfreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Féreningens byggnader &r beldgna i kv. Bodforsen 2:27 i Bodens kommun med adresser Dammgrind 1-74.
Under &r 2019 har foreningen frikopt marken av kommunen efter att den 16pt p4 tomtritt. Husen firdigstilldes ar
1986 for en sammanlagd produktionskostnad av 40 784 934 kronor och innehéller 74 bostider om 7 799 m? med
tillhdrande garage. P4 foreningens fastigheter finns 24 bilmotorvéirmarplatser. Foreningens site 4r i Bodens
Kommun.

Bostadsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Norrbotten. I freningens fastighetsforsikring ingdr
bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelas enligt foljande: Antal Ytam2
2 rum och kék 68,5 kvin 4 274,0
3 rum och kok 82,5 kvm 14 1155,0
3 rum och kok 97,5 kvm 4 390,0
3 rum och kok 108,5 kv 8 868.,0
4 rum och kék 109,5 kvm 16 1752,0
4 rum och kék 120 kvim 28 3 360,0
Bostéder 74,0 7 799,0
Underhall

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhall och investeringar

2003 Installation ytterarmatur

2006 Installation extra uttag kabel-tv samt installation kameradvervakning

2008 Installation fjérrvarme

2009 Upprustning lekpark, ny hick, nytt golv i kv-gard samt golv/viggmatta i bastu
2010 Maélning av garage, kvartersgird och fristdende bodar

2011 Fasadmélning , belysning av platd samt grusning av uppstillningsplatser

2012 Asfaltering parkering, nya grusgéngar, sensorbelysning vid garagen

2013 Byte trossbotten, montering rasskydd, installation av 4 elmiitare

2014 Byte trossbotten forrdd, samt byte cirkulationspump kvartersgérd

2015 Byte ventilationsaggregat och ny kameratvervakning

2016 Nya lekstillningar

2017 Aterbyggnad 10 st. garage efter brand, nya parkeringsplatser, nya takskjutsportar, ny VVC-pump
2018 Nya takrasskydd, atgirdade krypgrunder samt avfuktare

2019 Frikopt tomtmark

AHC
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Under 4ret har foreningen beslutat att byta garageportar till samtliga garage. Bytet av portarna sker under véren
2021 och beriknas uppga till 1,1 msek. Féreningen har dven képt in nya postlidor.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var 28 maj 20. Vid
besiktningen konstaterades att det fanns mindre underhall som behdvdes goras for 6kad trivsel.

Styrelsen uppdaterar arligen den webbaserade underhilisplanen och avsitining sker enligt plan.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2% fr.o.m. 2018-01-01. Arsavgifterna uppgick under aret till 610kr/m?. Fr.o.m.
2016-01-01 betalas sjilvkostnadspris for fjdrrviirme och varmvatten, som for &ret var 0,66 kr/MWh for
fjarrvirme och 40,4 kr/m’ for varmvatten. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om oférindrade
arsavgifter med okade avgifter for fjirrvirme och varmvatten. Ny debitering fr.o.m. 20201-01-01 &r 0,69 ki/kWh
for fijdrrvarme och 42,4 kr/m3 varmvatten. Hyran for bilplatser ar frén 150 kr/ménad.

Auvsittningen till underhéllsfonden med 280 000 kr stimmer dverens med underhéllsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Alf Stenlund ordforande

Solveig Henriksson ledamot

Ulrika Waara ledamot

Inger Stenmark ledamot

Britt-Inger Briannvall ledamot

Jenny Lundberg ledamot

Helena Backman utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for ledaméterna Solveig Henriksson, Jenny
Lundberg och Britt-Inger Brénnvall.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Alf Stenlund, Solveig Henriksson, Ulrika Waara och Jenny Lundberg, tvd i férening.

Revisorer
Revisor har varit Britta Andersson Holmqvist vald av foreningen samt en av HSBs Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har besttt av Camilla Vihéjérvi och Helene Bhur med Camilla Vihdjirvi som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Solveig Henriksson med Alf Stenlund som
suppleant.

Foreningsstiimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-04-21. Pé stimman deltog 20 medlemmar. Inga motioner var inkomna till
stimman.
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Viisentliga avtal
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Avtalstyp Leverantor

Datakommunikation, telefoni ComHem

Digital-TV ComHem

Administration HSB Norr

Omradesskotsel Hanséns bil och maskin, S6dra Bredékers entreprenad
Elhandel Luleé Energi

Fjarrvirme Bodens Energi

Medlemsinformation

Under &ret har 7 lagenheter 6verlatits. Féreningen hade vid &rets slut 112 (113) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet $verstiger antal bostadsratter i foreningen 4r att mer en medlem kan
bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerirsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 5417 5614 5641 5465 5507
Resultat efter fin.poster i tkr 749 802 545 715 537
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 610 610 610 598 598
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 276 304 327 271 264
Laneskuld, kr/m2 4 380 4567 4095 4312 4529
Genomsnittlig réinta 14n i % 2,0 2,2 2,7 2,9 3,3
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 437 401 380 367 414
Sparande, kr/m2 totalyta* 287 290 257 368 -
Soliditet i %** 33,0 31,2 324 30,5 29,0

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklédn uppgér pa bokslutsdagen till 34 158 000 kr. Under &ret har foreningen amorterat 1 456 600

kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 24 Ar.

Foréndring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 2456934 3125084 10 142222 802 454
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-04-21 802 454 -802 454
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 280 000 -280 000
Arets resultat 749 206
Vid arets slut 2456 934 3 405 084 10 664 676 749 206
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yitre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foresidr fbljande disposition:

Balanseras i ny riikning

4(16)

Belopp i kr

10 664 676
749 206

11 413 882

11 413 882

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

AR
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 5417214 5613 576
Ovriga rorelseintikter 3 56 798 -
5474012 5613 576
Rérelsekostnader
Drift 4 -2 149 941 -2 369 003
Ovriga externa kostnader 5 216 115 -58 222
Personalkostnader 6 -189 844 -181 426
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 7 -1485 775 -1 458 860
-4 041 675 -4 067 511
Rérelseresultat 1432 337 1 546 065
Finansiella poster
Rénteintiikter och liknande resultatposter 8 639 726
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -683 770 -744 337
-683 131 -743 611
Resultat efter finansiella poster 749 206 802 454
Resultat fore skatt 749 206 802 454
Arets resultat 10 749 206 802 454

AHC
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11,22 49273112 50710921

Inventarier 12 244 853 23 688

Pagiende nyanliggningar och forskott 13 37 500 -
49 555 465 50 734 609

Finansiella anliggningstillgingar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500
Summa anliggningstillgingar 49 555 965 50 735109

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 339 169
Avrikning HSB Notr ek for 2 142 003 1687101
Ovriga fordringar 14 6061 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 349 487 412718
2497 890 2100279
Kassa och bank 16 247 563 71 679
Summa omséttningstillgangar 2745453 2171958
SUMMA TILLGANGAR 52 301 418 52 907 067

AHC



HSB Brf Sandidan i Boden 7(16)
716415-8250

Balansriikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2456 934 2456 934

Yitre underhallsfond 17 3 405 084 3125084

5862018 5582018

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 664 676 10 142 222

Arets resultat 749 206 802 454
11413 882 10 944 676

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 17 275 900 16 526 694

Langfristiga skulder 22

Skulder till kreditinstitut 18 26 692 800 28 034 000
26 692 800 28 034 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 7 465 600 7 581 000

Leverantérsskulder 203 409 64 367

Aktuell skatteskuld 36 441 94018

Ovriga skulder 20 49 037 43 802

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 578 231 563 186

8332718 8 346 373

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 301 418 52 907 067
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allminna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgéngar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokfoérda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda forutsittningar. Komponentemas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda atgarder pd visentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar. Komponentema
avskrivs linjdrt pd 15 -80 &r och sker i snitt med 2,4% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 10-20% av tillgéngamas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av linen som har slutférfaliodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga linen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Opvriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For sméhus blir avgiften 8 349 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,75% av taxeringsvirdet pa bostider.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hogsta
férvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de 4r hanforliga till
fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte ér hénforliga
till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgaende till 28 705 190 kr.

Yttre underhallsfond

Yitre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebestut och baseras pa foreningens
underhéllsplan. Detta innebdr att rets avséttning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.

AHC
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 4756 536 4 756 536
Hyresintikter 43 200 43200
Intéikter el och viirme* 341 504 501 165
Intikter vatten* 84 298 99 607
Intéikter bredband 135 864 141 192
Intikter kabel-tv 43 290 57720
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 12 522 14 156
5417214 5613 576

Avgar
5417214 5613 576

*Fr.o.m. 2020-01-01 har foreningen tagit ut moms pa individuellt miitt och debiterad virme och varmvatten.
Foreningen har minskat debiteringen for fjérrvirme med motsvarande momspéslag.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2020 2019
Forsdkringserséttningar, bonus, dvriga intikter m.m. 56 798 -
56 798 -
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel ' 80 958 122 254
Snorgjning och halkbekdmpning 147 044 137 584
Reparationer 305 667 356 823
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 158 441 161 239
Uppvirmning 624 267 728 309
Vatten 51783 8363
Renhéllning 143 931 138 226
Ovrigt 1198 588
Forvaltningskostnader 183 953 181 505
Forsikring 106 973 100917
Tomtrittsavgild 37 998
Fastighetsskatt/avgift 203 524 188 827
Kommunikation och media
Datakommunikation 132 165 145779
Kabel-TV 56 037 60 591
2149 941 2 369 003
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 13 557 5694
Telefon och porto mm 9012 8 385
Resekostnader 940 -
Kundftrluster 319 -
Riskkostnader 83 083 14 664
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 82775 3279
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 26 429 26200
216 115 58222

AHC
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Not 6 Personalkostnader

2020 2019
Viceviird har varit Hans Edholm
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 80 500 82 000
Vicevird 71754 62919
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2000 2000
Sociala kostnader 25220 24716
Ovriga arvoden 5 000 -
184 474 171 635
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader 5370 8291
’ 189 844 179 926
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 1 437 809 1 437 807
Inventarier 47 966 21053
1485775 1458 860
Not 8 Riinteintdkter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 639 726
Summa 639 726
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 683 031 744 047
Ovriga finansiella kostnader 739 290
Summa 683 770 744 337
Not 10 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 749 206 802 454
Reservering till yttre underhallsfond -280 000 -165 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhll 469 206 637 454

lanspriktagande av yttre underhéllsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhallsplan,

AHC
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Not 11 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid é&rets borjan 60 126 935 60 126 935
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 60 126 935 60 126 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14935 624 -13 497 817
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -1437 809 -1437 807
Summa ackumulerade avskrivningar -16 373 433 -14 935 624
Bokfort virde byggnader 43 753 502 45191 311
Bokfort virde mark 5519610 5519610
Summa bokfort virde byggnader och mark 49273 112 50 710 921
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1986): 22 470 000 22 470 000
Taxeringsvirde mark: 7 844 000 7 844 000
Not 12 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid éarets borjan 111 767 111 767
Arets anskaffningar - postlador 269 131 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 380 898 111 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -88 079 -67 026
Arets avskrivningar enligt plan pi anskaffningsvérdet -47 966 -21 053
Summa ackumulerade avskrivningar -136 045 -88 079
Planenligt restvirde vid arets slut 244 853 23 688
Not 13 Pagéende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Garageportar 37 500 -
Redovisat viirde vid drets slut 37 500 -
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Momsfordran 5956 -
Skattekontot 105 291
6 061 291
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsikring 123 899 106 973
Arrende uppstillningsplats - 598
Kabel-tv/datakommunikation 30241 50763
Uppl. intékter enhetsmitn, fjarrvirme 166 951 217512
Uppl. intéikter enhetsmitn. varmvatten 28 396 34457
Ovrigt - 2415
349 487 412 718

A
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Not 16 Bank
2020-12-31 2019-12-31
Foretagskonto Sparbanken Nord 68 492 70217
Sparkapitalkonto Swedbank 1462 1462
Kapitalkonto LF Bank 177 609 -
247 563 71 679
Not 17 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehéllning vid &rets bérjan 3125084 2 960 084
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 280 000 165 000
Fondbehillning vid arets slut 3405 084 3125084
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Sparbanken Nord 2021-08-27 2,42% 630 000 1 470 000
Swedbank 2025-03-25 1,93% 5319 000 5373 000
Swedbank 2023-05-25 2,29% 7 000 000 7 000 000
Sparbanken Nord 2020-09-27 2,29% - 2 745 000
Swedbank 2024-02-23 1,86% 8 645 000 8 857 000
Sparbanken Nord 2020-05-27 2,32% - 3 590 000
Sparbanken Nord 2021-11-27 2,25% 6 440 000 6 580 000
Lanforsdkringar Bank  2022-06-30 1,42% 3439400 -
Swedbank 2026-09-25 1,19% 2 685 000 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 34 158 400 35615000
Nésta &rs amortering -955 600 -1 746 000
Amorteringar inom 2 - 5 r beridknas uppga till -2 142 400 -4 254 000
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder uppg4 till 31 060 400 29 615 000
Totala skulder pd bokslutsdagen 34 158 400 35615 000
Avgér kortfristig del -7 465 600 -7 581 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 692 800 28 034 000
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niista rikenskapsérs beréiknade amorteringar 955 600 1 746 000
Lén att omforhandla nésta rakenskapsar 6 510 000 5 835 000
7 465 600 7 581 000
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 29 900 26 825
Upplupna arbetsgivaravgifter 19137 16 977
49 037 43 802

A
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision

El

Fjarrvirme

Snorojning

Not 22 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

13(16)
2020-12-31 2019-12-31
45 866 56 125
400 634 382 186
9500 9293
17 621 18 227
88 900 77 694
15710 19 661
578 231 563 186
2020-12-31 2019-12-31
46 951 000 46 951 000
Inga Inga

AHC
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Revisionsberittelse
Tiil foreningsstdmman i HSB brf Sandidan i Boden, org.nr. 7164158250

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB brf Sandidan i
Boden fdr &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som infe innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet
ar en hdg grad av sgkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredavisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fGr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller frhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Sandidan i Boden for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en héig grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utftrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner befraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Bodenden & / _g 2021

el Lsormy Bon L 7l

Anna Maria Christiansson Britta Andersson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsr och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma, Arstedovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhllande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstdimman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efier
avsittning/ianspriktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av anliggningstillgingar (t.ex.
fastigheter, inventarier) samt omsttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar m.m.). Féreningens skulder bestar av fastighetslén
samt olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder m.m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophémtning, stidning etc, samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrdkningen.

Virdehdjande underhill
Utgifter for Atgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsférs dver
tillgangens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar miste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera &r.

Anliggningstillgingar
Ar de tillggngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom fSreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de ldn som foreningen ska betala pa lingre sikt dn ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhéllsfond

Till denna fond gors drligen avsattningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing frin underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhillsitgérder
genomfors.

Stiillda sdkerheter
Avser det sikerhet som lémnats for erhalina 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens férslag till anviindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida fSreningsstémman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ér en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk fSrening vars &ndamal &r att upplata bostéider eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet

&t sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsréttstorening finns bl.a. i foreningens stadgar.
Darutdver finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med &vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer ver ekonomi och férvaling.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgéngar och skulder. Det iir ett dgande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan 4ven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsriittsférening?

En idkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsfretag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostdder (i frekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En oiikta bostadsréttsforening (s.k. oikta
bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte dr privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag dr att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformdn av att bo i fastigheten.

Ett odikta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifier medlemmarna i ett okta bostadsforetag beskattas for
hyresforméan av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsfreningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt & medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pi obegréinsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan drvas eller Gverldtas pa samma siitt som andra tillgangar,

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i freningen kan man fa frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det &r formellt fel. Foreningen 4ger huset och har uppltit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderiitt till ligenheten utan tidsbegransning, Bostadsrétten kan
overltas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsférening?

I en bostadsrattsforening rider demokrati. En gang varje ar hélls en foreningsstimma déir de boende véljer styrelse och revisor, Varje
medlem har en rdst och ritt att 1imna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans en
rst. Stimman &r foreningens hogsta organ. Hér ska bl.a. beslutas faststéillande av resultat- och balansriikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfille dir man blickar tillbaka pa ret som gitt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fréigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nésta fSreningsstdimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din ldgenhet avgdr du om och det ska goras smérre forindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot gora storre
forindringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra ramsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall 3 tillstind innan
du gor nagra dtgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsfSrening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - p4 bista sitt, En vl fungerande forening kan
dérfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Riintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration m.m.,

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan s#gas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga belopp fSrekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemforséikring fir bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bér kompletteras men ett s.k. bostadsréttstilligg. 1 vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstilliggsforsakringar och bostadsréttstilldgget ingar di i arsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pé vad som stdr i stadgama.

Drabbas alla andra i féreningen om ndgon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen r en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for fSreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa s bra sitt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de Arsavgifter som medlemmarna betalar till freningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas 6vriga medlemmar av detta, Om en enskild bostadsrétishavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fi betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantriitt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.



