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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Sanden i Boden, 798500-0517 far hirmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andama4l ait i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Talgoxen 23 med adressen Kyrkgatan 29. Husen firdigstalldes ar 1953
och innehéller 24 bostider om 1 167 m2 samt en lokal om 83,5 m2. Foreningen har sitt séite i Bodens kommun.
Féreningen samnyttjar med Brf Talgoxen 30 bilmotorvirmarplatser i Samfillighetsforeningen Bromsen.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullviirdesforsikrad i Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsréttstilligg
for féreningens ligenheter.

Ldgenhetstyp Antal Yram?2
1 rum och kék 6 111
2 rum och kok 15 847,5
3 rum och kok 3 208,5
Bostider 24 1167
Lokaler 1 84

De senaste aren har foreningen gjort féljande underhéllstgirder och investeringar i fastigheten:

1981 Fjdrrvirme installeras, fasader platbeklds och tilldggsisoleras
1983 Nytt sophus
1984 Nya entrédorrar
1988 Nytt plattak
1990 Nya elledningar i samtliga ligenheter och utrymmen
1992 Stambyte, fonsterbyte 3-glas
1995 Byte samtliga balkonger
1996 Byte ligenhetsddrrar
2003 Maélning gemensambhetslokal
2004 Bredband
2010 Mélning husfasad, uppforande brotak, inkép torkskap/luftmixdon
2011 Malning tvittstuga, slipat golv torkrum, nya brotak, uppgradering Com Hem (3 hal) samtliga Igh
2013 Ny tvittmaskin
2014 Ny uteplats, nya Sverbyggnader pa tva trappnedgingar, bytt platfasad pa gaveln
2015 Utvindig malning delar av fasaden
2017 Tsolering vind, byte tvittmaskin, brandsikerhetsitgirder
2018 Ny torktumlare
T
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har foreningen inte genomfort nigra storre underhéllsatgirder,

Styrelsen har genomfért den stadgeenliga besiktningen 2019-10-11. Vid besiktningen konstaterades vissa brister
som fbreningen sjilva kunde atgirda.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. De nérmsta gren planerar styrelsen fSljande stérre atgirder.

- Bygge av cykelboda
- Ta i bruk nya postboxar

Ekonomi

Senast drsavgifterna hojdes var 2019-01-01 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2020 och beslutat
att inte hdja drsavgifterna. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt till 630 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhdllsfond 52 000 kr dverensstimmer med budget.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pi 5% av prisbasbeloppet/ar av

ligenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under riikenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Bia Lundberg ordférande

Fredrik Viking vice ordférande
Karin Mattsson sekreterare
Nicholas Granberg utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Stefan Andersson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Bia Lundberg, Fredrik Viking, Karin Mattsson
och Stefan Andersson.

Styrelsen har under 4ret hallit 6 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bia Lundberg, Fredrik Viking, Nicholas Granberg och Karin Mattsson, tvi i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Rolf Ohlund med Bo-Johnny Lindmark som suppleant, valda av foreningen samt av HSBs
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning

Magnus Granstrém har fungerat som valberedning.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Bia Lundberg samt Karin Mattsson som
suppleant.
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-06-03. Vid stdimman deltog 10 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Kabel-TV Com Hem

Administration HSB Norr

Fastighetsskdtsel TREAB

El Luled Energi, Bodens Energi
Fjarrvirme Bodens Energi
Medlemsinformation

3313)

Under &ret har 6 ligenheter 6verlatits. Féreningen hade vid &rets slut 25 (26) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer #n en medlem kan bo i
samma légenhet. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 790 758 719 718 722
Resultat efter fin.poster i tkr 150 45 -35 80 62
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 630 617 617 617 617
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 402 411 394 401 411
Léaneskuld, kr/m2 totalyta 602 642 682 722 762
Genomsnittlig rénta l3n i % 24 24 24 24 2,5
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 773 732 738 795 729
Sparande, kr/m2 totalyta* 159 120 108 - -
Soliditet i %** 61,8 57,5 54,6 55,3 51,8

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underh4ll

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 753 069 kr. Under &ret har foreningen amorterat 50 000 kr,

vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 15 ar.

Foriindring i eget kapital

Inbetalda Ytwre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultar

Vid érets bérjan 43 290 915 425 553227 44 697
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-06-03 44 697 -44 697
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 52 000 -52 000
Arets resultat 150 339
Vid arets shut 43 290 967 425 545 924 150 339
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 545 924
Arets resultat 150 339
Totalt att disponera 696 263
Styrelsen foresidr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 696 263

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 790 294 758 146
Ovriga rérelseintikter 3 11 447 8 008
801 741 766 154
Rérelsekostnader
Drift 4 -503 411 -514 676
Underhall 5 - -57 250
Ovriga externa kostnader 6 -22 560 -22 767
Personalkostnader 7 -58 470 -58 595
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -48 069 -48 066
-632 510 -701 353
Rérelseresultat 169 231 64 801
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -18 892 -20 104
-18 892 -20 104
Resultat efter finansiella poster 150 339 44 697
Resultat fore skatt 150 339 44 697
Arets resultat 10 150 339 44 697
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 11 1721622 1769 691

Pagéende nyanliggningar och forskott 12 36 985 -
1758 607 1769 691

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anliiggningstillgdngar 1759 107 1770 191

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1163 1

Aktuell skattefordran - 146

Avrikning HSB Norr ek for 981 944 904 671

Ovriga fordringar 13 41 40

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 19 173 29 523
1002321 934 381

Kassa och bank 15 38 2859

Summa omsittningstillgdngar 1 002 359 937240

SUMMA TILLGANGAR 2761 466 2707 431
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 290 43 290
Yttre underhalilsfond 16 967 425 915 425
1010715 958 715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 545924 553 227
Arets resultat 150 339 44 697
696 263 597 924
Eget kapital vid riikenskapsérets slut 1706 978 1556 639
Langfristiga skulder 22
Skulder till kreditinstitut 17 - 753 069
- 753 069
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 753 069 50 000
Leverantérsskulder 15 869 14 535
Aktuell skatteskuld 4297 -
Fond for inre underhall 19 153 890 216 821
Ovriga skulder 20 22 469 22 681
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 104 894 93 686
1054 488 397 723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2761 466 2707 431
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffhingsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och déirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pi visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda férutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pa visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponentema
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 0,9% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivaingar pd inventarier
Avskrivning pé maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgéngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder viirderas till det liagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av Ovriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1inen som har slutfsrfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att i de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskart

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrattsfirenings rénteintikter skattefria till den del de 4r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hénfosrliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yetre underhdlisfond

Yttre underhalisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhalismedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
féreningens underhallsplan. Detta innebir att drets avséttning och ianspriktagande redovisas som omftring i eget
kapital samma Ar.

m
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter
Intikter kabel-tv
Intikter pantforskrivnings- och 6verlitelseavgifter

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbekémpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhéllning
Férvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Underhall

Utfort underhdll installationer, torktumlare 2018

Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmtrl
Telefon och porto, kontorsmateriel mm
Resekostnader

Riskkostnader

Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9(13)
2019 2018
734 892 720 468
60 768 60 768
10223 3634
805 883 784 870
-15 589 -26 724
790 294 758 146
2019-12-31 2018-12-31
11 447 8 008
11 447 8008
2019 2018
60 577 76324
- 6075
756 22024
14 391 15355
154 672 153 140
55763 47159
24318 24 095
95 898 78 563
15232 13724
19 026 14 583
1500 2673
61278 60 961
503 411 514 676
2019 2018
- 57 250
- 57 250
2019 2018
8225 1 641
40 1069
- 103
180 180
1900 7697
12 215 12 077
22 560 22767
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Not 7 Personalkostnader

2019 2018
Vicevird har varit TREAB
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 48 400 42 646
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1500 3 000
Sociala kostnader fértroendevalda 7499 9 063
57 399 54709
Ovriga personalkostnader 1071 3 886
58 470 58 595
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar
2019 2018
Byggnader 48 069 48 066
48 069 48 066
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 18 892 20 104
Summa 18 892 20 104
Not 10 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 150339 44 697
Reservering till yttre underhillsfond -52 000 -51 000
Ianspriktagande av yttre underhallsfond - 57 250
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 98 339 50 947

lanspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhll.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhélisplan.

Not 11 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 5367727 5367727
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 5367727 5367 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 620 766 -3 572 700
-Arets avskrivning enligt plan p anskaffningsvérdet -48 069 -48 066
Summa ackumulerade avskrivningar -3 668 835 -3 620 766
Bokfort virde byggnader 1698 892 1746 961
Bokfort virde mark 22730 22 730
Summa hokfort viirde byggnader och mark 1721 622 1769 691
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1963): 4 966 000 3775 000
Taxeringsvirde mark: 1449 000 1 086 000
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Not 12 Péigiende nyanliggningar

2019-12-31 2018-12-31
Vid érets bérjan - -
Postboxar. Beréiknas klart 2020, kostnad ca 33 000 kr 33272 -
Cykelbod. Beriknas klart 2020, kostnad ca 120 000 kr. 3713 -
Redovisat viirde vid arets slut 36 985 -
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 41 40
41 40
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsikring - 9923
Sophémtning - 585
Kabel-TV 15397 15319
Bredband - -
Fastighetsservice 3776 3 696
19173 29523
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 38 2 859
38 2 859
Not 16 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehéllning vid rets borjan 915 425 921 675
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 52 000 51 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -57 250
Fondbehillning vid irets slut 967 425 915 425
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2020-06-17 241 753 069 803 069
Totala skulder p4 bokslutsdagen 753 069 803 069
Nista &rs amortering -50 000 -50 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréiknas uppg till -200 000 -200 000
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder uppg3 till 503 069 553 069
Totala skulder pa bokslutsdagen 753 069 803 069
Avgér kortfristig del -753 069 -50 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del - 753 069
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars beridknade amorteringar 50 000 50 000
Lén att omf6rhandla nésta rikenskapsar 703 069 -
753 069 50 000
Not 19 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 216 821 228 680
Arets avsittning 15 589 26 724
Uttag under &ret -78 520 -38 583
Vid drets utgfing 153 890 216 821
Not 20 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 14 970 13 498
Upplupna arbetsgivaravgifter 7 499 9063
Ovriga kortfristiga skulder - 120
22 469 22 681
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Rintor 151 161
Forutbetalda avgifter/hyror 74 698 64 209
Borevision 9450 9135
El 1404 1452
Fjérrvirme 16 003 17 666
Ovrigt 3188 1063
104 894 93 686
Not 22 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 4 686 000 4 686 000
Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 4 686 000 4 686 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
Boden 20;0-.9.’1.-..QZ-

/Em sl A

Bia Lundb. erg zix Fredrik Viking
04 | / ({vé/ 7\] Noolss Cpranleyy™
Karim Mattsson Nicholas Granberg

"

Tommy Martensson
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB brf Sanden i Boden, org.nr. 7985000517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Sanden i
Boden for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och geren | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststfler
resultatrakningen och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ il att gbra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéitelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utidrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tiflrackliga och
a@ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosttande av intemn kontroll.

e skaffar jag mig en férstielse av den del av fbreningens
interna kontroll som har betydelse far min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r 1dmpliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektivitsten i den interna kontrollen.

*  utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

*  drer jag en slutsats om I3mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

®  utvlrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelsema p ett satt som geren
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen ach tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn& en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om



&rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi ven utfrt en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Sanden i Boden fr &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ér oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar till&ickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fr aft
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  péandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen,

Rimlig s&kerhet &r en héig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, /— 7

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionell skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utférs baseras p revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation, Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Gunnarsbyn den ?.l / Ll 2020

/
/
IR / A

Tommy Mérter:sson

Av freningen vald revisor

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rdkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogir i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint férhillande uppstdr forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresld hur Arets resultat samt Ovrigt fritt eget kapital efter
avsitming/ianspraktagande till/av underhlisfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tiligingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestir av anldggningstillgéngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad fSrlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskotse! inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan.

Underhéiliskostnader
Utgifter for planerade underhallsdtgirder enli gt underhillsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehéjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhdllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansréikningen och kostnadsfors &ver
tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske p4 grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden ver flera ar.

Anldggningstillgingar
Ar de tillgngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de I&n som foreningen ska betala pi lingre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som freningen ska betala inom ett ir.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens léngfristiga formaga att betala dven de léngfristiga skulderna. Soliditet beriknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhallsfond

Till denna fond gérs drligen avsattningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och dterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallstgirder
genomfors,

Stillda siikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhallna 14n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsriittsforening ir en ekonomisk forening vars indamal 4r att upplata bostider eller lokaler med bostadsriitt i foreningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att félja niir det galler en bostadsrittsfSrening finns bl.a i foreningens stadgar.
Daérutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med Svriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer Gver ekonomi och forvaltning,

Néir du képer en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsfSreningens tillgdngar och skulder. Det ir ett dgande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan #ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad #ir en fikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En ikta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr i att 4t sina medlemmar
tillhandahalla bost4der (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En odkta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oikta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsriitt & medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid.
Bostadsritten kan s#ljas och den kan érvas eller dverlitas p4 samma siitt som andra tillgéngar.

Miiste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det dr styrelsen som fattar bestut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f3 frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de iger sin lagenhet. Det #r formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsréttshavaren dger en andel i freningen och har nyttjanderiitt till ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsritten kan
dverlitas eller séljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En géng varje 4r halls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att Jimna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stdmman 4r foreningens hogsta organ. Hr ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst cller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen,

Det ar cit tillfalle dédr man blickar tillbaka pa dret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska métas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna férslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréiden och du kan ldmna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och det ska géras smirre forindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot géra stdrre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen maste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan
du gor nigra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsfrening #r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé bista sitt. En vl fungerande fdrening kan
dairfor sjélv bidra till att &ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viirme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm,

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt hga belopp forekommer. Det &r
ansvarsfullt ait vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sdger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behdvs hemférsiikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bar kompletteras men ett s.k bostadsrittstillagg, 1 vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsikringar och bostadsrittstilligget ingar da i arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det uttkade
underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften, Arsavgiften fordelas ut pé bostadsritterna i forhéllande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i fireningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen 4r en ekonomisk f8rening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har déirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pa s& bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
féreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestir till stérsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skita sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta f betalt for forfallna Arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsritislagen.



Vad giiller om man vill silja sin bostadsriitt?

Overltelse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifier maste finnas i dverlitelseavtalet; vem som ir kdpare och siljare, vilken
légenhet som avses och priset. Vid dverlitelse har foreningen ritt att ta ut en tverlatelseavgift under forutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala Gverlitelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



