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Styrelsen fér BRF Poppeln i Boden far

Forvaltningsberattelse o™ """"

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 2 105 780 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-05-21. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-01
Féreningen har sitt sdte i Bodens kommun.
Arets resultat r battre 4n foregiende 4r p.g.a. ldgre underhallskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregéende &r beroende pa minskat underhall. Rintekostnaderna
har minskat, p.g.a. omsatta lan till ldgre réntor.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 318% till 331%.

 resultatet ingdr avskrivningar med 62 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 742 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Poppeln 9 i Bodens kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med
54 lagenheter. Byggnaden dr uppford 1970. Fastighetens adress &r Akargrind 2 i Boden.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 24
2 rum och kok 16
3 rum och koék 14
Summa 54

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 43
Antal p-platser 8
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Total tomtarea 3456 m?

Total bostadsarea 3307 m?
Arets taxeringsvirde 24 042 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 18 959 000 kr

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i got skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhéll for 189 tkr. Underhéllskostnaderna har till storsta delen bestatt av port till
garage och mélning.

Underhallsplan: Foreningen har upprittat en langsiktig underhallsplan.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Bertil Olsson Ordférande 2021
Eva Ohrvall Sekreterare 2021
Géran Sundqvist Vice ordfdrande 2021
Inger Lifbom Ledamot 2020
Anders Nystrém Ledamot 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Monika Astrém, Luled Revisionskontor HB Auktoriserad revisor
Fortroendevald

Margaretha Hellman revisor

Revisorssuppleanter
Kurt Adolfsson

Valberedning
Ase Ingegerd Nystrom
Tord Laestadius

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapséaret
Styrelsen har haft 7 styrelsemdten under aret.

Under rikenskapséret har inga hindelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett séitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomian
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 63 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2017-01-01 dé den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 655 ki/m?/ar.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 8 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2333 2348 2353 2213 1933
Resultat efter finansiella poster 680 -491 941 -373 =372
Soliditet % IN] 7 13 1 7
Likviditet % 331 318 244 147 86
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 655 656 659 633 575
Lan, ki/m? 1 870 1919 1817 1863 1 603

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingfr i freningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. é]
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets borjan 303 100 i 716 433 -490 976
Disposition enl. arsstammobeslut -490 976 490 976
Reservering underhéllsfond 400 000 -400 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -188 983 188 983
Arets resultat 680 194
Vid arets slut 303 100 211018 14 440 680 194
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns fljande medel i kr
Balanserat resultat 225 457
Avets resultat 680 194
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 188 983
Summa 694 634
Styrelsen foresldr féljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 694 634

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhorande bokstutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2333 124 2 348 597
Ovriga rorelseintikter Not 3 42214 41673
Summa rorelseintikter 2 375338 2390270
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1291 223 -2 448 029
Ovriga externa kostnader Not 5 -152 034 -167 161
Personalkostnader Not 6 -90 028 -95 349
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 -61 995 -61 995
Summa rorelsekostnader -1 595280 -2 772 533
Rorelseresultat 780 058 -382 263
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 4 396 3661
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -104 260 -112 074
Summa finansiella poster -99 864 -108 413
Resultat efter finansiella poster 680 194 -490 676
Arets resultat 680 194 -490 676 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 5511938 5571135
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 7 695 10 493
Summa materiella anliggningstillgangar 5519 633 5581 628
Summa anliggningstillgangar 5519 633 5581 628
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 73 4003
Ovriga fordringar Not 13 206 424 196 242
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 73722 46 361
Summa kortfristiga fordringar 280 219 246 606
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 173 320 1417 354
Summa kassa och bank 2173 320 1417 354
Summa omsittningstillgangar 2 453 540 1663 960
Summa tillg&ngar 7973 172 7245 5884
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 100 303 100

Fond for yttre underhall 211018 1

Summa bundet eget kapital 514 118 303 101

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 440 716 433

Arets resultat 680 194 -490 976

Summa fritt eget kapital 694 634 225 457

Summa eget kapital 1208 752 528 558
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 023 600 6193 200

Summa langfristiga skulder 6 023 600 6193200

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 159 600 154 600

Leverantdrsskulder Not 17 62379 24 555

Skatteskulder 608 0

Ovriga skulder Not 18 221 846 193 834

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 296 388 150 841

Summa kortfristiga skulder 740 821 523 830

Summa eget kapital och skulder 7973172 7245 588;
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer at fa de
ckonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Tillkommande utgifter Linjér 20
Installationer Linjar 10-20
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningal\/

8| ARSREDOVISNING BRF Poppeln i Baden Org.nr: 798500-1127



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 2 166 924 2170 611
Hyror, garage 152 400 159 791
Hyror, p-platser 27 600 26 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 800 -8 205
Summa nettoomsaéttning 2333124 2 348 597

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 40 547 41 459
Fakturerade kostnader 900 180
Ovriga sidointikter 347 34
Ovriga rorelseintikter 420 0
Summa ovriga rorelseintakter 42 214 41 673

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -188 983 -1509 028
Reparationer -29 783 -15 084
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -78 020 -61 301
Forsikringspremier -35 362 -35 344
Kabel- och digital-TV -41 675 -40 630
Serviceavtal -3 180 -3 033
Obligatoriska besiktningar -3 342 0
Bevakningskostnader -24 084 -4 998
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -22 049 -16 190
Sné- och halkbekdmpning -74 139 -64 475
Forbrukningsinventarier -24 700 -20 435
Fordons- och maskinkostnader -369 -306
Vatten -130 334 -97 467
Fastighetsel -155439 -134 688
Uppvirmning -342 354 -319 130
Sophantering och dtervinning -57 060 -55 175
Férvaltningsarvode drift -80 350 =70 743
Summa driftkostnader -1 291 223 -2 448 029/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -102 502 -103 674
Resekostnader 0 -296
Arvode, yrkesrevisorer -9 625 -9 625
Ovriga forvaltningskostnader -19 293 -18 712
Kreditupplysningar -637 -3 713
Pantfsrskrivnings- och dverltelseavgifter -4 652 -10 437
Kontorsmateriel -1930 -253
Telefon och porto -180 -7 456
Bankkostnader -2 450 -5 846
Ovriga externa kostnader -10 765 -7 150
Summa dvriga externa kostnader -152 034 -167 161
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -56 500 -56 500
Sammantridesarvoden -17 500 -18 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Ovriga kostnadsersittningar -4 500 -4 500
Ovriga personalkostnader 0 -800
Sociala kostnader -10 028 ~13 549
Summa personalkostnader -90 028 -85 349
Medelantalet anstéllda har under aret varit 0 personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -38 564 -38 564
Avskrivningar Tillkommande utgifter -20 632 -20 632
Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer -2 798 -2 798
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -61 895 -61 995
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 4350 3659
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 46 2
Summa dvriga rdnteintakter och liknande resultatposter 4 396 3661 ;/
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetsian -104 260 -112 074
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -104 260 -112 074
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3776 100 3776 100
Mark 4061 825 4061 825
Tillkommande utgifter 959 398 959 398
8 797 323 8 797 323
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8 797 323 8 797 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 580 704 -2 542 140
Tillkommande utgifter ~645 484 -624 851
-3 226 188 -3 166 991
Arets avskrivningar
Avets avskrivning anslutningsavgifter -38 564 -38 564
Arets avskrivning tillkommande utgifter -20 632 -20 632
-59 196 -59 196
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 285 385 -3 226 188
Restvirde enligt plan vid arets slut 5511 938 5571135
Varav
Byggnader 1 156 832 1195396
Mark 4061 825 4061 825
Tillkommande utgifter 293 282 313914
Taxeringsvarden
Bostédder 23 200 000 18 327 000
Lokaler 842 000 632 000
Totalt taxeringsvarde 24 042 000 18 959 000
varav byggnader 18 037 000 14774 000
varav mark 6 005 000 4185 ()00/
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Vid arets borjan

Inventarier och verktyg 59956 59 956

Installationer 95 889 95 889

Bilar och andra transportmedel 13 990 13 990

169 835 169 835

Summa anskaffningsvérde vid arets slut 169 835 169 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg -59 956 -59 956

Installationer -95 889 -95 889

Bilar och andra transportmedel -3 498 -700

-159 342 -156 545
Arets avskrivningar
Bilar och andra transportmedel -2 798 -2 798
-2798 -2 798

Ackumulerade avskrivningar

Inventarier och verktyg -59 956 -59 956

Installationer -05 889 -95 889

Bilar och andra transportmedel -6 296 -3 498

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -162 140 -159 342

Restvirde enligt plan vid arets slut 7 694 10 492
Varav

Bilar och andra transportmedel 7 694 10 492
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 73 4003
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 73 4 003/
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Not 13 Ovriga fordringar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 50 701
Skattekonto 206 424 145 541
Summa &vriga fordringar 206 424 196 242
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 37708 35992
Férutbetalt forvaltningsarvode 25701 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 10313 10 369
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 73722 46 361
Not 15 Kassa och bank
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 6 309 6 264
Bankmedel 1 659 049 1 004 700
Transaktionskonto 507 962 406 390
Summa kassa och bank 2173 320 1417 354
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 6 183 200 6 347 800
Niista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -159 600 -154 600
Langfristig skuld vid arets slut 6 023 600 6 193 200

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta {an

SWEDBANK 1,68% 2021-05-25 495 000,00 0,00 10 000,00 485 000,00
SWEDBANK 1,62% 2021-09-24 852 600,00 0,00 47 400,00 805 200,00
SWEDBANK 1,06% 2024-09-25 295 200,00 0,00 7 200,00 288 000,00
SWEDBANK 1,06% 2024-09-25 3 760 000,00 0,00 80 000,00 3 680 000,00
SWEDBANK 1,84% 2025-01-24 945 000,00 0,00 20 000,00 925 000,00
Summa 6 347 800,00 0,00 164 600,00 6183 200,0040

*Senast kiinda rintesatser
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Not 17 Leverantoérsskulder

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Leveranttrsskulder 62379 24 555
Summa leverantorsskulder 62 379 24 555

Not 18 Ovriga skulder

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 153708 192 487
Skuld for moms 2510 1 347
Skuld sociala avgifter och skatter 65328 0
Avriikning hyror och avgifter 300 0
Summa 6vriga skulder 221 846 193 834

Not 19 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

2019-01-01 2018-01-01

2018-12-31 2018-12-31

Upplupna rintekostnader 4940 16 673
Upplupna driftskostnader 17 125 0
Upplupna elkostnader 16 164 13923
Upplupna virmekostnader 37743 38514
Upplupna kostnader for renhallning 2170 0
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 34 001
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 383 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 189 862 37 730
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 296 388 150 841
2019-01-01 2018-01-01

Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6 469 000 6 469 000

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer freningen hiindelseutvecklingen noga och
vidtar Atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Fareningen har till dags dato inte

mirkt av ndgon betydande paverkan pd verksamheten pé grund av coronaviruset. \{
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Styrelsens underskrifter
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Monika Astrém Margareta Hellpdan
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Luled Revisionskontor HB
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i BRF Poppeln i Boden, org.nr 798500-1127

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Poppeln i Boden for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansriakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig
sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén



dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga fOr att utgbra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ér att uppnd en rimlig grad av
siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Poppeln i Boden for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och iindamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertridelser skulle ha strskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Lulea 2020-05-12

I J— (hagautta Nt

onika Astrom Margareta Hellman

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhéall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverldtas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
crbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliaggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g4 i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pi forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens shut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Ipande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna #r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under iret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhélilskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhailsplanen bendimns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhall som ¢j
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fdreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfdr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréaffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1291223 2 448 029
Ovriga externa kostnader 152 034 167 161
Personalkostnader 90 028 95 349
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 61995 61995
anliggningstillgdngar
Finansiella poster 99 864 108 413
Summa kostnader 1695 144 2 880 947
1 995,00
341 926,00
M Ovriga kostnader

1291 223,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 71757 70 743
Serviceavtal 3180 3033
Inre skotsel/stédd, grund 8593 0
Hissbesiktning 3342 0
Bevakningskostnader 24 084 4998
Ovriga utgifter for kdpta tjdnster 22 049 16 190
Sné- och halkbekdmpning 74 139 64 475
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostdder 0 719
Rep Installationer kdpta tjdnster VA/Sanitet 1 588 388
Rep Installationer kdpta tjanster Hissar 0 8 668
Ovriga Reparationer 28 195 5309
UH Installationer kdpta tjanster Ventilation 0 6 624
Ovrigt Underhall 188 983 1502 404
Fastighetsel 155439 134 688
Fjarrvirme 342 354 319130
Vatten 130 334 97 467
Sophdmtning 57 060 55175
Fastighetsforsékring 35362 35344
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 41675 40 630
Fastighetsskatt 78 020 61301
Férbrukningsinventarier 3 894 0
Forbrukningsmaterial 20 806 20435
Ovriga kostnader for transportmedel 369 306
Summa driftkestnader 1291223 2 448 029
342 354,00
155 439,00
[l Sophantering ach atervinning
130 334,00 57 060,00 B8 uppvarmning
M El
B Vvatten
armm B oy
I Reperationer
188 983,00

387 270,00

BRF Poppeln i Boden Org.nr: 798500-1127



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

Belopp i kr 2019

2018

Bevakningskostnader

Digitala tjinster (Bredband, TV etc)
Fastighetsel

Fastighetsforsékring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel, utgift for materialinkép
Fjarrviarme

Férbrukningsinventarier
Farbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skitsel/stid, grund

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Personbilskostnader

Rep Installationer kopta tjanster Hissar

Rep Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet
Reparation , utgift for kdpta tjdnster, bostéder
Reparation och underhll av maskiner och andra tekniska
anldggningar

Reparation, utgift for kopta tjinster, gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophdmtning

UH Installationer kpta tjinster VA/Sanitet
UH Installationer kdpta tjdnster Ventilation
Underhall, utgift for kipta énster, bostdder
Underhéll, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen
Uppvéarmning

Vatten

Vattenskador

Yitre skdtsel/fastighetsskotsel, grund

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Ovrigt Underhall

Summa driftkostnader
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F P O p p e I n I B O d e n for BRF Poppeln i Boden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i~ lesbyggen
www.riksbyggen.se \ me 7%'1 Ik Liet:

BRF Poppeln i Boden Org.nr: 798500-1127



