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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Midgard i Boden, 798500-1333 fir hiirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och déirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningens byggnader 4r beldgna i kv. Boden 55:2 - 8 i Bodens kommun med adresser Jakobsgatan 3, 5, 7, 9,
11 och 13. Husen firdigstilldes &r 1978 for en sammanlagd produktionskostnad av 10 728 000 kronor.

Foreningen har sitt séte i Bodens kommun. Foreningen har mark som 16per med tomtritt t.o.m. 2027-10-01.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten 4r fullviirdesforsikrad i Lansforsakringar Norrbotten, I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2
3 rum och kok 42 3465
4 rum och kok 7 707
Bostider 49 4172
Garageplatser 50

Underhall

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

Utfirt underhdll och investeringar

1996 Ombyggnad husgavlar

2004 Ombyggnad fonster

2004 Bredband

2009 Ommélning av samtliga fasader

2009 Ombyggnad bastu, 1/3 av garageportarna utbytta

2010 Nytt hobbyrum, 1/3 av garageportarna utbytta

2011 1/3 av garageportarna utbytta

2011 Ombyggnad av genomfartsviig

2012 Reparation asfaltytor och dagvattenbrunnar

2013 Ombyggnad ventilation i relax- och tvittstugeavd.

2014 Reparation asfaltytor

2015 Byte fasad garage

2016 Ny atervinningsstation, installerat reningssystem av radiatorer, rasskydd pa garage, ny fasadbelysning
2018 Asfaltering av Tanggatan, byte stupror, mélning husgavlar, byte takplit vid skorstenar

2019 Ny tvittmaskin, nytt staket
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har féreningen:

- nytt digitalt bokningssystem for tvittstuga och bastu
- nytt torkskap

- nya asfaltytor vid garage

- forbittring av grésytor

- ny klatterstéllning till lekplats

- OVK-mitning

Styrelsen har genomf6rt den stadgeenliga besiktningen 2020-09-29. Dé konstaterades att att mindre
snickeriarbeten pé garagen ska goras, vissa stuprér och hingrinnor maste atgiirdas, asfaltytor vid garage ska
justeras, forbéttringsmalning av hus pa négra stiillen, garageportar behdver servas och justeras, byta ut delar av
hick.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av vaktmistare och vicevérd och stddningen av gemensamma utrymmen har
utforts av medlemmarna sjélva.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen och avsittningen till underhallsfonden &verensstimmer med
planen. Under de ndrmaste &ren planeras att tréistaket ska bytas och malas, panel pa delar av fastigheten ska bytas,
byte av flaggstinger, byte av hdngrinnor, renovering av tvittstuga och §vriga utrymmen i hus 9, undercentral ska
servas.

Foreningen har under verksamhetséret momsregistrerats sig da féreningen bedriver momspliktig férsiljning av
individuell mitt och debiterad el (IMD).

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % fr.o.m. 2013-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten fr 2021 och beshutat
om hojda &rsavgifter med 2% fr.o.m. 2021-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 559 kr/m?"
bostadslagenhetsyta.

Vid andrahandsupplételse av bostad tar foreningen ut en avgift om 10% av prisbasbeloppet per ar av
lagenhetsinnehavaren.

Arets avsittming till underhallsfond uppgar till 224 000 kr och sker enligt beslutad budget.

Styrelsen

Styrelsen har under rékenskapséret haft foljande sammanséttning:

Astrid Sundstrém Lindstréom ordférande

Ingela Eriksson vice ordférande
Anna-Greta Wallmark sckreterare

Leo Olsson ledamot

Ida-Maria Jonsson ledamot

Henry Lindstrém ledamot

Goran Holmgren ledamot

Nicklas Larsson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for ledaméterna Astrid Sundstrém Lindstrém, Leo
Olsson, Henry Lindstrom och Goran Holmgren.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Astrid Sundstrém Lindstrém, Ingela Eriksson, Anna-Greta Wallmark och Leo Olsson,
tva 1 forening,
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Revisorer

Revisorer har varit Maud Larsson med Rasmus Joneland som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen har varit Terttu Drugge, Lena Joneland och Mattias Keskitalo Nilsson med Terttu Drugge som
sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma

Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Astrid Sundstrom Lindstrom samt Ingela
Eriksson som suppleant.

Studie och fritidsverksamhet

Gérdsstadningen med avslutande grillning i mitten av maj lockade ut ett 20-tal boende. Tradgardsgruppen har
fortsatt att plantera, placera ut och skita om sommarblommor. Drygt 20 medlemmar deltog vid ett medlemsmdéte
med grillning i slutet av oktober.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-16. Vid stimman deltog 14 samt 2 via ombud medlemmar. Motion om
att skaffa lekutrustning till lekplats var inkommen till stimman. Stimman beslutade att bifalla motionen.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Sappa

Administration HSB Norr

El Lule4 energi, Bodens energi
Fjérrvirme Bodenbo
Medlemsinformation

Under éret har 2 ligenheter dverlatits. Féreningen hade vid érets slut 57 (56) medlemmar varav HSB Norr utgdr
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i féreningen &r att mer #n en medlem kan bo i
samma l#genhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 2 560 2 558 2 558 2556 2567
Resultat efter fin.poster i tkr 254 143 -230 582 472
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 559 559 559 559 559
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 349 381 379 317 340
Léneskuld, kr/m?2 totalyta 911 950 991 1031 1166
Genomsnittlig rénta 1&n 1 % 1,4 1,5 1,5 1,5 1,4
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 144 135 132 213 170
Sparande, kr/m?2 totalyta * 188 151 148 212 -
Soliditet i %** 52 49 48 48 41

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
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Foreningens bankl&n uppgar pé bokslutsdagen till 3 801 650 kr. Under aret har foreningen amorterat 163 392 kr,

vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pé 24 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 730 500 565304 2916 445 142 872
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-16 142 873 -142 872
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -189 653 189 653
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 224 000 -224 000
Arets resultat 254 267
Vid érets slut 730 500 599 651 3024971 254 267
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3024971
Arets resultat 254 266
Totalt att disponera 3279237
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny ridkning 3279 237

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 $vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillh6érande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 2 559 588 2 557 530
Ovriga rorelseintéikter 3 221 2100
2 559 809 2 559630
Rérelsekostnader
Drift 4 -1454202 -1 590 287
Underhall 5 -189 653 -158 586
Ovriga externa kostnader 6 -27 410 -43 647
Personalkostnader 7 -237 461 -235 638
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 8 -341 710 -327 266
-2 250435 -2355424
Rorelseresultat 309 374 204 206
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 198 120
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -55 305 -61 454
-55107 -61 334
Resultat efter finansiella poster 254 267 142 872
Resultat fore skatt 254 267 142 872

Arets resultat 11 254 267 142 872
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12,21 7192 158 7329416

Inventarier 13 - 7 400
7192 158 7 336 816

Finansiella anliggningstillgingar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anliggningstillgingar 7192 658 7 337 316

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4224 29

Avrikning HSB Norr ek for 1672 550 1 506 824

Ovriga fordringar 14 6527 6592

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 81 430 78 507
1764 731 1591 952

Summa omsittningstillgdngar 1764 731 1591952

SUMMA TILLGANGAR 8 957 389 8929 268
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 730 500 730 500

Yitre underhallsfond 16 599 651 565 304
1330151 1295 804

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3024 971 2916 445

Arets resultat 254 267 142 872
3279238 3059317

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 4 609 389 4355121

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,21 1078 350 3525650
1078 350 3 525 650

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 2723 300 439 392

Leverantorsskulder 43 351 100 840

Aktuell skatteskuld 18 018 46 861

Ovriga skulder 19 45976 36 086

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20 439 005 425318
3269 650 1048 497

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8957 389 8 929 268
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och diirfor har fastighetens
bokftrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfbrts med utgingspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsfreningens
sirskilda forutséttningar. Komponenternas dterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgarder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 2,5% pé anskaffningsviirdet.

Avskrivringar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med riikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av &vriga skulder till
kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1anen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapséar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffhingsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer att erhllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Riintor och utdelningar redovisas som en intiikt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att f de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For sméhus blir avgiften 8 349 kr/lgh for 2020, dock hégst 0,75% av taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintdkter skattefria till den del de #r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte #r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%. Foreningen har
sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 7 320 424 kr.

Yitre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras p féreningens
underhéllsplan. Detta innebér att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omféring i eget kapital
samma &r.
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Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Avgifter 2344 788 2337438
Hyresintakter 90 000 92 100
Intdkter el* 11 566 15400
Intdkter bredband 73 500 73 500
Intdkter kabel-tv 36 456 36 456
Intéikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifier 5678 5076
2 561 988 2 559 970

Avgar
Rabatter/Avdrag -2 400 -2 440
2 559 588 2 557530

*Fr.o.m. 2020-01-01 bérjade féreningen ta ut moms pé individuellt mitt och debiterad el. Féreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspéslag.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-12-31 2019-12-31
Forsakringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 221 2100
221 2100
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 44 427 12 470
Snoérdjning och halkbekémpning 158 076 129 162
Reparationer 154 906 330 449
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 69 385 73 885
Uppvéarmning 395 597 395 868
Vatten 42948 58 438
Renhéllning 75312 72 509
Forvaltningskostnader 127 297 133 542
Forsékring 47 875 45 585
Tomtréttsavgild 104 040 104 040
Fastighetsskatt/avgift 124 147 124 147
Kommunikation och media
Datakommunikation 73 500 73 500
Kabel-TV 36 692 36 692
1454 202 1590 287
Not 5 Underhall
2020 2019
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - torkskép/tvittmaskin 56 225 47 965
Utfort underhall mark- markplanering 89 003 25 603
Utfort underhall garage och parkering - asfaltering 44 425 85018

189 653 158 586
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial, forbrukningsinventarier, hyror
Telefon och porto mm

KundfSrluster

Resekostnader

Riskkostnader

Bolagsverket, &rsredovisningar, bygglov mm
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har inga anstillda
Vicevird har varit Henry Lindstrém
Vaktmistare har varit Leo Olsson

Arvoden, liner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda

Styrelsearvoden enligt stimmobeshut

Vicevird

Vaktméstare

Bilersittningar

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader

Moéteskostnader inkl. drsstimma

Kostnader for fastighetsskotsel
Loner for fastighetsskétsel
Sociala kostnader
Pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter

Summa

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an
Ovriga finansiella kostnader

Summa

10(17)

2020 2019
580 7299
1380 1434
30 -

200 -
1297 1655
700 3354
23223 29 905
27410 43 647
2020 2019
66 225 65 350
66 192 66 192
49 380 49 380
912 954
2150 1075
25793 24981
1776 1486
212428 209418
24 800 21 600
33 2484

200 200

- 1936

237 461 235638
2020 2019
334310 319 866
7 400 7 400
341 710 327 266
2020 2019
198 120

198 120
2020 2019
55085 61454
220 -

55 305 61 454
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Not 11 Arets resultat

2020 2019
Arets resultat 254267 142 872
Reservering till yttre underhéllsfond -224 000 -175 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 189 653 158 586
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 219 920 126 458

Ianspriktagande av ytire underhallsfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

Not 12 Byggnader

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 13 351 040 13 259 925
-Arets anskaffningar - leplatsutrustning 66 000 -
-Arets anskaffningar - bokningssystem 131052 -
-Fg ars anskaffningar - staket - 91115
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 13 548 092 13 351 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -6 021 624 -5701 758
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -334310 -319 866
Summa ackumaulerade avskrivningar -6 355934 -6 021 624
Bokfort viirde byggnader 7192 158 7329416
Summa bokfért virde byggnader och mark 7192 158 7329 416
Taxeringsvérde byggnader (virdear 1978): 12 945 000 12 945 000
Taxeringsvirde mark med tomtrétt 4 018 000 4018 000
Not 13 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 135 899 135 899
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 135 899 135 899
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -128 499 -121 099
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvirdet -7 400 -7 400
Summa ackumulerade avskrivningar -135 899 -128 499
Planenligt restvirde vid arets slut - 7 400
Not 14 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 527 6592

6 527 6592



HSB:s Brf Midgird i Boden 12(17)
798500-1333

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Tomtrittsavgild 26 012 26012
Bredband 12250 12250
Sappa 9161 9195
Forsikringar 34 007 31 050
81430 78 507
Not 16 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 565 304 548 890
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 224 000 175 000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -189 653 -158 586
Fondbehéllning vid arets slut 599 651 565 304
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Riinta 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 2022-09-21 1,30% 1110150 1141950
Nordea Hypotek 2021-10-21 1,14% 276 000 282 000
Nordea Hypotek 2021-09-15 1,60% 1 100 000 1 140 000
Nordea Hypotek 2021-09-30 1,25% 1315500 1401 092
Totala skulder pa bokslutsdagen 3 801 650 3 965 042
Nista &rs amortering -163 392 -163 392
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -653 568 -653 568
Om fem ér berdknas nuvarande skulder uppg3 till 2984 690 3 148 082
Totala skulder p& bokslutsdagen 3 801 650 3965 042
Avgér kortfristig del -2 723 300 -439 392
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1078 350 3 525 650
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niésta rékenskapsérs berdknade amorteringar 163 392 163 392
Lan att omférhandla nista rikenskapsér 2 559908 276 000
2723 300 439 392
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 30963 25373
Upplupna arbetsgivaravgifter 15013 10713
45976 36 086
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 1223 1269
Forutbetalda avgifter/hyror 223916 216775
Borevision 9750 9460
El 8 708 9 061
Fjéarrviarme 151 733 154 830
Vatten 12 837 12 548

Snérdjning 30 838 21375
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Not 21 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och darmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Eventualforpliktelser

439 005

2020-12-31
7099 400

Inga

13(17)

425318

2019-12-31
7 099 400

Inga
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Revisionsberittelse
Till f6reningsstdmman i HSB brf Midgéard i Boden, org.nr. 7985001333

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Midgard i
Boden f8r &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tiflréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att forisétta verksamheten.
Den upplyser, nér s4 &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [3mna en
revisionsberattelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o (dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for aft
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

= ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Midgard i Boden for
ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller fériust.

Vitillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fbreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s3 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal befréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

o féretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgara,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

g

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Bodenden &/ 7 2021

ichard Ohlsson Maud Larsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor

G’%ﬁd%ﬂ%’&m@



15(17)

ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta fSrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller fér verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intiikter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhallande uppstir forlust. Styrelsen ska till foreningsstdimman fresld hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsitining/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestar av anliggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (férskottshyror, leveranttrsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsdkringspremie, sophimtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foéreningens underhallsplan.

Underhallskestnader
Utgifter f6r planerade underhallsatgérder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehéjande underhall
Utgifter fér atgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors &ver
tillgéngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av Alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livsldngd fordelas anskaffningskostnaden over flera &r.

Anliggningstillgéngar
Ar de tiligingar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna,

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa lingre sikt 4n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lingfristiga fSrmaga att betala dven de lngfristiga skulderna. Soliditet bersknas som féreningens totala
egna kapital 1 procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors &rligen avsittningar for att sikerstéilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och &terforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsétgarder
genomfors.

Stiillda sdkerheter
Avser det sikerhet som limnats for erhdllna l4n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna lan,

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida fSreningsstéimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsrittsférening?

En bostadsrittsférening r en ekonomisk forening vars éndamél &r att upplata bostader eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns att f5lja nér det géller en bostadsréttsforening finns bl.a. i foreningens stadgar.
Dirutver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer dver ekonomi och forvaltning.

Nér du képer en bostadsratt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgngar och skulder. Det ir ett dgande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.



16(17)

Vad ir en iikta respektive oiikta bostadsrittsférening?

En #kta bostadsrittsforening (sk.. privatbostadsféretag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i fsrekommande fall lokaler) i byggnader som ags av freningen. En odkta bostadsrittsfrening (s.k. odkta
bostadsforetag) &r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giller
for ett odikta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ir att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforméan av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsfretag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresférmén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan érvas eller dverltas p8 samma sitt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man fa frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Foreningen iiger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsriitt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidsbegransning. Bostadsritten kan
Overlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i cn bostadsrittsférening?

Ien bostadsrétisfbrening rdder demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstimma déir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rdst och ritt att 1imna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rdst. Stdmman &r foreningens hégsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststdllande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet fér styrelsen.

Det dr ett tillfélle dir man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvalining av freningens tillgéngar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frégor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stalla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till ndsta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgdr du om och det ska goras smirre forindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f2 tillstand innan
du gor nagra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsférening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar p4 ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju bttre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsfrening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bsta satt. En véil fungerande forening kan
dirfor sjalv bidra till att 5ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhsll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdmma.

Behdvs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemfbrsikring som bar kompletteras men ett s.k. bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstillaggsforsikringar och bostadsrattstillagget ingdr da i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utskade
underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ér i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsréitterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgama.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen 4r en ekonomisk forening, déir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har dérfor eft gemensamt intresse att foreningens ckonomi skot pa s bra sitt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pé den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intékter bestdr till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot fSreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta i betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsritten 1 enlighet med
bostadsrittslagen.
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Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter mdste finnas i Gverlatelseavtalet; vem som &r képare och siljare, vilken
ligenhet som avses och priset. Vid dverlételse har foreningen ritt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsittningarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala dverldtelscavgiften framgar av foreningens stadgar.



