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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hamptjamen, 716465-4217 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Savast 23:162. P4 fastigheten har under 1993 uppforts ett
flerfamiljshus med 13 bostadsritter samt 16 smahus med adress Tranga gatan 7-15. Foreningen har sitt site i
Bodens kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad i Lansforsdkringar Norrbotten. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kék 1 42,6
2 rum och kok 7 379,6
3 rum och kok 12 1000,4
4 rum och kok 9 982
Bostiider 29 2404,6
Underhall

De senaste dren har féreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar
2013-2014  Ventilation tvittstuga

2014 Malning lekpark

2014-2015 Inst. fjirrvdrme i radhusen

2015 Milning av garagen, grillplats, asfaltering mellan garagen
2017 Nyt girdsgardsstaket

2018 Byte ligenhetsdorrar i flerfamiljshuset

2019 Fasadmélning av hus 15 samt delvis bytt ytterpanel

2020 Fasadmilning av hus 11 och 13

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har féreningen genomfdrt foljande storre underhallsatgérder:
- Fasadmalning av hus 11 och 13

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i juni 2020. Vid besiktningen framkom inga vésentliga
fel.

Styrelsen uppdaterar arligen underhllsplanen. De nirmsta &ren planerar styrelsen att mala fasaderna pé hus 7
och9.

Styrelsen har beslutat att verga till K3-regelverket fr.o.m. 2020-01-01. Under rdkenskapséret har féreningen
momsregistrerats sig dd foreningen bedriver momspliktig forséljning av individuell métt och debiterad el.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % fr.o.m. 2019-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten f5r 2021 och beslutat
om att héja drsavgifterna med 2% fr.o.m. 2021-01-01. Arsavgifterna uppgick under 2020 i genomsnitt till 587
kr/m*bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 153 000 kr 6verensstimmer med underhéllsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad tar foreningen ut en avgift om 10% av prisbasbeloppet per &r av

lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséattning:

Jan Severinsen ordforande

Ingela Jonsson ledamot

Holger Raatikainen sekreterare

Krister Séllstrom ledamot

Torbjérn Olsén ledamot - avgétt 2021-01-29
Suppleanter

Mattias Andersson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Jan Severinsen, Ingela Jonsson, Krister
Sallstrém samt f6r suppleant Mattias Andersson.

Styrelsen har under &ret hallit 6 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Severinsen och Holger Raatikainen, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ted Sundberg med Joanna Ulin som suppleant fran Ess2, valda av foreningen.

Valberedning
Valberedning har varit Birgitta Ylivainio och Elisabeth Bécklander med Birgitta Ylivainio som sammankallande.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-14. Vid stimman deltog 19 medlemmar. Inga motioner behandlades pd
stimman.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
TV och bredband ComHem
Administration HSB Norr
El BEAB
Fjérrvirme BEAB
Medlemsinformation

Under &ret har 4 l4genheter 6verldtits. Foreningen hade vid arets slut 37 (37) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i féreningen ar att mer #n en medlem kan bo i samma ligenhet.

Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.
—
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Flerarsiversikt
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2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning i tkr 1745 1785 1744 1740
Resultat efter fin.poster i tkr -41 61 213 385
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 587 587 576 576
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 295 342 322 303
Laneskuld, kr/m2 totalyta 4 673 4815 4 985 5127
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,7 2,0 1,8 1,8
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 131 243 242 251
Sparande, kr/m?2 totalyta** 310 262 272 288
Soliditet 1 %*** 17,0 16,9 16,2 14,5

* Nyckeltalet innehéller inte kostnader for periodiskt underhall
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

***Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgér pi bokslutsdagen till 11 237 687 kr. Under éret har féreningen amorterat
340 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 34 ar.

Forandring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 849 000 583 941 922 923 61379
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-14 61379 -61 379
ITanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -422 669 422 669
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 153 000 -153 000
Arets resultat -40 656
Vid drets slut 849 000 314272 1253971 -40 656
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1253 971
Arets resultat -40 656
Totalt att disponera 1213315
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1213315

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Raorelseintikter
Nettoomsétining 2 1745 462 1785288
Ovriga rérelseintikter 3 1576 -
1747 038 1785288
Rérelsekostnader
Drift 4 -707 656 -823 560
Underhall 5 -422 669 -248 210
Ovriga externa kostnader 6 -22 869 -10 631
Personalkostnader 7 -79 510 -81 794
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -362 665 -319 859
-1595 369 -1484 054
Rirelseresultat 151 669 301234
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 - 34
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -192 325 -239 889
-192 325 -239 855
Resultat efter finansiella poster -40 656 61379
Resultat fore skatt -40 656 61379
Arets resultat 11 -40 656 61379
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 12,20 12 095 687 12 446 454
Inventarier i3 23 796 35694
12119483 12 482 148
Finansiella anliiggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 2 400 2 400
2 400 2400
Summa anliggningstillgingar 12 121 883 12 484 548
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 904 -
Avrikning HSB Norr ek for 1700 574 1 746 829
Ovriga fordringar 14 28 426 20054
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 955 1366
1812 859 1 768 249
Kassa och bank 10 000 10 000
Summa omsiittningstiligingar 1 822 859 1778 249
SUMMA TILLGANGAR 13 944 742 14 262 797
—
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 849 000 849 000
Yttre underhéllsfond 15 314272 583 941
1163272 1432941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1253971 922923
Arets resultat -40 656 61379
1213315 984 302
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 2 376 587 2417 243
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,20 10 897 687 11 237 687
10 897 687 11 237 687
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 340 000 340 000
Leveranttrsskulder 95 005 63 691
Aktuell skatteskuld 18 168 31879
Ovriga skulder 18 18 603 18 426
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 198 692 153 871
670 468 607 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 944 742 14 262 797
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Frén och med rikenskapsaret 2020 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsréittsforeningar &r ett mindre foretag och har
utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jimfGrelsetalen for 2019 enligt K3s principer. Presenterade
jimforelsetal Gverensstdmmer i stillet med de uppgifter som presenterades i foregéende ars drsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de &r som presenteras i fsregdende &rsredovisning, och det finns
dirmed brister i jimforbarheten mellan aren. Nyckeltalen i forvaltningsberittelsen har inte rdknats om.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och déirfor har fastighetens
bokfoérda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgédngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,4% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgéngamas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med rikenskapsar 2018 har det skett en 4ndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1dnen som har
slutférfallodatum kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlinga lanen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intiikt nér det #r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostider.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%. Féreningen har
sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 6 947 816 kr

s



Bostadsrittsforeningen Hamptjdrnen 8(12)
716465-4217

Yitre underhallsfond

Yttre underhillsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebdr att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Avgifter 1411968 1411 968
Hyresintikter 44 820 46 525
Intidkter el* 13 226 3126
Intékter fjarrvirme* 152336 193274
Intékter kabel-tv 114 840 121 800
Intdkter pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter 8272 8 595
1745 462 1785288

*Fr.o.m. 2020-01-01 bérjade féreningen ta ut moms pé individuellt métt och debiterad el och fjérrvirme.
Foreningen har minskat debiteringen for el och fjarrvirme med motsvarande momspaslag.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Forsikringserséttningar, bonus, andrahandsuthymingar m.m. 1576 -
1576 -
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 18 180 16 029
Snordjning och halkbekdmpning 59215 60416
Reparationer 18 488 17 888
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 58 055 75949
Uppvéarmning 180 249 207 620
Vatten 103 903 81 745
Renhallning 36797 42 741
Férvaltningskostnader 77 953 82 690
Forsdkring -2 405 44 939
Fastighetsskatt/avgift 74 955 74 955
Kommunikation och media
Datakommunikation 17 950 -
Kabel-TV 64316 118 588
707 656 823 560
Not 5 Periodisk underhall
2020 2019
Utfért underhall huskropp utvindigt - fasadmélning 422 669 248 210
422 669 248210
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 8924 3438
Telefon och porto mm 4 986 1879
Riskkostnader 360 315
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 700 1395
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 7 899 3 604
22 869 10 631
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Vicevérd har varit Styrelsen
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 59 999 60 000
Sociala kostnader frtroendevalda 18 852 18 852
78 851 78 852
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader 659 2942
79 510 81794
Not 8 Avskrivningar av materiella ankiggningstillgdngar
2020 2019
Byggnader 327 967 285161
Inventarier 11 898 11 898
Markinventarier 22 800 22 800
362 665 319859
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga ranteintikter - 34
- 34
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 192 325 239 889
192 325 239 889
Not 11 Arets resultat
2020 2019
Arets resuitat -40 656 61379
Reservering till yttre underhallsfond -153 000 -250 000
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond 422 669 248 210
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill 229 013 59 589

Tanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa féreningens underhalisplan.

e
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Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets bérjan 26 048 885 26 048 885
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 26 048 885 26 048 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -14 436 739 -14 128 778
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -350 767 -307 961
Summa ackumulerade avskrivningar -14 787 506 -14 436 739
Bokfort viarde byggnader 11261379 11 612 146
Bokfort virde mark 834 308 834 308
Summa bokfort virde byggnader och mark 12 095 687 12 446 454
Not 13 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets borjan 325119 325119
325119 325119
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -289 425 -277 527
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -11 898 -11 898
-301 323 -289 425
Redovisat virde vid drets slut 23 796 35694
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 28 426 20 054
28 426 20 054
Not 15 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehéllning vid &rets bérjan 583 941 582 151
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 153 000 250000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -422 669 -248 210
Fondbehéllning vid drets slut 314 272 583 941
\
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2024-02-23 2,05% 4062 687 4 082 687
Swedbank 2024-12-20 1,49% 3517500 3 677 500
Swedbank 2025-02-25 1,32% 3 657 500 3 817 500
Totala skulder pa bokslutsdagen 11237 687 11 577 687
Niésta ars amortering -340 000 -340 000
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till -1 360 000 -1 360 000
Om fem 4r berdknas nuvarande skulder uppga till 9 537 687 9 877 687
Totala skulder pa bokslutsdagen 11237 687 11 577 687
Avgar kortfristig del -340 000 -340 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 897 687 11 237 687

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld
Nésta rdkenskapsars berdknade amorteringar 340 000 340 000
340 000 340 000
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 8 997 9000
Upplupna arbetsgivaravgifter 9426 9426
Ovriga skulder 180 -
18 603 18 426
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2020-12-31 2019-12-31
Rintor 8474 27 850
Férutbetalda avgifter/hyror 150 355 126 021
El 5570 -
Fjarrvirme 23730 -
Snordjning 10 563 -
198 692 153 871
Not 20 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som stillts fér egna skulder 25358 000 25358 000
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 25358 000 25 358 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

c—
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Bostadsritts{oreningen Hamptjarnen
Org.nr. 716465-4217

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Hamptjérnen for ar 2020.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r
hoégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgiarder som ar ldampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning f6r
Bostadsrattsforeningen Hamptjarnen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och risker staller péa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig siakerhet ir en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfrs baseras pd min professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och déar avsteg och
Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beshut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den 18 maj 2021

~>

t 5\)
Ted Sundberg
Auktoriserad revisor Yar
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