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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Frej i Boden, 798500-0400 fir hirmed avge arsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsritisforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen,

Féreningen #ger och férvaltar fastigheten kv Frej nr 8 i Bodens kommun med adresser Kommenddrsgatan 1 och
Stationsgatan 13. Husen fardigstilldes &r 1957 och innehdller 54 bostédder om 3 321,5 m2. Féreningen har sitt séte i
Bodens kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Dina Forsdkringar Nord.

Légenhetstyp Antal Ytam2
1 rum och kék 6 164,5
2 rum och kék 20 1149,0
3 rum och kék 28 2 008,0
Bostiader 54 33215
Underhdll

De senaste dren har foreningen gjort féljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:

Utfort underhdll och investeringar
1996 Rot-renovering 1992-1995
2004 Installation bredband
2008 Underhall - nya bénkar samt byte av kompressorer
2009 Malning balkonger och taksprang
2010 Plitinklédnad av skorstenar
2011 Byte av takfonster, malningsarbeten
2013 Ombyggnation carport

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under dret har foreningen inte genomfort nagra stérre underhéllsatgérder.

Styrelsen genomfirde den stadgeenliga besiktningen 2015-02-13 och fann inget ndmnvart.

Styrelsen uppdaterar irligen underhéllplanen. De narmsta dren planerar styrelsen inte for nigra stGrre
underhéllsarbeten dé fastigheten ér i gott skick.

Ekonomi

Styrelsen har faststéillt budgeten for dr 2016 och beslutade att hja drsavgifierna med 2% frén och med januari
2016. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt till 667 kr/m® bostadslidgenhetsyta efter hijningen. Garagehyroma
héjdes senast med 2% och motorviirmarna till 150 kr/ménad i januari 2013.

Foreningens banklan uppgér pa bokshutsdagen till 7 908 422 kr. Under det kommande &ret kommer foreningen att

amortera 183 140 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 43 érﬁﬂ
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Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsdret haft foljande sammanséttning:

Mattias Larsson ordfdrande

Helena Svanberg vice ordfirande
Urban Skiddi sekreterare

Jens §jolin ledamot

Amna-Lisa Skiddi ledamot

Anne Westberg ledamot

Johanma Eriksson ledamot

Nea Goldkuh! utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie fSreningsstimma utgar mandattiden f6r Johanna Eriksson, Urban Skiddi, Jens Sjélin och
Anna-Lisa Skiddi

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriaden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mattias Larsson, Helena Svanberg, Urban Skiddi och Jens Sjélin, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Esma Kadunic med Leif Arltoft som suppleant, valda av foreningen samt HSBs Riksférbund
utsedda revisionsbolag, BoRevision AB, vilka forordnat KPMG AB till revisorer.

Valberedning
Valberedningen har varit Maj-Lis Séderholm och Eva Wallgren med Maj-Lis S8derholm som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Rrepresentant i HSB Norrs distrikistimma har varit Helena Svanberg.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2015-05-20. Vid stdimman deltog 14 medlemmar.

Extra fireningsstiimma
Extra foreningsstimma holls 2015-06-09 angdende antagande av nya stadgar. I stimman deltog 7 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Bredbandsbolaget
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Treab AB

El Luled energi
Fjdrrvirme Bodens Energi
Medlemsinformation

Under &ret har 5 ligenheter Sverlatits. Foreningen hade vid rets slut 62 medlemmar varav HSB Norr utgér en.
Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsrétter i fSreningen 4r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare.ﬁa
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerdrsdversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1 tkr 2235 2235 2 209 2147 2145
Resultat efter fin.poster i tkr 357 212 158 160 10
Arsavgifter bostider, kr/m2 654 654 654 642 642
Driftskostnad, kr/m2 381 360 345 352 320
Laneskuld, kr/m2 2 381 2 689 2 750 2 807 2 865
Genomsnittlig rénta 14n i % 2,9 3,2 3,4 36 3,2
Yttre underhilisfond, kr/m2 328 272 239 188 223
Likviditet 1 %* 144 174 153 176 157
Soliditet i %** 25 21 19 18 16

* Likviditet = Omséttningstillgdngar/Kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Pga éndrade redovisningsprinciper har nyckeltalen justerats for tidigare ar.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat efter avséttning till yttre fond 1369 797
Arets resultat 356 730
Balanseras i ny rikning 1726 527
Firiindring av fond for yttre underhall
Fondbehallning vid drets bérjan 904 299
Disponering ur fond enl stimmobeslut 2015-05-20 -111 945
Avsittning till fond enl stimmobesl 2015-05-20 170 000
Av styrelsen beslutad avsitming till fond 2015-12-31 127 000

1089 354

Vad betriiffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med
tillh6rande bokslutskommentarer. £
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
- 2015-12-31 2014-12-31
I:Iettoomsﬁttrﬁng i 2235210 2235107
Ovriga rorelseintikter 2 10 377 8 738
2 245 587 2243 845
Fastighetskostnader
Drift 3 -1 265190 -1 194 958
I_Jndcrhﬁll 4 < -111 945
Ovriga externa kostnader 3 26 122 -27 648
Personalkostnader 6 -91 222 -162 186
Avskrivningar 7 -260 440 -260 440
-1642974 -1 757177
Riirelseresultat 602 613 486 668
Finansiellu poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 8 1489 7412
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -247 372 -282 223
-245 883 -274 811
Resultat efter finansiella poster 356 730 211 857
Arets resultat 356 730 211 857, 2
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark 10 10 091 802 10 350 822
Inventarier 1 2 839 4259
10094 641 10355081
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgingar 10 095 141 10 355 581
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 509 1120
Aktuell skattefordran 1 984 1 984
Avrikning HSB Norr ek fir 1 850 345 2227958
Onriga fordringar 12 44 3 508
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 39 258 38953
1893 140 2273523
Kassa och bank 14 2652 1952
Summa omsittningstiligingar 1895 792 2275475

SUMMA TILLGANGAR 11 990 933 12 631 05653
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 133 280 133 280

Yttre underhillsfond 1089 354 904 299
1222 634 1 037 579

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1369 797 1 342 995

Arets resultat 356 730 211 857
1726 527 1554 852

Summa eget kapital 2949 161 2592431

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 7725282 8729 922
7 725282 8729922

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut i7 183 140 201 540

Leverantdrsskulder 99 153 30810

Fond for inre underhail 18 731 422 702 559

Ovriga skulder 19 39 355 34 834

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 263 420 288 960
1316 490 1308 703

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 990 933 12 631 056

Panter och dirmed jimfbrliga sikerheter som stiillts f6r egna skulder och avsattningar

Stillda siikerheter

Uttagna panter i fastighet 13 464 900 13 464 900
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 13 464 900 13 464 900
Ansvarsfirbindelser

Fastigo ! 377 1 36058
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Frén och med rilkenskapsaret 2014 upprittas rsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och
BokfSringsnimndens allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen har
gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda
frutsdttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda
dtgdrder pé visentliga komponenter har beaktats s val som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs
linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,8% pd anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgAngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

eriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intékiredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhélias, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebiir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att foreningen
kommer att fi de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt: Tommunal avgift
Fastighetsskatt pd bostdder ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgifien
1 243 x/lgh for 2015, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet fr bostider.

Skatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaliningsdomstolen dr en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ir hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hiinforliga
till fastigheten. Efter avrilkning fér eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 22%.

Outnyttjat underskott frin tidigare ar uppgér till -5 749 699 kr.

Ytrre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhalf av foreningens
fastigheter samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.om. 2015 och baseras pé foreningens
underhéllsplan. Deita &r en féréindring jAmfort med tidigare ar dé stimman fattade beslut om reservering och
disposition. Andringen #r baserad p4 ny tolkning av stadgarna. &p
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Noter

Not 1 Nettoomsiitining

Avgiter
Hyresintikter
Intdkter el
Intékter kabel-tv

Avgdr
Avsittning for fond fér inre underhall
Rabatter/Avdrag

Not 2 Ovriga rorelscintikter

Férsikringsersittningar, bonus,pantforskrivning, verlatelser

Neot 3 Drift

Fastighetsskdtsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvarmning
Vatten
Renhillning
Férvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 4 Underhall

Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen
Utford underhél! installationer

Not 5 Qvriga externa kostnader

Garageplatser extern, forbrukningsmtrl
Telefon och porto mm

Resekostnader

Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm

Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

8(14)

2015 2014

2173 793 2173 788

134 656 134 665

1365 1260
34992

2 344 806 2309713

-109 596 -109 596

- 2

2235210 2200 115

2015-12-31 2014-12-31

10 377 8 738

10377 8738

2015 2014

209 470 177 569

44 866 7125

198 637 226 596

303 142 299 043

104 080 98314

60 459 56 162

161 390 147 641

24 704 24 487

41378 41378

74 249 87 751

42 815 28 892

1265 190 1194 958

2015 2014

: 92 526

- 19419

- 111 945

2015 2014

1568 1192

| 287 2733

: 50

1620 1620

21 647 22 053
26 122

27 648,
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Not 6 Personalkostnader

2015 2014
Féreningen har haft en deltidsanstilld kvinnlig lokalvirdare
Vicevird har varit Jens Sj6lin
Arvaden, liner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 51934 40 068
Vicevird 12 000 12 333
Bilersittningar - 138
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 500 500
Sociala kostnader fortroendevalda 16 008 14 513
Moteskostnader inkl Arsstimma 4 960 7 085
88 402 74 637
Kostnader for fastighetsskotsel
Loner for fastighetsskotsel -4 352 61293
Sociala kostnader -3 089 19 691
Pensionskostnader 3101 -87
Forsdkring/medlemskap Fastigo 6 666 6550
Ovriga personal- och medlemskostnader 494 102
91222 162 186
Not 7 Avskrivningar
2015 2014
Byggnader 259 020 259 020
Inventarier 1420 1 420
260 440 260 440
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2015 2014
Rénteintiikter transaktionskonto 1082 7228
Ovriga rinteintikter 407 184
1489 7412
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 247 372 282 217
Ovriga finansiella kostnader - 6
247372 282 223
Not 10 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader:
-Vid &rets birjan 14 497 882 14 497 882
14 497 882 14 497 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -4 282221 -4 023 201
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsviirdet -259 020 -259 020
-4 541 241 -4 282221
Bokfort virde byggnader 9956 641 10 215 661
Bokfort viirde mark 135 161 135 161

10 091 802 10 350 82258
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Taxeringsvirde byggnader: 10 910 000 10 910 000
Taxeringsvirde mark: 2 514 000 2 514000

Not 11 Inventarier

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 101 346 101 346
Arets anskaffningar -
101 346 101 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -97 087 -95 667
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvirdet -1420 -1420
-98 507 -97 087
Planenligt restvirde vid drets slut 2839 4 259
Not 12 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 44 3 508
44 3508
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsiikring, Dina Forsdkringar 16 537 16 437
Kabel-tv, com hem 9221 9016
Bredband, Bredbandsbolaget 13 500 13 500
39 258 38953
Not 14 Kassa
2015-12-31 2014-12-31
Handkassa 2 469 1769
Penningmarknadskonto 183 183
2 652 1952
Not 15 Eget kapital
Inbetalda Yitre Balanserat _
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 133 280 904 299 1 342 995 211 857
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2015-05-20 58055 153 802 -211 857
Férindring 1 yttre fond enl. styrelsebeslut
2015-12-31 127 000 -127 000
Arets resultat 356 730

Vid drets slut 133 280 1 089 354 1369 797 356 730 23
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rénte konv. datum Réinta
SHYP 2015-09-30
SHYP 2016-10-30 2,85%
SHYP 2016-06-07 1,65%
SHYP 2019-10-30 1,89%

Nasta ars amortering berfiknas uppgi till

Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppgé till

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del avlangfristig skuld ( nésta ars berdknade amorteringar)

Not 18 Fond for inre underhill

Vid arets bérjan
Arets avsitining
Uttag under &ret

Vid irets utging

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Loneskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Semesterlonesluld

Rintor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvirme

Renhallning

Snordjning

L&st 2015-09-30

11{14)

2015-12-31 2014-12-31
839900

3 064 090 3144722
1940 000 1 940 000
2904 332 3006 840
-183 140 -201 540
7725282 8729922
732 560 806 160
6992 722 7923 762
7725 282 8729922
2045-12-31 2014-12-31
183 140 201 540
183 140 201 540
2015-12-31 2014-12-31
702 559 654 723
109 596 109 596
-80 733 -61 760
731422 702 559
2015-12-31 20i4-12-31
19 328 17 474

19 007 16 154

- 626

1020 540

39 355 34834
2013-12-31 2014-12-31
= 14 140

18 796 19 677

182 840 180 426
3490 8090

18 503 22167
33503 34 639
1288 921

S 8900

263 420 288 960

£g
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i BRF Frej, org. nr 798500-0400

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF Frej fr ar
2015,

Styrelsens ansvar fr drsradovisningsn

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvandig for
att uppratta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p4 fel.

Reavisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fé&r den auktoriserade revisorn innebiir detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt Intemational Standerds on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktighster.

En revision innefattar att gencm olika &tgérder inh&mta revisions-
bevis om belopp och annan informaticn i rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka dtglrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsradovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kentrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen fdr att ge en rdttvisands bild | syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som ér dndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektivitetan
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en ut-
virdering av 8ndamélsenlighetsn i de redovisningsprincipsr som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i drsredovisningsen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
@indamélsenliga som grund for véira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Frejs finansiella stéllning per den 31 de-
cember 2015 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt &rs-
redovisningslagen. Férvaitningsberittalsen ar férenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déirfér att féreningsstdmman faststiller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver viir revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en re-
vision av firslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller foriust samt styrelsans farvaltning for BRF Frej for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr fdrslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst sller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvarst for forvaltningen enligt Bostadsréttsiagan.

Revisoms ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande fdreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverigs.

Som underlag for vart uttalande om styreisens féirslag till dispo-
sitioner betréffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ér férenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag f&r vart uttalands om ansvarsfrinet har vi utdver
vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gdrder och férhallanden i féreningan fér att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot fdreningen.

Vi har &ven granskat om négon styrelsaledamot pd annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhdmtat &r tilliickliga och
&ndamalsentiga som grund fdr véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt fér
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ladaméter
ansvarsfrihet fér rikenskapséaret.

Bodenden 21 W\ﬁj 2016
KPMG AB

Esma Kadunlc
Ay fareningen vald revisor

Lmda Hollberg
Auktoriserad revisor



ARSREDOVISNING .
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rilkenskapsir och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma, Arsredovisningen ska
omfaita forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och noter.

Farvaltningsbheriittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under riikenskapsaret. Overstiger intiktema kostnadema blir mellanskillnaden vinst, Vid
omviint férhillande uppstar forlust. Styrelsen ska till fomingsstimman foresla hur drets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till’av underhdllsfond ska disponeras.

Balansrikeingen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestdr av anldggningstillgAngar{tex fastigheter,
inventarier) samt omsittningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestir av fastighetslin samt olika slag av
kortfristiga skulder {forskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu g fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel'ansamlad farslust.

TERMER [ ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophéimtning, stddning ctc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhaliskostnader
Utgifter f6r planerade underhallsdtgarder enligt underhillsplan elter motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehéjande underhall
Utgifter for dtgiirder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansiiikningen och kostnadsfons Hver
tillgingens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar miste ske pd grund av dlder och nyitjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgAngar som &r anskaffade f6r langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omséttningstillgdngar
Ska i allmfinhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa langre sikt dn ett r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som freningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd trmégan att betala sina skulder i ratt tid. God eller délig likviditet beddms
utifidn forhdllandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Omn likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att
lividiteten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens ldngfristiga fiirméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdiknas som fSreningens totala egna
kapital i procent av balansomslutningen,

Fareningens underhallsfond

Till denna fond gdrs drligen avséttningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och dterforing frin underhdllsfonden sker genom omfGring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. f\terﬁ'iring frin underhdllsfonden till fritt eget kapital gbrs 1 takt med att planerade underhéllsatgarder
genomfors,

Stiillda siikerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhdllna 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pd belopp som i regel
motsvarar erhillna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av Gverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstiimman bor bevilja ansvarstrihet for styrelsens ledamdter,

Vad ir en bostadsrittsfirening?

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostider eller lokaler med bostadsréitt i foreningens fastighet 4t
sina medlemmar (bostadsrittshavare). De regler som finns att f6lja niir det giller en bostadsritisforening finns bla i foreningens stadgar.
Dénutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du kdper en bostadsritt blir du indirekt deligare i bostadsrittsfreningens tillgdngar och skulder. Det 3t ett Agande som ger bide
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fr den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsritisféreningens stadgar.



Vad ir en dkta respektive oiikta bostadsriittsforening?

En éikta bostadsriittsfSrening (sk privatbostadsftretag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att 4t sina medlemmar
tillhandahdlla bostéder (i fSrekomande fall lokaler) i byggnader som dgs av féreningen. En oiikta bostadsrittsfbrening (sk odikta bostadsforetag)
ir ett bostadsforetag som inte dr privatbostadsforetag. Ett privatbostadsfiretag har annorlunda skatteregler &in vad som giller fr ett oakta
bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag dr att det endast beskattas for resultat som inte hér till fastigheten. Ovriga
inkomster och utgifter beskattas inte, Medlemmama i privatbostadsforetag beskattas inte fr hyresférman av att bo i fastigheten.

En oiikta bostadsfGretag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmama i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresfirmén av att be i fastigheten, For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler sown géiller for ett privatbostadsforetag respektive
odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar héinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrittsforeningar och deras
medlemmar”.

Vad ir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsrétt dr medlem i en bostadsréittsforening. Bostadsréttshavama har nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan firvas eller Gverlitas pd samma siitt som andra tiligingar.

Miste man vara medlem i fireningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i toreningen. Det r styrelser som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir
antagen som medlemn i fdreningen kan man fa frigan prévad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsriittshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det éir formellt fel. Foreningen édger huset och har upplétit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till figenheten utan tidbegriinsning, Bostadsréitten kan
dverldtas eller siiljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriitisfGrening?

I en bostadsritisfrening rider demokrati. En ging varje ar halls en foreningsstimma dir de boende véljer styrelse och revisor. Varje medlem
har en rost och ritt att {imna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar hostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans en 1dst.
Stimman dr foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balanstikningar, disposition av vinst eller forlust
samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfdlle dér man blickar tillbaka pa dret som gitt och tillsanmans bestimmer hur det kommande &ret ska métas, Dir diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foéreningens tillgédngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med,
En ny styrelse viiljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skotseln
av foreningen fram till niista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, frigor eller synpunkter till
styrelsen.

I din ligenhet avgdr du om och det ska géras smiire forindringar som t.ex. ommélning cller tapetsering. Ska du diremot gdra stérre
férdndringar som t.ex. bygga om badrummet eller indra runsindelningen méste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du
gor ndgra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsriittsférening ska sjélv betala sina kostnader. Efiersom ingen utomstiende ska tjiina pengar pé ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju bétire ni gemensamt skoter er bostadsréttsférening, desto béttre blir foreningens ekonomi, Drivkraften i en
bostadsréttsforening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pd bista sétt. En il fungerande frening kan
darfor sjilv bidra till att Ska kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viirme och vatten samt underhill, avskrivningar, forsikringar,
forvaliningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer, Det dr ansvarsfullg
att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séiger inget om arvodering, men 1 stadgarna finns oftast en bestimmelse om arvode ska
fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemfarsikring for bostadsritten?

En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemfdrsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilidgg. I vissa foreningar finns
gemensamima bostadsrittstilliggsforsdkringar och bostadsrittstilligget ingar da i drsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utdkade
underhllsansvaret bostadsittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift? .
Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften, Arsavgiften fordelas ut pd bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pd vad som stdr i stadgama.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsfdreningen dr en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for fSreningens kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att fSreningens ekonomi skéts pa sa bra sitt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningens medlemmar viljer. En frenings intdkter bestdr till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om en
eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas §vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsritishavare allvarligt férsummar att
skota sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag férlora rdtten till sin bostad och bli vrikt. Bostadsrittsfreningen kan ofta fa
betalt for forfallana drsavgifter mm genom pantriitt som foreningen har i bostadsriitten i enlighet med bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlételse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i éverlatelseavtalet; vem som &r képare och siiljare, vilken
liigenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har foreningen ritt att ta ut en Sverlatelseavgift under rutsittningama att det star i stadgama.
Vem som ska betala Sverlitelseavgifien framgdr av foreningens stadgar.



